ERRATA

272 VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL/SP
272 OFICIO CiVEL

ERRATA - EDITAL DE LEILAO ELETRONICO. EXEQUENTE: MARIA CARPINTERO OLIVA.
EXECUTADA: MAXMA ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S/A. ACAO:
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PROCESSO n? 0042396-85.2020.8.26.0100. A Dra. Melissa
Bertolucci, Juiza de Direito da 272 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, etc.
Faz Saber, em ERRATA ao edital de Leildo Eletrénico expedido nos autos do processo acima
mencionado, que o “LOTE 003 - Vaga de garagem numero 01 (um), localizado no subsolo do
Edificio Miami In, sito a Alameda Lorena, n2 838, no 282 Subdistrito - Jardim Paulista, para guarda
de veiculo de passeio, com auxilio de manobrista, tendo a area privativa de 24,92m?, area
comum de 9,5053m?, drea real total de 34,4253m? e correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,8214% no terreno e parte e coisas de uso comum. Contribuinte n2 014.039.0600.9. Matricula
n2 108.305 do 42 CRI da Capital/SP”, foi excluido do leildo eletrdnico, tendo em vista que n3o
ha penhora nos autos. Serda a presente ERRATA, afixada e publicada na forma da lei,
prevalecendo todos os demais termos do edital publicado naquela data. Sdo Paulo, 02/06/2023.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(d) — Diretor(a), subscrevi.
MELISSA BERTOLUCCI

JUiZA DE DIREITO
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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0042396-85.2020.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento Provisorio de Sentenga - MGtuo
Exequente: Maria Carpintero Oliva

Executado: Maxma Administracéo e Participagdes Imobilidrias SI/A

Tramitac&o prioritéria

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pracas de bens iméveis e para intimacdo da executada MAXMA
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A (CNPJ: 10.585.931/0001-52), na
pessoa de seu representante legal; bem como da credora PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), e demais interessados, expedido na Acdo de Cobranca, ora
em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n° 0042396-85.2020.8.26.0100 — Ordem n°
1565/2017, em trémite na 272 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, requerida por MARIA
CARPINTERO OLIVA (CPF: 768.473.308-72).

A Dra Melissa Bertolucci, MM. Juiza de Direito, naforma dalei, etc., nos termos do Art. 881, §
1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo
eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma el etrénica (www.portal zuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1- DESCRICAO DOS IMOVEIS:

LOTE 001 - Apartamento n° 24, localizado no 2° andar do Edificio Cabo Frio, sito a Alameda
Casa Branca, n° 737 e 749 (Conforme Av. 05), no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, contendo a
areatotal construida de 226,80m2, sendo a area Util ou exclusiva de 175,88m? e a &rea comum de
50,92m2, correspondendo-lhe no terreno do edificio e nas demais coisas de uso comum do
condominio, uma fracdo ideal de 0,12691 avos. Contribuinte n° 014.039.0646.7 (Conforme fls.
1228 dos autos). Matricula n°® 78.048 do 4° CRI da Capital/SP. BENFEITORIAS: Conforme
consta no laudo de avaliacéo de fls. 1220/1237, o referido imbvel encontra-se situada na Alameda
Casa Branca, 749, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP. O apartamento € composto de hall de entrada,
sadla de estar, sala de jantar, sala de tv, 02 (dois) lavabos, 03 (trés) dormitérios, sendo 01 (uma)
suite, corredor de circulacdo, banheiro social, cozinha, despensa, lavanderia e 02 (duas) vagas ha
garagem. Trata-se de um imoével de padr&o superior, com aidade real de 35 anos e gque possui seu
estado de conservacao regular. ONUS: Constam da referida matricula n° 78048, conforme Av. 15
(19/04/2021), PENHORA EXEQUENDA.

OBS: Constam Déhitos de IPTU no valor de R$ 1.315,39 (até 27/03/2023).

AVALIACAO DO BEM: R$ 2.344.437,25 (mar¢o/2023 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da alienacéo.

LOTE 002 - Apartamento n° 63, no 6° andar ou 6° pavimento do Edificio Miami In, sito a
Alameda Lorena, n°® 838, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, com a &rea privativa coberta de
33,0733m2, area privativa descoberta de 1,80m2, &rea comum de 13,2327m2, &rea rea total de
48,106m?2 e correspondendo-lhe a fracdo ideal de 1,1435% no terreno e parte e coisas de uso
comum. Contribuinte n® 014.039.0548.7. Matricula n°® 108.304 do 4° CRI da Capital/SP.
BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacéo de fls. 1183/1198, o referido imoével

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042396-85.2020.8.26.0100 e codigo F3C1164.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MELISSA BERTOLUCCI, liberado nos autos em 10/04/2023 as 17:43 .
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encontra-se situado na Alameda Lorena, 838, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP. O apartamento é
composto de sala, cozinha, dormitdrio, banheiro, area de servico e 01 (uma) vaga na garagem.
Trata-se de um imével de padrédo médio, com aidade real de 30 anos e que possui seu estado de
conservacdo regular. ONUS: Constam da referida matricula n® 108304, conforme Av. 05
(14/03/2023), PENHORA EXEQUENDA.

OBS: Constam Déhitos de IPTU no valor de R$ 70,55 (até 27/03/2023).

LOTE 003 - Vaga de garagem nimero 01 (um), localizado no subsolo do Edificio Miami In, sito
a Alameda Lorena, n° 838, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, para guarda de veiculo de passeio,
com auxilio de manabrista, tendo a &rea privativa de 24,92m2, area comum de 9,5053m?, éreareal
total de 34,4253m?2 e correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,8214% no terreno e parte e coisas de
uso comum. Contribuinte n° 014.039.0600.9. Matricula n® 108.305 do 4° CRI da Capital/SP.

OBS: Constam Déhitos de IPTU no valor de R$ 90,95 (até 27/03/2023).

AVALIACAO DOS BENS (LOTES 02 e 03): R$ 477.042,00 (margo/2023 - Conforme Célculo de
Atualizac8o Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacéo.
LOTE 004 - Escritorio n° 141, localizado no 14° andar do Edificio Igarassu, situado na Rua
Surubim, n° 577, no Bairro Brooklin Paulista Novo, 30° Subdistrito- Ibirapuera, com a area
privativa de 128,96m?2 (vinculada a area de 7,20m2, correspondente ao uso privativo dos WCs,
masculino e feminino de utilizacdo e manutencdo exclusiva das unidades que compdes o andar); a
area comum de divisdo ndo proporcional de 3,45m?2 (de utilizagdo exclusiva das unidades que
compdes o andar, correspondente ao hall de acesso aos escritdrios); a &rea comum de divisdo ndo
proporciona de 73,22mz, (correspondente ao uso indeterminado de 04 vagas para estacionamento
de 01 veiculo de passeio em cada vaga, ha garagem coletiva do edificio, localizada nos subsolos e
andar térreo, e incluso as areas de circulacdo e manobras de veiculos); a area de divisdo
proporciona de 65,339m?2 (correspondente as demais &reas comuns do condominio), e a areatotal
de 278,169m?2 (sendo 252,285m2, em areas cobertas edificadas e 24,884m?2, em éreas descobertas),
equivalente a uma fracdo ideal de 1,2500% no terreno e nas partes de propriedade e uso comum
do condominio. Contribuinte n°® 085.424.0064.1 (Conforme fls. 1153 dos autos). Matricula n°
204.416 do 15° CRI da Capital/SP. ONUS: Constam da referida matricula n® 204416, conforme
Av. 03 (02/02/2022), PENHORA EXEQUENDA.

OBS:. Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 3.889,91 e Divida Ativa no valor de R$
125.253,00, totalizando R$ 129.142,91 (até 27/03/2023).

AVALIACAO DO BEM: R$ 2.018.254,63 (mar¢o/2023 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da alienacéo.

LOTE 005 - Escritério n° 142, localizado no 14° andar do Edificio Igarassu, situado na Rua
Surubim, n° 577, no Bairro Brooklin Paulista Novo, 30° Subdistrito- Ibirapuera, com a area
privativa de 128,96m?2 (vinculada a area de 7,20m2, correspondente ao uso privativo dos WCs,
masculino e feminino de utilizacdo e manutencdo exclusiva das unidades que compdes o andar); a
area comum de divisdo ndo proporcional de 3,45m? (de utilizagdo exclusiva das unidades que
compdes o andar, correspondente ao hall de acesso aos escritdrios); a &rea comum de divisdo ndo
proporcional de 73,22mz, (correspondente ao uso indeterminado de 04 vagas para estacionamento
de 01 veiculo de passeio em cada vaga, ha garagem coletiva do edificio, localizada nos subsolos e
andar térreo, e incluso as areas de circulacdo e manobras de veiculos); a area de divisdo
proporciona de 65,339m2, (correspondente as demais areas comuns do condominio), e aareatotal
de 278,169m?2 (sendo 252,285m2, em areas cobertas edificadas e 24,884m?2, em éreas descobertas),
equivalente a uma fracdo ideal de 1,2500% no terreno e nas partes de propriedade e uso comum
do condominio. Contribuinte n° 085.424.0065.8.(Conforme fls. 1154 dos autos). Matricula n°
204.417 do 15° CRI da Capital/SP. ONUS: Constam da referida matricula n® 204417, conforme
Av. 03 (02/02/2022), PENHORA EXEQUENDA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042396-85.2020.8.26.0100 e codigo F3C1164.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MELISSA BERTOLUCCI, liberado nos autos em 10/04/2023 as 17:43 .
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OBS:. Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 3.889,91 e Divida Ativa no valor de R$
125.253,00, totalizando R$ 129.142,91 (até 27/03/2023).

AVALIACAO DO BEM: R$ 2.018.254,63 (mar¢o/2023 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da alienacéo.

OBS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 1146/1161, os referidos iméveis (lotes 04 e
05) encontram-se situados na Rua Surubim n°® 577, Cidade Moncdes, S0 Paul o/SP. Os conjuntos
n° 141 e 142 possuem as areas privativas de 136mz, ja considerando a érea dos banheiros
privativos do andar. Cada unidade conta com 04 (quatro) vagas de garagem. Os conjuntos sao
adjacentes e atualmente ndo existe divisoria entre eles, sendo possivel a venda dos dois em
conjunto, gerando uma unidade com area global de 272m2. Trata-se de Escritérios Comerciais, de
Padrdo Superior, que possui a idade real de 12 anos e seu estado de conservagdo encontra-se
regular.

2 - AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTES 01 a 05) - R$ 6.857.988,51 (margo/2023 -
Conforme Caélculo de Atuaizacdo Moneté&ria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serdo
atualizadas a época da alienacéo.

3- VISITACAO: N2p havisitacio

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 12/05/2023 as 14h00min, e termina em
17/05/2023 as 14h00min; 22 Praca comeca em 17/05/2023 as 14h01min, e termina em 06/06/2023
as 14h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a 60%
do valor da avaliac8o (22 Praca). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, seréo
admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da Resolucdo n° 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TYSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do
CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

6 - OBS. Eventuais débitos de Condominio que recaiam sobre os imoveis, serdo de
responsabilidade do arrematante.

7 - PAGAMENTO - Os precos dos bens arrematados deveréo ser depositados através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s 0 encerramento da praca, cada arrematante recebera e-
mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para gue sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em gue se deu a arrematacao. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042396-85.2020.8.26.0100 e codigo F3C1164.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MELISSA BERTOLUCCI, liberado nos autos em 10/04/2023 as 17:43 .
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de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF; 070.809.068-06 - Leiloeira
Oficia - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do valor da arrematacéo) no prazo de 24
horas apds 0 encerramento da Praca através de guia de depdsito judicia em favor do Juizo
responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida
a leiloeira. A comissdo da leiloeira ser4 depositada nos autos e as guias de levantamento
expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do
parégrafo Unico do artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL -
Nos termos do Art. 7°, § 3 da Resolucdo n® 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

11 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo unico do CTN). Os bens serdo alienados no estado de conservacdo em gue se
encontram, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que serd responsavel por eventual regularizaco que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicado de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1°
e § 2° e Art. 903 do CPC). Osvalores de avaliac8o e débitos serdo atualizados até a data da ef etiva
praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente
para a aplicacédo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacdo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, adém da pena
correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessodmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela centra de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condi¢Bes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estard
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica a executada MAXMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S/A, na
pessoa de seu representante legal; bem como a credora PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PAULO e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso hdo seja (m) localizado
(@) (s) para aintimagao pessoal, bem como das Penhoras realizadas em 30/03/2021, 22/04/2021,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0042396-85.2020.8.26.0100 e codigo F3C1164.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MELISSA BERTOLUCCI, liberado nos autos em 10/04/2023 as 17:43 .
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11/01/2022 respectivamente. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado naformadalei.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 04 de abril de 2023.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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