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EDITAL DO LEILAO

As INSTITUIC()ES indicadas no Sumdrio deste Edital, doravante denominadas
VENDEDORES, por meio da utilizagdo de recursos da tecnologia da informagao, INTERNET,
admitindo exclusivamente lances eletronicos, torna publico que realiza este processo
licitatorio na forma abaixo, utilizando-se do critério de MAIOR OFERTA DE PRECO para
venda dos imoveis relacionados no Anexo 05, parte integrante deste Edital. O certame sera
conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumadrio, de acordo com os termos deste Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O leildo sera realizado pelo LEILOEIRO, informado no Sumario do Edital, admitindo-se
exclusivamente lances via INTERNET, mediante condi¢des de seguranga, criptografia e
autenticacdo em todas as suas fases.

1.2 O presente Edital do Leilao obedece ao que dispoe o Decreto Federal n? 21.981, de 19
de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 12 de
fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, as quais deverdo ser
respeitadas por todos os participantes deste leildo.

1.3 Os vendedores sdo os proprietarios e/ou cedentes dos iméveis, conforme indicado na
descricdo destes, e passam a ser designados simplesmente por VENDEDORES.

1.4 Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 05 do presente Edital possuem matricula
registrada em nome dos VENDEDORES citados no Sumario deste Edital ou possuem
matricula registrada em nome de agentes financeiros ou outros, dos quais os VENDEDORES
possuem o direito dos créditos por instrumentos contratuais.

1.5 Os imoveis dos VENDEDORES serio vendidos um a um, por meio de leildo on line, por
valor igual ou superior ao valor minimo de venda estipulado pelos VENDEDORES para cada
imovel. Sera considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance. O interessado
passarg, a partir de entéo, a ser designado ARREMATANTE.

1.6 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é responsavel
por todas as ofertas registradas em seu nome, uma vez que os lances ndo podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

1.7 O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imdvel, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado.

1.8 Ficareservado aos VENDEDORES, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
desdobrar ou reunir os iméveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por
intermédio do Leiloeiro. Os VENDEDORES se reservam, ainda, a faculdade de cancelar, a
qualquer tempo, a oferta de venda do imével, de anular no todo ou em parte, aditar ou
revogar este Edital, sem que caiba ao interessado direito a qualquer indeniza¢do ou
compensacgdo de qualquer natureza.

1.9 Cabe aos interessados vistoriar os imdveis nas datas determinadas pelos
VENDEDORES. Os interessados deverao entrar em contato com o escritorio do leiloeiro,
através do telefone informado no Sumario deste Edital, e, se o imével estiver disponivel para
visitacdo, de acordo com a disponibilidade dos VENDEDORES, desde que o requerimento
ocorra com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, o agendamento sera realizado.
1.9.1 Os VENDEDORES nio garantem aos interessados a realizagio de vistoria, que podera
ndo ocorrer sem qualquer dnus ou responsabilidade para os VENDEDORES.



2. MODO DE DISPUTA
2.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO - MAIOR OFERTA DE PRECO

3.1 Sera considerado o valor igual ou superior ao valor inicial de leildo de cada imédvel
constante do Anexo 05 deste Edital. O valor do lance vencedor apoés o Leildo, sempre sera
condicionado a aprovacdo pelos VENDEDORES, ndo estando os VENDEDORES obrigados a
aceitar o valor do lance vencedor e poderdo recusa-los, a seu exclusivo critério e
independentemente de justificativa, sem que isto lhe acarrete qualquer o6nus ou
penalidades.

4. OBJETO

4.1 As vendas sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos
iméveis divulgadas sdo apenas ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o
estado do imovel ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo. Dessa
forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o ARREMATANTE nio terd direito a
exigir dos VENDEDORES nenhum complemento de metragem ou de area, o término da
venda ou o abatimento do prego do imével, nos termos do art. 500 do Cédigo Civil.

4.1.1 Eventual ocupagdo dos iméveis estara devidamente indicada na Relagdo e Descricdo
dos Imoéveis, no Anexo 05 deste Edital. A sua desocupagio sera de responsabilidade do
ARREMATANTE, correndo por conta deste todas as despesas e eventuais riscos referentes
a desocupagdo e imissdo na posse, de modo que ndo podera exigir dos VENDEDORES
qualquer providéncia, responsabilidade, indenizacdo ou ressarcimento relacionado a
desocupacgdo, ao exercicio do direito de posse ou regularizacdo das construgdes e
benfeitorias eventualmente realizadas pelos ocupantes. 4.2 Nos casos em que a legislacdo
preveja o direito de preferéncia a terceiros, locatdrios, arrendatarios e conddminos
voluntarios, por exemplo, a venda sera condicionada ao nio exercicio do direito de
preferéncia desses nos prazos legais.

4.3 Da descricdo do imo6vel: a descrigdo do imével, que consta no Anexo 05 deste edital, é
fornecida com base na matricula atualizada do imdvel, de modo que eventuais divergéncias
entre as descri¢des em matricula/edital e a situagdo do imével nao sdo de responsabilidade
dos VENDEDORES. Os VENDEDORES e o leiloeiro ndo se responsabilizam pela atualizacdo
da descricdo constante dos documentos supracitados, cumprindo esclarecer que toda e
qualquer decisdo quanto a compra do imdvel ndo deve se basear apenas nas informagdes
aqui divulgadas, mas sim na realizag¢io de visita presencial ao imé6vel, bem como pela analise
da matricula e demais documentos do imével pelo ARREMATANTE. Declara o
ARREMATANTE que estd ciente das caracteristicas, condi¢des de uso, conservacdo e
localizagdo do imdvel.

4.4 Imagens e localizagdo do imdvel: as imagens dos iméveis disponibilizados a venda neste
Leilao tiveram suas imagens obtidas por meio de Laudo de Avaliagdo e, portanto, podem
ndo refletir sua situacdo atual, se tratando de imagens meramente ilustrativas, sem
qualquer carater vinculativo. As imagens da localizagdo do imével, obtidas através do
Google Street View (ferramenta nio oficial de localizagdo de iméveis), sdo baseadas no
endereco cadastrado do imoével, podendo apresentar pequenas divergéncias na
localizacdo/identificagdo e, em alguns casos, pode nao ter sua localizagdo exata reconhecida



pela ferramenta, ou apresentar defasagem com a atual situagdo, dado que a ferramenta
supracitada é atualizada periodicamente. Dessa maneira, toda e qualquer decisdo quanto a
compra do imével ndo deve se basear apenas nas informagdes aqui divulgadas, mas sim na
realizagdo de visita presencial ao imdvel, se for o caso, bem como pela busca da informacéo,
localizacdo e demais informacdes e andlises que se fagam necessarias e constantes na
matricula do imével pelo ARREMATANTE.

5. PRECO MINIMO

5.1 Os pregos/lances minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 05, e levam
em consideragdo o imoével no estado em que se encontram. Os bens serio leiloados em lotes
e vendidos a quem oferecer a MAIOR OFERTA DE PRECO para pagamento a vista ou
parcelado, sendo que as propostas com forma de pagamento a vista terdo preferéncia sobre
as propostas de pagamento parcelado.

5.2 Aprovados os lances pelos VENDEDORES, apés a realizagdo da andlise de crédito, o
ARREMATANTE estara obrigado ao pagamento do pre¢o do imével arrematado ou o sinal,
no caso de pagamento parcelado, no prazo estipulado nos subitens 12.4.1 e 12.4.2 do Edital
e da comissdo do Leiloeiro, no prazo estipulado nos subitens 6.1.1 e 6.2 do Edital. Caso os
VENDEDORES ndo aprovem o valor ofertado ou a andlise do crédito, o lance sera
desconsiderado, nio sendo devido qualquer valor pelo interessado.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1 O ARREMATANTE pagard a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do lance vencedor ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao, conforme descrito abaixo.
6.1.1 A comissdo do leiloeiro devera ser paga no prazo de até 48h (quarenta e oito horas)
apos a aprovagdo da proposta, em conta informada pelo Leiloeiro.

6.2 A comissdo devida ao Leiloeiro nio esta inclusa no valor do lance, e ndo compora os
calculos para fins de devolugdo e/ou restituigcdo dos valores pagos em qualquer hipdtese.

7. REFERENCIA DE TEMPO

7.1 0 hordrio estabelecido neste Edital, no site, em catalogos ou em qualquer outro veiculo
de comunicagio considera o horario oficial de Brasilia-DF.

8. HABILITACAO

8.1 Para a participacgdo on line no leildo, os interessados deverio, ap6s o prévio cadastro ou
habilitacdo no site do leiloeiro informado no Sumario deste Edital, enviar a documentagdo
necessaria e anuir as regras de participacdo dispostas no referido portal para obtengédo de
login e senha, que validarao e homologardo os lances em conformidade com as disposi¢des
deste Edital.

8.2 O interessado que efetuar o cadastramento no site deve possuir capacidade,
legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e
obrigagdes constantes deste

Edital.

8.3 Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os iméveis se emancipados ou
assistidos ou representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes
para os atos da vida civil.



9. PROPOSTA

9.1 A forma de pagamento dos iméveis esta descrita no Sumario deste Edital e no site do
leiloeiro. 0O ARREMATANTE esta ciente e de acordo que, quando a forma de pagamento for
parcelada, sera obrigatdrio a constitui¢do da alienagdo fiduciaria sobre o imével.

9.1.1 O valor apresentado é o valor a vista, ndo sendo possivel a aplicagdo de desconto.
9.1.2 0 pagamento parcelado esta condicionado ao pagamento de um sinal correspondente
a 20% do valor de venda do Imével e o saldo restante podera ser realizado em até 48
(quarenta e oito) parcelas, devidamente atualizado de acordo com a variagdo positiva
acumulada do indice IPCA e juros de 12% a.a.

9.1.3 Para pagamento parcelado, a aprovacdo do ARREMATANTE estara condicionada a
uma andlise de crédito que serd realizada pelos VENDEDORES, apds a entrega da
documentacgdo necessaria, nos prazos aqui indicados.

9.2 Aapresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceita¢do dos termos do presente
Edital e de seus anexos.

9.3 0 ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do Leiloeiro, descrito no
Sumadrio deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 48h (quarenta e
oito horas) uteis a partir da data do leilao, sob pena de ser considerado desistente conforme
item 17 do Edital.

9.4 Ao concorrer para a aquisicdo dos imodveis por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a aceitacdo pelo interessado das referidas minutas e de todas as condi¢oes
estipuladas neste Edital.

9.5 Os VENDEDORES estido obrigados a observar todos os procedimentos determinados
pela legislacdo vigente, especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco
Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, conforme estabelecido na Lei n? 9.613, de 03 de marg¢o de 1998, regulamentada
pelo Decreto n? 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o ARREMATANTE, pessoa
fisica ou juridica, podera preencher e assinar ficha cadastral, e a informar aos
VENDEDORES, imediatamente, caso haja qualquer alteracio nos dados cadastrais
fornecidos.

9.6 Outros documentos do ARREMATANTE, além dos aqui mencionados, poderdo ser
solicitados pelos VENDEDORES para fins de analise cadastral, andlise de crédito e
concretizacdo da transacdo.

9.7 Os VENDEDORES se reservam o direito de ndo concretizar a venda caso ndo aprove a
documentacdo a ser apresentada ap6s a arrematacdo, nos termos do item 11.3 deste Edital.
9.8 As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra e do Compromisso Particular de
Venda e Compra estdo disponiveis nos Anexos 03A e 03B e 04A e 04B, do presente Edital
do Leilao para prévia consulta dos interessados, estando as mesmas sujeitas a alteragio de
acordo com as especificidades de cada imével vendido.

10. LANCES VIA INTERNET
10.1 O leilao sera transmitido pela internet, através do site do leiloeiro informado no
Sumario deste Edital.

10.2 Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances prévios ao Leilao
realizados no site do Leiloeiro.



10.3 Em qualquer hipétese, a representagdo por terceiros devera ser feita mediante a
apresentacdo de original ou cépia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em
carater irrevogével e irretratavel, com poderes para aquisi¢do do imével e preenchimento
de ficha cadastral adicional.

10.4 O acesso identificado é fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro e
submete o interessado integralmente as Condi¢des de Venda e Pagamento dispostas neste
Edital.

10.5 Nio sera cabivel qualquer reclamagio aos VENDEDORES, ou ao Leiloeiro em caso de
queda ou falhas no sistema, conexdo de internet ou linha telefonica, cujos riscos de conexdo,
impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sdo assumidos inteiramente pelos
interessados.

10.6 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo aos
VENDEDORES a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.

10.7 Os VENDEDORES nio responderao pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou
por qualquer falha de comunicagio por referidos meios.

11. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

11.1 No julgamento das propostas, a classificagdo se dard em ordem crescente dos pregos

apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que oferecer a MAIOR OFERTA DE

PRECO levando em consideragdo o valor minimo estabelecido para cada imével.

11.2 Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito

adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese, mas estdo sempre condicionados a

prévia andlise e expressa aprovagdo pelos VENDEDORES apds o Leildo. A negativa de venda

pelos VENDEDORES nio implica em pagamento de nenhuma indenizacdo, valor ou

reembolso a que titulo for.

11.2.1 A concretizacdo da venda fica ainda sujeita a andlise de crédito e compliance do

ARREMATANTE pelos VENDEDORES.

11.3 Sem prejuizo das hipéteses de negativa de venda pelos VENDEDORES previstas no

item 11.2., serdo desclassificadas sumariamente as propostas que:

a)  ndo atenderem 3s exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condigdes;

b)  apresentarem o valor total da proposta inferior ao valor inicial do leildo, constante do
Anexo 05 deste Edital, para o imdvel pretendido;

) nao estiverem acompanhadas de procuracio, se for o caso;

d) nio estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

e) ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematagio, conforme item 13.2.1
deste

Edital.

12. CONDICGES DE PAGAMENTO
12.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderdo ser feitos em moeda corrente
no Pais.



12.2 Em todas as hipoteses de pagamento previstas no sumario deste Edital, o
ARREMATANTE devera aguardar a aprovagdo da venda pelos VENDEDORES, que ocorrera
somente apo6s a realizagdo do leildo.

12.3 Nio é permitida a utilizacdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consdrcios e nem de
cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo.

12.4 O ARREMATANTE vencedor pagara, por meio de TED (Transferéncia Eletronica) ou
DOC, para as contas bancarias informados no Sumario deste Edital, conforme indicado pelos
VENDEDORES, devendo tais recursos sairem exclusivamente da conta do ARREMATANTE.
12.4.1 No caso de pagamento a vista, 100% do prego do imével arrematado, no prazo,
improrrogavel, de até 48h (quarenta e oito horas), a contar da data da aprovagio da
proposta;

12.4.2 No caso de pagamento parcelado, quando cabivel, o valor da entrada do imével,
devera ser pago no prazo de até 48h (quarenta e oito horas) da data da aprovacido da
proposta;

12.4.3 No caso de pagamento parcelado, o restante do valor do imével sera garantido por
constituicdo de alienagdo fiduciaria sobre o imoével arrematado, e as parcelas serdo pagas
por meio de boleto bancario ou por meio de TED (transferéncia eletrénica), a critério dos
VENDEDORES, na conta indicada pelos VENDEDORES, conforme as condi¢des disponiveis
no Sumadrio deste Edital.

12.5 Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta)
dias corridos apés a data do pagamento do sinal. Os pagamentos deverao ser realizados por
meio de TED (transferéncia eletronica), na conta indicada pelos VENDEDORES, conforme
informado no Sumario do Edital. Se o vencimento ocorrer em dia nio util, o vencimento da
parcela fica prorrogado para o proximo dia util subsequente.

12.6 Eventuais atrasos nos pagamentos serdo tratados nos termos previstos no
Compromisso de Compra e Venda, Anexos 03A e 03B, ainda que tal documento néo tenha
sido assinado ou da respectiva Escritura de Compra e Venda com pacto de Alienagdo
Fiduciaria.

12.7 Nas hipdteses de pagamento parcelado prevista no item 12.4.2, os VENDEDORES
poderdo exigir, por ocasido da lavratura da escritura de compra e venda, a alienagdo
fiduciaria do imoével em garantia ao adimplemento de todas as obriga¢des assumidas pelo
ARREMATANTE, devendo-se a escritura publica ser lavrada nos moldes do modelo langado
no item A do Anexo 04B.

12.8 O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor
a titulo de comissdo do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissdo do leiloeiro devera
seguir o contido no item 6 do Edital.

13. DA FORMALIZACAO

13.1 A formalizacdo da venda, pelos instrumentos descritos no item 13.2 abaixo, estara
sempre sujeita:

13.1.1 Ao envio dos documentos indicados no Anexo 01 pelo ARREMATANTE;

13.1.2 A andlise da documentacio pelos VENDEDORES;

13.1.3 A analise de crédito, se for o caso, e da analise de compliance pelos VENDEDORES;
13.1.4 A andlise e aprovacdo, pelos VENDEDORES, do valor do lance vencedor, ficando a
exclusivo critério dos VENDEDORES e independente de justificativa, realizar a venda ou
ndo, sem que isto lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.



13.2 A alienagdo do imédvel relacionado no Anexo 05 sera formalizada mediante:

13.2.1 A assinatura da Ata de Arrematagdo que serd assinada eletronicamente pelo
ARREMATANTE vencedor em até 48h (quarenta e oito horas) da aceitagdo da proposta e
pagamento do Preco;

13.2.2 Assinatura eletronica do Compromisso de Compra e Venda ou da lavratura

da Escritura Publica de Compra e Venda;

13.2.3 A lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra.

13.3 A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematagdo e do Contrato
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével sera promovida de forma centralizada
pelos VENDEDORES.

13.4 Sera celebrado pelos VENDEDORES e ARREMATANTE o Compromisso de Venda e
Compra ou Escritura Publica de Venda e Compra, ficando a critério dos VENDEDORES a
escolha do estado e cidade onde a escritura sera realizada, estando o ARREMATANTE
obrigado a comparecer presencialmente ou eletronicamente para a assinatura ou outorgar
uma procuragdo para tal.

13.4.1 Caso haja pendéncias, pelos VENDEDORES, que obstem a outorga de Escritura ou
seu registro, ficara facultado aos VENDEDORES celebrar Compromisso Particular de Venda
e Compra, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hipdtese, a Escritura Publica de
Venda e Compra sera outorgada em até 90 (noventa) dias do saneamento das pendéncias
existentes. Quanto ao saneamento das pendéncias, fica pactuado o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da aceitagdo da proposta, para resolugdo das referidas, de modo que
os prazos consumidos para atendimento das exigéncias que visarem a solu¢do das
pendéncias nio serdo computados em tal prazo.

13.5 0 imoével cuja descrigdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em
andamento para a ratificagdo da consolidagdo da propriedade decorrente de alienacao
fiduciaria”, nos moldes previstos na Lei n? 9.514/97, sera transferido ao ARREMATANTE
por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hipétese, sem prejuizo da necessidade
de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no Compromisso de Venda
e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apés a averbagio, na
matricula do imével, de requerimento que noticie a realizacdo dos leildes negativos e
permita a ratificagio da consolidagio da propriedade do imdével em nome dos
VENDEDORES, aos quais ficam completamente isento de responsabilidade por eventual
atraso na consumacio dessa providéncia em virtude de acdo ou omissao do Oficial daquele
Registro.

13.5.1 Nas hipéteses em que o imével possuir alguma pendéncia a ser regularizada ou
sanada pelos VENDEDORES, tais como, a finalizagio do registro em nome dos
VENDEDORES, averbagdo de incorporagio/alteracdo de denominagio social, estabelece
que superada referida condi¢do, os VENDEDORES notificardo o ARREMATANTE, para que
se dé inicio a contagem dos prazos, cujos termos iniciais estejam a ela atreladas.

13.6 Todos os instrumentos publicos aqui mencionados serdo formalizados em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo da proposta, respeitados os prazos previstos
anteriormente no item 13.4.1. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos
publicos ou particulares (inerentes ao leilao) por culpa exclusiva do ARREMATANTE,
poderé ocorrer, a critério dos VENDEDORES, o cancelamento da arrematacio e a resolucdo
do contrato, nos termos do item 17 abaixo.

13.7 Na hipétese de ndo comparecimento do ARREMATANTE para a formalizagdo dos
documentos da venda, a venda serd cancelada nos termos previstos para as rescisdes



contratuais no Compromisso de Venda e Compra, ainda que aquele documento ndo tenha
sido assinado (Anexos 03A e 03B).

13.7.1 Ainda ficara facultado aos VENDEDORES procederem, nos casos em que for
aplicavel, nos termos do Cédigo Civil e da Lei n% 14.382/2022, com a adjudicagio
compulsoria extrajudicial, podendo ainda tomar as medidas cabiveis para reembolso dos
valores pagos para tal finalidade, cuja responsabilidade era do ARREMATANTE.

13.8 O prazo referido no item 13.6 podera ser prorrogado, caso haja pendéncias
documentais dos VENDEDORES, por exemplo, a auséncia provisoéria da Certidao Negativa
do INSS ou Certidao de Quitag¢do de Tributos Federais, até a regularizacdo destas. Vencida a
documentagdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo
registro, por culpa do ARREMATANTE, ficard sob a sua responsabilidade a obtengdo de
novos documentos.

13.9 Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas
necessdrias a transferéncia dos imoveis junto aos 6rgaos publicos, incluindo, sem se limitar
o imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, rerratificagdes, aditamentos e averbagdes
de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagdo dos imdveis com
eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢do do lote especifico.

13.9.1 O ARREMATANTE tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para comprovar aos
VENDEDORES as providéncias citadas no item 13.9., contados da data da assinatura da
Escritura de venda e compra ou do contrato de compra e venda, sob pena de aplicagdo de
multa didria de carater ndo compensatério de R$ 100,00 (cem reais) até o efetivo
cumprimento e comprovacgdo perante os VENDEDORES.

13.10 Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera
apresentar aos VENDEDORES, no prazo de até 20 (vinte) dias tteis, nos termos da Lei de
Registros Publicos, a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado
no registro de iméveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogagdes autorizadas ou quando
houver pendéncias documentais dos VENDEDORES, como por exemplo, a auséncia
provisoéria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais.
Vencida a documentagdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro, por culpa do ARREMATANTE, ficard sob sua responsabilidade a
obtengio de novos documentos.

13.11 A partir da data da imissdo na posse, o0 ARREMATANTE passa a responder,
integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imével, inclusive:

a) pelo pagamento de todos os encargos, tributos, taxas, despesas de uso e ambientais,
urbanisticas, manuten¢do, seguranc¢a e limpeza, taxas de lixo e impostos referentes ao
Imovel, e enfim, todas e quaisquer despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imével
objeto da presente, e ainda, os langados em nome dos VENDEDORES ou de terceiros e
cobrados futuramente;

b) pela manutencdo e conservagdo do Imoével e por eventual reparagdo que se
apresentar necessaria, pela seguranga do Imdvel e pelas medidas necessarias a imissao ou
defesa da posse, por construgdes, reformas, regularizagcdes e demolicdes que venha a
realizar no Imével e pela obtengao das respectivas
aprovagdes/regularizagcdes/autorizacdes/licencas necessarias perante os Orgdos
competentes;

) por promover toda e qualquer regularizagdo cadastral, fiscal, urbanistica, ambiental
e/ou registral perante as autoridades administrativas ou governamentais, ainda que



anteriores a arrematacio, eximindo os VENDEDORES de todo e qualquer responsabilidade
a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste a este titulo;

d) realizar a unificacido das matriculas, retificacdo de area, e/ou apuragio de eventual
necessidade de promover demarcacdo do imével, adotando as medidas judiciais e
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os
confrontantes e retificagdo dos registros nos érgaos e cartorios, se for exigido e nos termos
da Lei;

e) por regularizar a construgao de acordo com o projeto aprovado na prefeitura e o que
esta de fato construido na matricula dos imdveis, devendo adotar todos os procedimentos
necessarios para regularizacdo em Prefeitura, Cartério e demais 6rgdos que se fizerem
necessarios, inclusive proceder com a averbagdo do habite-se, e eventual regularizagio da
inscricdo cadastral perante Prefeitura;

f) que assumea responsabilidade por eventuais danos e passivos de natureza
ambiental relativos aos Imodveis que venham a ser apurados pelos 6rgdos ambientais
competentes, nas esferas administrativa, penal e/ou civil, ainda que anteriores a
arrematacao;

g) regularizar bem como custear todas as obrigagdes, contingéncias, passivos,
descontaminacgdes e/ou infracdes relacionadas a assuntos ambientais dos Imdveis, sob
pena de aplicagdo de multa;

h) promover com eventuais regularizacdes e averbagdes nos 6rgaos competentes e
cartorio no que tange a construgdes/edificagdes existentes ou em andamento sobre os
imoveis, inclusive respondendo por eventuais débitos junto ao INSS;

i) proceder com eventuais regularizacdes, sejam elas judiciais ou
extrajudiciais, relacionadas as construgdes/edificacdes, benfeitorias relacionadas ao
patrimonio histérico, cultural, arqueoldgico nos ambitos federal, estadual e municipal por
ventura existentes sobre o imoével, bem como responder por danos, acoes e custos
relacionados a tal tema, bem como que tem conhecimento sobre eventuais restrigdes de
uso, zoneamento, parcelamento e ocupacgéo do solo.

13.12 O ARREMATANTE devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda
que lancadas em nome dos VENDEDORES ou de seus antecessores.

13.13 Os iméveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e
documentalmente, ndo podendo o ARREMATANTE alegar desconhecimento de
suas condi¢des, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagio e localizagdo. As condi¢des de cada imével estardo
descritas nos catalogos e na Descrigdo Completa do lote constante no Anexo 05
deste Edital, disponivel no site do leiloeiro, e deverdo ser prévia e rigorosamente
analisadas pelos interessados, declarando, desde ja, o ARREMATANTE, que leu
atentamente os documentos e este Edital e concorda com todas as informagoes
fornecidas.
13.13.1 As matriculas e demais informagdes sobre os iméveis poderdo ser
visualizadas na Descri¢cdo dos Imdveis, constante do Anexo 05 deste edital e no site
do leiloeiro.
13.14 Os VENDEDORES serdo responsaveis pelas agdes em curso, que sejam
diretamente relacionadas ao Imével ajuizadas em periodo anterior a assinatura do
Compromisso de Compra e Venda, ou na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica
de Compra e Venda, ficando responsaveis por estas agdes até o seu transito em julgado.



13.14.1 Nos casos de existéncia de agdo judicial em curso movida pelos VENDEDORES
para desocupacgdo do imdvel (imissdo na posse), devera o ARREMATANTE providenciar no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou
na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda:

a)  asubstitui¢do processual;

b)  em caso de indeferimento da substituigdo processual, a intervengio processual, na
condigdo de assistente, na condugio da acdo pelos VENDEDORES até final
julgamento; ou

) a propositura de nova ag¢do, com a correspondente desisténcia da anterior (hip6tese
em que devera haver concordancia da parte contraria).

13.14.2 Em havendo decisdo desfavoravel transitada em julgado nas agdes em curso e

ajuizadas em periodo anterior a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua

auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, com a perda da propriedade
do Imével, os VENDEDORES deverio restituir o valor pago pelo ARREMATANTE, nos

termos dos Itens 14.1, 14.2 e 14.3.

13.14.3 As agdes ajuizadas ap6s a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na

sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda serdo de

responsabilidade do ARREMATANTE, ficando a seu cargo o pagamento das despesas,
custas, 6nus e qualquer tipo de condenagio, além da condugio destas agdes, isentando os

VENDEDORES de qualquer responsabilidade em relacdo as despesas, custas, onus e

qualquer tipo de condenagao referente a estas novas demandas.

14. EVICCAO DE DIREITO
14.1 Os VENDEDORES somente responderao pela evicgdo de direito quando ndo houver
descrigdo prévia do dnus, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgacgao,
referente a restrigdo judicial ou outra especificagdo, que ensejara a evicgdo, excetuadas as
previsdes dos Itens 4.3 e 4.4, no que se refere a descrigdo e localizagdo do imével. Para todas
as outras hipoteses, a responsabilidade integral fica a cargo do ARREMATANTE. A
responsabilidade dos VENDEDORES, na hipé6tese de responder pela evicgdo, ocorrera se
sobrevinda decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulagdo do titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, do contrato e/ou da Ata de Arrematacdo/Adjudicagio, da
Escritura de Compra e Venda, etc., que for assinado com o ARREMATANTE e fica limitada a
devolugdo, quando aplicavel:
a)  do valor relativo ao sinal e parcelas do pre¢o pagas pelo imével até a data da
restituicdo;
b)  das despesas relativas a formalizagdo da Escritura e registro;

) das despesas condominiais e tributos pagos pelo ARREMATANTE relativos ao
periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e

d) somente quando o imével estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos
pagos pelo ARREMATANTE relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a
posse indireta do imoével.

14.2 Os valores a serem restituidos serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da

restituicdo, mediante aplicacdo da variacdo do IPCA.

14.3 Nio é conferido ao ARREMATANTE o direito de pleitear quaisquer outros valores

indenizatdrios e tampouco indenizagdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no



imovel apos a data da aquisi¢do, em relacdo as quais o ARREMATANTE nao podera exercer
o direito de retencdo.

15. RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE
15.1 O ARREMATANTE é responsavel:

a) Pela verificagdo de eventual restricio imposta por zoneamento/uso do solo,
legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA;
b) Pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convengdes de

condominio, regimento interno, quando houver;

) Por débitos relativos ao INSS dos imoéveis com constru¢io em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis competente,
assumindo a regularizagdo de tais débitos perante a construtora e/ou drgios publicos,
inclusive cartérios de registro de iméveis;

d) Quando o imével for vendido na condigdo de “fracdo ideal que correspondera a
unidade condominial”, e a construgdo nao estiver averbada, por cumprir eventual exigéncia
do registro de iméveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacdo da construgio;

e) Por todas providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominagio de
logradouro, numeracdo predial do imével e inscricdo imobilidria junto aos oérgdos
competentes, se for o caso;

f) Pelas providéncias necessarias a quitagdo e cancelamento dos eventuais 6nus do
imével, abrangendo hipotecas, penhoras, dividas de condominio e dividas tributarias, entre
outros, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O
interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos
para essa(s) quitacdes e cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais
procedimentos; pela afericdo de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio ou por este,
para imoveis integrantes de condominios edilicios;

g) Em obter o levantamento de eventuais a¢des judiciais que envolvam o imével ou
antigos proprietarios;

h) Averiguar restrigdes impostas por zoneamento, uso e ocupagao do solo e ainda,
restricdes ambientais, loteamentos;

i) Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio, para iméveis
integrantes de condominios edilicios;

i) Por todas as providéncias, medidas possessdrias e despesas relativas a desocupacio
dos iméveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato
ou invadidos, bem como para exercicio do direito da posse;

k) Por providenciar as regulariza¢des e averbagdes necessarias, perante os 6rgaos
municipais, estaduais, federais e Cartério de Im6veis competente, atinentes as construgdes
e/ou demoli¢des existentes sobre o imovel, tais como, mas ndo se limitando a obtengdo de
alvara de construcdo/demolicdo, habite-se, as-built, etc.

15.2 Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE, as suas expensas e sem direito de
qualquer indenizagdo ou apresentagdo de questionamento de qualquer natureza no futuro,
bem como em obter as informagdes atinentes, bem como adotar as suas expensas, as
medidas necessarias a expedi¢do de alvaras, licengas, autorizagdes, atestados e demais
documentos nos competentes 6rgios ou autoridades competentes, se necessario for.



15.3 0s VENDEDORES nio respondem por eventual contaminagio do solo ou subsolo ou
por passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo
ARREMATANTE. O ARREMATANTE devera manter os VENDEDORES indene, caso esse
seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais
do imével, ainda que anteriores a arrematagio. 0 ARREMATANTE sera o tnico e exclusivo
responsavel pela exploracdo econdmica que vier a dar ao imdvel, assumindo os riscos
inerentes a exploracdo.

15.4 Serd de responsabilidade do ARREMATANTE junto ao condominio e/ou
administradora, bem como junto a Prefeitura e demais 6rgdos correspondente, a
confirmagdo dos valores vencidos e ndo quitados de IPTU, condominio, ITBI, tributos e/ou
taxas nos ambitos municipais, estaduais e/ou federais, impostos, agua, esgoto, luz, gas,
multas administrativas, laudémios, foros e emolumentos cartorarios, independente da data
do fato gerador, bem como encargos, correcdo e atualizagio monetaria pelos indices
inflaciondrios aplicaveis, multas pelo atraso, juros e demais tarifas, taxas, despesas ou
qualquer outro tributo incidente sobre o imével, inclusive, mas ndo se limitando, ao valor
estimado de débitos de IPTU vencidos indicados pela Prefeitura correspondente e o valor
estimado aproximado de débitos de condominio mencionados caso a caso no Anexo 05
deste Edital.

15.5 Na hip6tese de venda de fracdo ideal, o ARREMATANTE se responsabiliza
solidariamente com os demais coproprietarios, por todos os impostos e taxas incidentes
sobre a totalidade do imdvel, mesmo que originados antes da data da realiza¢do do Leildo,
sem qualquer direito ao ressarcimento junto aos VENDEDORES, ainda que eventualmente
lancados em nome dos VENDEDORES, de seus antecessores ou de terceiros.

15.6 Na hipdtese do imével ser foreiro ou ocupante de terreno de marinha, assume o
ARREMATANTE a responsabilidade e 6nus pela aquisicio do mesmo nessa condigio,
declarando ciéncia de que neste caso adquire o dominio til, e responsabiliza-se pela
apuragdo e pelo pagamento de eventuais taxas, inclusive a taxa de aforamento,
independente da data de sua constitui¢do, junto aos 6rgdos competentes, bem como pela
obtencdo de autorizagio(¢des) para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s)
laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do imével.

16. TRANSFERENCIA DA POSSE
16.1 A transmissao da posse detida pelos VENDEDORES ocorrera:

a) na data da assinatura do Compromisso de Venda e Compra, quando houver
pendéncias a serem sanadas pelos VENDEDORES e a aquisicio se der pela
modalidade a vista, mediante assinatura do respectivo termo de imissdo na posse;

b)  nadatadaassinatura da Escritura de Venda e Compra, caso a aquisi¢do se dé de forma
parcelada com a instituicdo de alienacdo fiduciaria sobre o imével, o que primeiro
ocorrer. Fica estipulado que até a data da assinatura do referido instrumento de
transmissao da posse, os aluguéis serdo devidos aos VENDEDORES;

) apos a assinatura da ata de arrematagao, desde que ndo que haja pendéncias a serem
sanadas e quando houver pagamento a vista, mediante assinatura do respectivo
termo de imissdo na posse.

16.1.1 Como condi¢do da aquisi¢do, qualquer regularizagdo e atualiza¢do cadastral, junto

aos 6rgdos da administragdo publica competentes, concessiondrias de prestagio de servigos

essenciais, tais como energia elétrica, 4gua, esgoto, condominio, gas, entre outros, bem como



eventuais 6rgdos ou terceiros competentes, devera ser protocolada para o nome do
ARREMATANTE e os respectivos comprovantes encaminhados no prazo de 60 (sessenta)
dias a contar da lavratura da Escritura de Compra e Venda. A titulo exemplificativo, a
titularidade das contas de IPTU e servigos como 4gua e luz necessitam ser transferidas para
o nome do ARREMATANTE, apés a lavratura da escritura.

16.1.2 Nas situagdes em que o imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em
comodato ou ainda, por qualquer razdo ndo seja possivel aos VENDEDORES entregar ao
ARREMATANTE a posse direta do imével, o ARREMATANTE assumira a posse indireta do
imoével e serd totalmente responsavel pelas providéncias, judiciais e extrajudiciais, no
tocante a sua desocupagio e imissdo na posse, assim como suas respectivas despesas e
riscos, cabendo ao ARREMATANTE, previamente a arrematacgao, certificar-se sobre os
custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma
diversa neste Edital.

16.1.3 Nas hipdteses previstas acima, o ARREMATANTE, nas situages em que for
aplicavel, se sub-rogara nos deveres, direitos e obrigacdes concernentes aos Contratos
atinentes a ocupacdo do imdvel, concordando com todos os seus termos, declarando ter tido
acesso e examinado os documentos, previamente a assinatura deste Instrumento, dando
prévia quitacdo quanto a este ponto para nada reclamar.

16.2 Nas hipéteses em que os VENDEDORES ja tiverem ingressado com medida judicial
para retomada da posse do imével, conforme expressamente informado na descri¢do do
lote, cabera ao ARREMATANTE arcar com todas as providéncias e despesas necessarias,
inclusive honorarios advocaticios para, a critério do ARREMATANTE:

a) sub-rogar-se na agdo judicial em substituicio aos VENDEDORES;
b) ingressar na agao judicial existente como assistente até julgamento final;
) propor nova agdo, com a consequente desisténcia da anterior (mediante

concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo desfavoravel aos
VENDEDORES, o ARREMATANTE devera ingressar com nova medida possessoria, a
seu critério e responsabilidade, assumindo todas as providéncias, despesas e riscos
relacionados.

17. DESISTENCIA E MULTA

17.1 Apods a aprovagdo da proposta, o ARREMATANTE nio podera desistir da compra do
imével. Caso o ARREMATANTE néo pague o prego do imével arrematado, ou o sinal, no caso
de pagamento parcelado, a comissdo do Leiloeiro e os encargos de administragdo no prazo
acima estipulado, o ARREMATANTE ficara sujeito ao pagamento do valor correspondente
a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20%
(vinte por cento) aos VENDEDORES e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, devendo tal valor
ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.

17.2 Nesses casos, 0 negocio estara terminado de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagdo ou comunicagdo, e o0 ARREMATANTE perdera, automaticamente,
qualquer direito sobre o imdvel arrematado.

17.3 Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do
imével, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas
seguintes hipdteses:

a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, inclusive na eventualidade de algum fato
desabonador na sua anélise de crédito ou reputacional;



17.3.1

b) por impossibilidade documental;

c) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente,
em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto,
investigagdo em ambito administrativo, civil ou penal;

d) nos casos previstos em lei;

Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele
eventualmente paga pelo imoével arrematado até aquele momento, devidamente atualizada
pelo IPCA, renunciando expressamente o ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra
restituicdo ou indenizagio.

18. RESTITUICAO DO IMOVEL

18.1 Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o ARREMATANTE dever3, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da resolugdo, devolver o im6vel aos VENDEDORES. O
imovel devera ser restituido em estado de conservagdo compativel com o recebido, com os
tributos, despesas e encargos assumidos pelo ARREMATANTE, devidamente quitados e
completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada a ocupacgdo ja existente na data
de arrematacdo em relagdo a qual os esforcos do ARREMATANTE para desocupagdo nao
tenham surtido efeitos.

18.2 A ndo restituicdo do imével no prazo e forma previstos caracterizard esbulho
possessorio e implicara, para o ARREMATANTE, até o cumprimento de referidas
obrigag¢des, pagamento mensal aos VENDEDORES, a titulo de aluguel, do equivalente a 2%
(dois por cento) do preco do imdvel, devidamente atualizado de acordo com a variagio do
IPCA, sem prejuizo da adog¢do de demais medidas aplicaveis.

18.3 Em qualquer hipétese de rescisdo deste contrato, toda e qualquer benfeitoria realizada
no imé6vel pelo ARREMATANTE nio sera ressarcida pelos VENDEDORES.

18.4 Em qualquer hipo6tese que se opere a rescisio ou resolucdo deste Contrato, declara o
ARREMATANTE ser o unico e exclusivo responsavel pelo pagamento de toda e qualquer
indenizagdo, multas e penalidades de qualquer natureza, bem como pela reconstitui¢do ou
recomposicao de eventual passivo ambiental relacionados ao Imével, independente da data
do fato gerador.

18.5 Ainda em qualquer hipétese de rescisdo ou resolugdo deste Contrato, fica assegurado
ao ARREMATANTE a realizacdo da colheita da cultura mantida por ele ao tempo em que se
manteve no Imdvel, assegurando, desde ja, os VENDEDORES, os prazos para que a mesma
seja realizada.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 O nao exercicio, pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara
em mera tolerancia, ndo constituindo novagao contratual ou rentincia de direitos.

19.2 0 ARREMATANTE inadimplente nédo sera admitido a participar de qualquer outro
leildo divulgado no site do leiloeiro, informado no Sumario deste Edital, pelo que seu
cadastro ficard bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro
bloqueado, serdo igualmente bloqueados.

19.3 Caso o ARREMATANTE esteja com seu CPF ou CNPJ suspenso ou irregular junto a
Receita Federal ou com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA,
ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.
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19.4 O leiloeiro nao se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos
das transagdes efetuadas entre o ARREMATANTE e os VENDEDORES, atuando sempre e
tdo somente como provedor de espago virtual para divulgagdo online dos leildes oficiais,
limitando-se a veicular os dados relativos ao imével (descri¢do, informagdes, apresentagio
e publicidade), fornecidos pelos VENDEDORES, através do site informado no Sumario deste
Edital. Cabe aos VENDEDORES, responder, perante o ARREMATANTE, pela veracidade das
informagdes veiculadas e pela transacdo de venda e compra.

19.5 O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nio
for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o
presente Edital do Leilo.

19.6 O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa
ou procedimento que possa interferir no funcionamento do leildo.

19.7 0 leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou
alterar alguns ou todos os servicos disponiveis no site/edital do leildo.

19.8 O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital
do Leilao.

19.9 As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro
de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933,
que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.



ANEXO 01 - RELACAO DE DOCUMENTOS

PESSOA FISICA

(a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando for o caso;

(b) Comprovante de residéncia, com prazo maximo de 3 meses dos representantes legais
(conta de luz, agua, telefone ou gas)

(c) Certidao de casamento e pacto, se casado ou divorciado;

(d) Certidao de nascimento, se solteiro for;

(e) Declaragio completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;

(f) Comprovante de permanéncia legal e definitiva no pafs, se estrangeiro.

PESSOA JURIDICA

(a) CNPJ/MF;

(b) Ato constitutivo da sociedade e sua ultima alteragio;

(c) Certiddo simplificada, emitida nos dltimos 30 dias

(d) Prova de representagio;

(e) Declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;

(f) RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s) representante(s) legal(is), inclusive de seu conjuge ou
companheiro, quando for o caso;

(g) Certiddo de casamento e pacto, se houver;

(h) Comprovante de residéncia, com prazo maximo de 3 meses dos representantes legais
(conta de luz, agua, telefone ou gas).



ANEXO 02 - ATA DE ARREMATACAO

ATA DE ARREMATACAO DE IMOVEL N°00000000000 |

LEILAO

LEILOEIRO(A) [texto] REGISTRO NA JUNTA [texto]
OFICIAL COMERCIAL
ENDERECO [texto]
COMPLETO
DATA DO [texto]
LEILAO
N2 DO LEILAO N2 DO LOTE

[texto] REGISTRO NA JUNTA [texto]
PREPOSTO COMERCIAL
EMAIL [texto]

IMOVEL
[texto] ID [texto]
IDR BANCO
IMOVEL [texto]
DESCRICAO DO [texto]
IMOVEL
ENDERECO DO [texto]
IMOVEL
INFORMACOES [texto]
IMPORTANTES
VENDEDOR [texto]
ARREMATANTE
ARREMATANTE | [texto]
(NOME)
DATA DE [dd/mm/ CPF . [ndmero]
NASCIMENTO | 33aa] [mascara CPE] RG EMISSOR/U[texto] F
PROFISSAO [texto] NATURALIDA | [texto] NACIONALIDAD | [texto]
DE E
EMAIL [texto] WHATSAPP [mascara | TELEFONE FIXO [méscara ¢/ DDD]
c/ DDD]

ENDERECO [texto] COMPLEMENTO | [texto] CEP
BAIRRO [texto] CIDADE [texto] ESTADO/ L [texto]
ESTADO CIVIL [texto] REGIME DE CASAMENTO | [texto]




CONJUGE OU [texto] [texto]
CONVIVENTE EMAIL
DATA DE CPF [méascara CPF] RG [nimero] EMISSOR/U | [texto]
NASCIMENTOQ | [dd/mm/aa F
aal
PROFISSAQ [texto] NATURALIDA | [texto] NACIONALIDAD [texto]
DE E
TESTEMUNHA
ARREMATANTE
NOME [texto] CPF [méscara CPF]
EMAIL [texto]
ARREMATANTE | [texto]
(L3)]
CNPJ) [méscara | INSCRICAO | [ntimero] ATIVIDADE [texto]
CNPJ] ESTADUAL PRINCIPAL
EMAIL EMPRESA | [texto] TELEFONE FIXO | [méascara WHATSAPP [méscara ¢/ DDD]
c/
DDD]
ENDERECO [texto] COMPLEMENTO | [tt] CEP g”éﬁf]ar
BAIRRO [texto] CIDADE [texto] fﬁ.TADO/ [texto]
REPRESENTANTE | [texto] CPF [méascara CPF] RG [nimero] EMISSOR [texto]
LEGAL /UF
EMAIL [texto] TELEFONE FIXO | [méascara WHATSAPP [méascara ¢/ DDD]
¢/
DDD]
PESSOA P/ [texto] [méscara ¢/ DDD]
CONTATO [texto] EMAIL WHATSAPP
TESTEMUNHA ARREMATANTE
TESTEMUNHA [texto] CPF [mascara
ARREMATANTE CPF]
EMAIL [texto]
CONDICOES COMERCIAIS
VALOR R$ VALOR R$ + | TAXADE | R$ HONORARIOS | R$
ARREMATADO ARREMATA SERVICO DO LEILOEIR
DO DO COM PAGIMOVE 0
IMOVEL DESCONTO L
[texto] DATA DE
FORMA DE ARREMA- [dd/mm/aaaa]
PAGAMENTO -
TACAO
CONDICOES DA [texto]
COMPRA




OBSERVACOES [texto]
DA COMPRA
DECLARACAO DE ORIGEM DE RECURSOS
DECLARACAO DE ORIGEM
TIPO [texto] VALOR R$ FONTE [texto]
DESCRICAO [texto]
AUTORIZAGOES, DECLARAGOES e OUTROS
1 AUTORIZO consultar informagdes consolidadas em meu nome junto ao Sistema de Informagées

de Créditos-SCR, Serasa e Sistema de Comércio Exterior Siscomex, incluindo médulo Exportacio Web
(NOVOEX), de que tratam a Resolu¢do n? 3.658, de 17.12.2008 do CMN e a Circular n? 3.567, de
12.122011, do Banco Central do Brasil e alteragdes posteriores. Esclareco que a presente autorizagao
permanecera valida durante todo o tempo em que eu for cliente desse banco, salvo na hipdtese de envio
de correspondéncia escrita em sentido contrario. Ainda, autorizo o envio dos documentos de minha
titularidade as empresas parceiras da Resale Tecnologia e Servigos S/A responsaveis pela consultoria
de crédito imobiliario, com fins exclusivos de contratagdo de créditos imobiliarios;

2. DECLARO ter conhecimento da descrigdo e das caracteristicas do imdvel arrematado, conforme
anunciado, bem como todas as pendéncias, 6nus, normas e condi¢des de pagamento que constam nos
editais publicados, me responsabilizando por demarcacdes e desmembramentos de areas, averbagdes
de benfeitorias e outras diferencas eventualmente existentes em relagdo ao imével adquirido. Estou
ciente, também, de que o imdvel é vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra,
sendo as metragens mencionadas meramente enunciativas. Demais condi¢des de venda e pagamento
deverao ser observadas, conforme Edital. Declaro ainda ter conhecimento da Lei 9.613 de 04/03/1998,
que trata da origem do recurso empregado na compra de bens.

3. DECLARO estar ciente de que a concretiza¢do do negécio juridico fica condicionada a analise do
crédito do COMPRADOR, quando aplicavel e, em todos os casos, a aprovagio condicionada a ser
realizada pelo VENDEDOR.

4. DECLARO conhecer as condi¢des as quais devo satisfazer para realizacdo do negécio e que me
submeto a todas as condi¢des constantes do Edital do Leildo Publico.
5. DECLARO que aceito reverter, em favor do VENDEDOR e do leiloeiro, os valores descritos neste

Edital, a titulo de multa, em caso de desisténcia e de ndo cumprimento dos prazos ou quaisquer
condigdes estabelecidas no Edital.

6. 0 descumprimento de quaisquer obrigacdes por parte do Arrematante nos prazos previstos
acarretara a rescisdo do negécio realizado, bem como os direitos sobre o bem arrematado, independente
de qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra medida, seja de que natureza for, ficando o bem liberado
novamente para a venda, sem prejuizo de outras medidas que podera adotar o Vendedor contra o
Comprador, em juizo ou fora dele para haver seu crédito ou perdas e danos.
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ANEXO 3A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

QUADRO RESUMO

1. COMPROMITENTE VENDEDORA, a seguir designada simplesmente por
“VENDEDORA?”, [***], sociedade por a¢des com sede na Cidade de [***], Estado de [***],
na [***], [***], [***], CEP: [***], inscrita no CNPJ sob n.° [***], neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social.

1.1. As comunicac0es dirigidas a VENDEDORA deverao ser encaminhadas para o seguinte
enderecgo:

AJC: Departamento Gestéo Imobiliéria

Enderego [***]’ nO [***], [***]’ [***]/[***]

Tel.: [***]
E-mail: [***]

2. COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a seguir designado(s) simplesmente por
“COMPRADOR”:

Nome: [***]

RG: [***] - [***]

CPF: [***]

Estado civil: [***]  regime de bens: [***]
Profissdo: [***]

Enderego: [***], n® [***]

Cidade e Estado: [***]

CEP: [***]

E-mail: [***]

Telefone: [***] celular: [***]

[se houver conjugue a comparecer, qualifica-lo como acima]

Em havendo mais de um COMPRADOR, todos serdo designados pela expresséo
“COMPRADOR?”, ficando desde ja estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao
cumprimento das obrigacdes de pagar a seu cargo sob este Contrato, e quaisquer outras que
aqui Ihes sejam atribuidas.

3. IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

3.1. [*** - descricdo completa].

4. TITULO AQUISITIVO
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A VENDEDORA adquiriu o Imével, por forga da escritura publica, as fls. [***], do Livro
[***],lavrada em [***], perante o o [***]° Tabelionato de Notas de [***], registrada sob n.°
[***] em [***].

5. CADASTRO MUNICIPAL

O Imével encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de [***] sob contribuinte n.°

[***] .

6. PRECO DO IMOVEL

R$ [***] (*** - por extenso) (o “Prego”)

7. PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento do Prego do Imével seré feito da seguinte forma:

a) a titulo de sinal e principio de pagamento, o valor de R$ [***] (*** - por extenso), j& pago
(“Sinal”), de acordo com os trAmites previstos no edital de leildo realizado em [***] (“Edital de
Leild0”), na forma ali prevista.

b) O saldo de R$ [***] (*** - por extenso), a ser pago em 1 (uma) parcela por ocasido da
lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra do item 8 abaixo ("Parcela Restante”). A
parcela acima seréa fixa e sem correcdo desde que paga dentro de seu vencimento e devera ser
paga na mesma forma pactuada na alinea (a).

c) A quitacdo ficara condicionada a confirmagdo pela VENDEDORA do efetivo ingresso dos
valores na conta bancaria porventura indicada, ou com a efetiva compensagdo do boleto
bancério, conforme previsto na clausula 3 deste Contrato.

8. ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

Em até [***] ([*** por extenso]) dias contados da presenta data, desde que o Preco tenha sido
integralmente quitado pelo COMPRADOR, a VENDEDORA outorgara em favor do
COMPRADOR a escritura publica de venda e compra do Imével (“Escritura™).

9. IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL

Caso 0 COMPRADOR ainda nédo esteja na posse do Imovel, este sera imitido na posse,
observado o item “b” da clausula 2.3. deste Contrato, do Imdvel por ocasido da lavratura da
Escritura referida no item 8 acima, mediante o pagamento integral previsto no item 6 do Quadro
Resumo, e desde que as Partes tenham firmado o “Termo de Recebimento de Entrega de
Chaves”.




10. DIVIDAS DO IMOVEL

Deverdo ser assumidas pelo COMPRADOR conforme Ata de Arrematagdo devidamente
assinada pelo COMPRADOR.

11. DATA DE ASSINATURA DO CONTRATO: [***]

12. RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO:
COMPRADOR

13. EM TEMPO:

[*** - relacionar eventuais questfes atreladas a ocupacdo, locagdo, processos judiciais e
pendéncias regulatdrias, averbacdo dos leildes negativos, registro da escritura de dagdoque
estiverem eventualmente relacionadas no edital de leildo e na ata de arrematagao]

[*** - ndo havendo nenhuma questdo a ser tratada, basta preencher com “néo ha”]

14. FORO DE ELEICAO:

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo

As Partes identificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo resolvem firmar o presente
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével” (o “Contrato”), que se
regerd pelas seguintes clausulas e condi¢fes, que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

1. OBJETO DO CONTRATO

1.1. AVENDEDORA é senhora e legitima proprietaria do Imével descrito no item 3 do Quadro
Resumo, objeto dos 6nus, gravames, agoes, encargos e dividas, inclusive de natureza fiscal
e condominial, eventualmente descritos no item 10 do Quadro Resumo, com as
caracteristicas e descri¢do indicadas no item 3.1 do Quadro Resumo.

1.2. O Imovel foi adquirido pela VENDEDORA nos termos do item 4 do Quadro Resumo e
atualmente esta cadastrado na Prefeitura local sob contribuinte indicado no item 5 do referido
Quadro Resumo.

2. COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
2.1. A VENDEDORA compromete-se a vender o Imével ao COMPRADOR, e este se

compromete a compra-lo, em caréater irrevogavel e irretratavel, no estado em que se encontra, pelo
Preco indicado no item 6 do Quadro Resumo.



2.2. A compra e venda disciplinada neste Compromisso ¢ realizada em carater “ad corpus”,
regulando-se pelo disposto no pardgrafo 3° do artigo 500 do Cédigo Civil e, portanto, as
referéncias as dimensdes do Imével sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncia de
metragem ou de &rea, inclusive quanto a area construida, 0 COMPRADOR ndo terd direito a: (i)
exigir da VENDEDORA nenhum complemento de area do Imdvel; (ii) reclamar a resolucéo deste
Contrato; ou (iii) obter abatimento de qualquer valor do Prego.

2.3. 0 COMPRADOR, neste ato, declara-se plenamente ciente que:
a) o Imovel objeto da presente venda encontra-se atualmente ocupado;

b) caso esteja na posse direta do imovel, esta plenamente ciente de suas caracteristicas, localizagéo
e benfeitorias, aceitando-o0 no estado de uso e conservagdo em que se encontra, renunciando desde
ja a reclamar da VENDEDORA por quaisquer danos patrimoniais ou extrapatrimoniais,
restituicdo, indenizagdo ou pagamento de valores relacionados ou néo a vicio construtivo, estado
de conservagéo, encargos, taxas de condominio ou outras despesas incidentes sobre o imével; e

c) caso esteja ocupado por terceiro, estd plenamente ciente que a imissdo na posse ocorrera de
forma indireta e que desconhece o estado atual de uso, conservagdo e higiene do imovel,
aceitando-o para todos os fins e efeitos de direito nas condi¢cdes em que se encontra, nada tendo
a reclamar da VENDEDORA quanto a qualquer providéncia, responsabilidade, indenizagéo ou
ressarcimento relacionado a desocupacdo do Imovel, ao exercicio do direito de posse ou a
regularizacdo de construgdes ou benfeitorias realizadas pelo ocupante.

2.3.1. Sendo 0 COMPRADOR o antigo proprietéario que permaneceu na posse do Imével ou o
locatario do Imdvel (hipGtese que esta na posse do Imdvel por forca do contrato de locagéo
firmado), declara aceitar o Imével nos termos da alinea (b) da Clausula 2.3 acima.

2.3.1.1. Na hipdtese do COMPRADOR ser o atual locatario, as PARTES confirmam, nesta data,
a extincédo do contrato de locagdo anteriormente celebrado, dando quitagéo reciproca uma a outra.

2.3.2. Na hipo6tese da alinea (c) da Clausula 2.3, sendo necesséria a propositura de agdo de
reintegracdo de posse, despejo ou medida judicial correlata contra o ocupante(s) atual(is) do
Imével, e caso ainda ndo tenha sido ajuizada pela VENDEDORA, serad de responsabilidade
exclusiva do COMPRADOR o ajuizamento e acompanhamento da referida acéo, por sua conta
e risco, arcando ainda com todos os honoréarios advocaticios, custas judiciais e despesas
processuais e demais custos correlatos, conforme disposto na Clausula 4.2.5 deste Contrato.

2.4. A VENDEDORA disponibilizara ao COMPRADOR, mediante solicitagdo deste, copia de
eventuais documentos que se fizerem necessarios para registro da Escritura de Compra e venda
no Cartério de Registro de Imoveis.

2.5 O COMPRADOR somente podera ceder este Contrato, total ou parcialmente, antes do
pagamento do valor estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Contrato, ap6s autorizacéo,
por escrito, da VENDEDORA, a qual se reserva o direito de fazer as analises necessarias do
potencial cessionario. Caso a VENDEDORA concorde com a cessao, 0 COMPRADOR devera



pagar a vista a taxa de 3% (trés por cento) sobre o Preco do Imoével em referéncia aos custos
administrativos e operacionais da VENDEDORA. As Partes juntamente com 0 cessionario,
celebrardo um Termo de Cessdo. Para fins de esclarecimento, é certo que ap6s o pagamento do
valor estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Contrato é vedada a cessdo do presente
Contrato.

3. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO

3.1. O COMPRADOR realizara o pagamento do Preco, por meio de um sinal indicado na letra
(a) do item 7.1 do Quadro Resumo e o saldo restante indicado na letra (b) do referido item 7.1.

3.2. As parcelas previstas na letra (b) do item 7.1 do Quadro Resumo serao reajustadas de acordo
com a variagdo mensal acumulada do indice IPCA, utilizando-se como indice-base o divulgado
01 (um) més antes da assinatura deste Contrato e como indice de reajuste o divulgado 01 (um)
més antes do efetivo vencimento, sendo certo que quando a variagao do indice for negativa, para
efeitos de atualizagdo, tal variacdo serd considerada como 0 (zero), respeitando-se 0 montante
minimo do valor nominal da parcela em aberto.

3.2.1. Os pagamentos das parcelas previstas nas letras (a) e (b) do item 7.1 do Quadro Resumo
serdo realizados preferencialmente por meio de boleto bancario a ser enviado pela
VENDEDORA ao COMPRADOR. Caso o COMPRADOR néo receba o boleto bancério até 5
(cinco) dias antes do vencimento, ele devera entrar em contato com a VENDEDORA e solicitar
0 envio da segunda via do boleto para que ndo fique inadimplente com o pagamento. Em néo
sendo possivel a VENDEDORA, por qualquer razdo, emitir novo boleto, ela informard o
COMPRADOR o novo meio de pagamento da parcela vincenda correspondente ao boleto ndo
recebido pelo COMPRADOR.

3.2.2. Qualquer pagamento realizado por parte do COMPRADOR, sem observar a atualizacdo
monetaria prevista na forma na Clausula 3.2. ndo seré considerado apto a liquidar o saldo da
parcela correspondente e apenas amortizara o saldo devedor contratado, incorrendo sobre o saldo
ndo pago todos os encargos moratérios previstos na Clausula 3.3 até a data do efetivo pagamento.

3.3. Em caso de mora no pagamento do Preco do Imével, o valor em aberto seré (i) atualizado
monetariamente, desde a data de vencimento até a do efetivo pagamento pelo COMPRADOR,
de acordo com a variagdo percentual mensal acumulada do IPCA, sendo certo que devera ser
respeitado o valor nominal do montante a ser restituido; e (ii) acrescido de multa moratéria de 2%
(dois por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

3.4. Caso qualquer um dos pagamentos indicados na Clausula 3.1. ndo seja realizado na forma e
no prazo previsto neste Contrato, a VENDEDORA notificara, por meio judicial ou extrajudicial,
0 COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de recebimento de tal
notificagdo, efetue o(s) pagamento(s) em aberto. N&o regularizada a situacdo, a VENDEDORA
poderd, a seu critério: (i) considerar extinta a venda realizada, nos termos da Clausula 7 abaixo
ou (ii) ainda cobrar extra ou judicialmente o saldo devedor em aberto, devidamente atualizado na
forma do item 3.3., resguardando-se o direito da VENDEDORA, nesta Gltima hipétese, em
aplicar a multa prevista na alinea (ii) do item 7.3..



3.5. As regras constantes nas Clausulas 3.3 e 3.4 acima somente serdo aplicaveis caso a escritura
pUblica de compra e venda com constituigdo de alienacdo fiduciaria ainda néo tiver sido lavrada.
Caso se opere o0 inadimplemento de qualquer uma das parcelas previstas e a escritura pdblica de
compra e venda com constituicdo de alienacdo fiduciaria ja tiver sido lavrada, aplicar-se-8o as
regras previstas na escritura e o procedimento para retomada de bens previsto na Lei n°
9.514/1997.

3.6. Para efeitos de atualizagdo monetéaria pela variagdo acumulada do IPCA, caso a data do
pagamento do valor atualizado ocorra em dia menor que o dia 15 do més, seu reajuste sera
efetuado utilizando-se o indice do més imediatamente anterior a0 més de pagamento e, como
base, o indice do segundo més anterior a0 més da data-base da correcéo.

4. POSSE

4.1. O COMPRADOR sera imitido na posse do Imével na data indicada no item 9 do Quadro
Resumo, no estado de conservagdo em que o Imével se encontra, tal como atestado na Clausula
2.3.

4.1.1. Para afinalidade acima, o COMPRADOR desde ja assume o compromisso de receber suas
chaves, assinando o respectivo Termo de Recebimento de Entrega de Chaves, na data em que for
convocado pela VENDEDORA, conforme item 9 do Quadro Resumo.

4.1.2. O prazo acima estabelecido ndo sofrera qualquer prorrogagdo em caso de recusa, omissdo
ou atraso por parte do COMPRADOR no recebimento das chaves do Imével, por prazo superior
ao indicado no item 9 do Quadro Resumo, ou ainda, no caso de ndo entrega das chaves em razdo
de atraso dele, COMPRADOR, no cumprimento das obriga¢des constantes deste Contrato.

4.1.3. Tendo em vista que o Imdvel podera encontrar-se ocupado por terceiro na presente data,
apds o pagamento do Prego e da lavratura da Escritura, se esta situacdo ainda persistir ocupado,
0 COMPRADOR passara a ter apenas a posse indireta do Imével, sendo o COMPRADOR (nico
responsavel pelas providencias necessarias para desocupagdo do Imovel e consequente imissdo
na posse direta do Imével, nos termos da clausula 2.3 e 2.5.

4.2. A partir da data de assinatura deste Contrato, 0 COMPRADOR passard a ser 0 Unico e
exclusivo responsavel pelas despesas sobre o Imdvel, independente do efetivo ingresso do
COMPRADOR no mesmo, arcando com todos 0s encargos, despesas de consumo, taxas de
condominio, se houver, tributos e demais despesas que recaem sobre o Imdével, ainda, se tais
encargos, despesas de consumo, taxas de condominio, se houver, tributos e demais despesas forem
langados em nome da VENDEDORA ou de terceiros e cobrados futuramente.

4.2.1. Além das despesas acima, 0 COMPRADOR serd também responsavel por todas as
despesas, onus e regularizacBes previstas no Edital de Leildo, bem como pela manutengdo e
conservacdo do Imovel e por eventual reparacéo que se apresentar necessaria, pela seguranca do
Imével e pelas medidas necessérias & imissdo ou defesa da posse, por construcdes, reformas,



regularizacbes e demolicbes que venha a realizar no Imovel e pela obtengdo das respectivas
aprovagdes/regularizagdes/autorizagBes/licengas necessarias perante os 6rgdos competentes
isentando a VENDEDORA de quaisquer responsabilidades, deveres e obrigag@es a este titulo.

4.2.2. O COMPRADOR assume a responsabilidade de promover toda e qualquer regularizagéo
cadastral, fiscal, urbanistica, ambiental e/ou registral perante as autoridades administrativas ou
governamentais, ainda que anteriores a celebragdo deste Contrato, eximindo a VENDEDORA de
toda e qualquer responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar desta a este
titulo.

4.2.3. A VENDEDORA sera responsavel por eventuais agdes passivas em curso, sejam elas de
natureza revisional, anulatoria, consignatoria, indenizatéria, entre outras e que sejam diretamente
relacionadas ao Imovel, ajuizadas em periodo anterior a assinatura deste Contrato, ficando
responsaveis por estas agdes até o seu transito em julgado, arcando ainda com todos os honorarios
advocaticios, custas judiciais e despesas processuais e demais custos correlatos.

4.2.3.1. Em havendo deciséo desfavoravel transitada em julgado nas a¢bes em curso e ajuizadas
em periodo anterior & assinatura deste Contrato nos termos da Clausula 4.2.3. que implique na
perda da propriedade do Imovel, pela VENDEDORA, esta devera restituir o valor pago pelo
COMPRADOR, nos termos da Clausula 7.1.

4.2.4. Nos casos de existéncia de agdo judicial em curso movida pela VENDEDORA para
reintegracdo de posse, despejo, desocupacdo do imovel (imissdo na posse) ou medida judicial
equivalente, deverd 0 COMPRADOR providenciar no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura deste Contrato: (i) a substituicdo processual; (ii) em caso de indeferimento da
substituicdo processual, a intervencdo processual, na condigdo de assistente, na condugao da a¢do
judicial pela VENDEDORA até o transito em julgado; ou (iii) a propositura de nova acéo judicial,
com a correspondente desisténcia da agdo anterior (hipétese em que devera haver concordancia
da parte contréria).

4.2.5. As agBes ajuizadas apds a assinatura deste Contrato serdo de responsabilidade integral do
COMPRADOR, ficando a seu cargo o pagamento das despesas, custas, 6nus e qualquer tipo de
condenacdo, além da condugdo destas agdes, devendo manter a VENDEDORA indene em
relacdo & qualquer responsabilidade, indenizag@es, despesas, custas, 6nus e qualquer tipo de
condenagdo referente a estas novas demandas.

4.2.6. Exceto em casos de decisdo judicial transitada em julgado, em que a VENDEDORA
respondera nos termos da Clausula 11.4, em hipétese alguma a revogacéo de eventual liminar, ou
0 ajuizamento de agdo que impeca a imissdio do COMPRADOR na posse definitiva do Imdvel,
ou ainda, imissdo na posse indireta do Imdvel, podera servir como justificativa para o néo
cumprimento das obrigacBes de pagamento previstas neste instrumento.

4.3. N&o obstante o disposto nas Clausulas 4.2 e seguintes, caberd 8 VENDEDORA tomar as
providéncias cabiveis para realizar a quitacdo dos débitos e cancelamento dos 6nus elencados no
item 10 do Quadro Resumo, relativos aos exercicios anteriores a assinatura do presente Contrato,
0 que devera ser providenciado até a data da Escritura mencionada na Clausula 5, exceto se o



ocupante do imovel se tratar de locatario ou antigo ocupante/possuidor do imovel, cuja
responsabilidade neste caso, sera destes Gltimos.

5. ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

5.1. A escritura publica de venda e compra do Imdvel sera outorgada pela VENDEDORA ao
COMPRADOR (“Escritura™), no prazo previsto no item 8 do Quadro Resumo, desde que o
Prego tenha sido integralmente quitado e entregue toda a documentacéo solicitada pelo Tabelido
de Notas para a referida lavratura, bem como cumprida eventual exigéncia que gere dbice nos
termos do item 13 do Quadro Resumo.

5.2. As despesas decorrentes da outorga da Escritura supramencionada, tais como emolumentos
do cartério de notas e do cartorio de registro de imoveis e, ainda, imposto de transmissdo,
laudémio e obtencéo de certiddo de autorizacdo para transferéncia, se aplicavel, rerratificacéo, ata
retificativa, aditamentos, serdo providenciadas e suportadas exclusivamente pelo
COMPRADOR.

5.3. A VENDEDORA devera, as suas exclusivas expensas, providenciar e entregar ao
COMPRADOR, dentro do prazo de vigéncia legal, toda e qualquer certiddo ou documento
porventura solicitado pelo Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imdveis
respectivamente encarregados da lavratura e registro da Escritura, bem como 0 COMPRADOR
deverd providenciar, as suas expensas, documentos de sua responsabilidade exigidos Tabelido de
Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imdveis respectivamente encarregados da lavratura e
registro da Escritura.

6. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. O presente Contrato é firmado em carater irretratavel e irrevogéavel, renunciando os
contratantes expressamente ao direito de arrependimento, e vincula ndo s6 as Partes, mas também
seus herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigagdes dele decorrentes.

7. HIPOTESES DE RESCISAO ANTECIPADA E CONSEQUENCIAS

7.1. Sem prejuizo do carater irrevogavel e irretratavel conferido pelas Partes a este Contrato, fica
desde ja convencionado entre as Partes que, caso a venda do Imovel nao se realize em virtude de
(i) agdo ou omissao culposa da VENDEDORA,; (ii) declaracdo falsa prestada pela
VENDEDORA, (iii) impossibilidade de obten¢do dos documentos necessarios a lavratura da
Escritura, caberd a VENDEDORA restituir ao COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da assinatura do “Instrumento Particular de Distrato ao Compromisso de Compra e
Venda de Imovel” (“Distrato”), eventual quantia que até entdo lhe tenha sido paga por conta do
Prego, corrigida pela variagdo acumulada do IPCA, nos termos da Clausula 7.3 abaixo.

7.1.1. Ajustam as Partes que o Distrato devera ser assinado em até 30 (trinta) dias ap6s o
recebimento da comunicacdo da VENDEDORA, que cientificar o COMPRADOR, quanto a
impossibilidade de prosseguir com o negdcio aqui celebrado.



7.2. Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigagdo por ele
assumida neste Contrato para os quais ndo tenha sido estipulada sancdo especifica, a
VENDEDORA notificard 0 COMPRADOR, por escrito, para cumprir com a obrigacéo, no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificacéo, sob pena de Distrato da
venda, sem prejuizo dos encargos moratérios e demais providéncias previstas neste Contrato.

7.3. Ndo cumprida a obriga¢do no prazo indicado na notificacdo indicada na Clausula 7.2, a
VENDEDORA podera considerar o negécio extinto, de pleno direito, e 0 COMPRADOR
perdera todos os direitos relativos ao Imével. Nesta hipétese, a VENDEDORA fara a devolugdo
dos valores pagos nos termos do prazo previsto na clausula 7.1, corrigidos pela variagao do IPCA
entre a data do pagamento e a data da devolugdo, sendo certo que quando a variagao do indice for
negativa, para efeitos de atualizagdo, devera ser respeitado o valor nominal do montante a ser
restituido, deduzido de: (i) eventuais despesas incorridas e ndo pagas, relativas ao Imovel, pelo
COMPRADOR durante a vigéncia do presente Contrato, tais como IPTU, condominio, contas
de consumo ligadas ao Imovel e custos para encerrar 0 negécio, corrigidas pela variagdo
acumulada do IPCA, desde que respeitado o valor nominal das despesas ndo pagas; (ii) multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor pago pelo COMPRADOR ou sobre o valor do Contrato, caso
nenhum valor tenha sido pago, e (iii) juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano calculados
entre a data de vencimento de obrigacdo pecunidria devida e a data da devolugdo. A
VENDEDORA deverd restituir os valores pagos do Preco pelo COMPRADOR, descontadas as
quantias aqui previstas no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do Distrato e contra a
devolugao da posse do Imével, pelo COMPRADOR a VENDEDORA, nos termos da Clausula
7.5 abaixo.

7.3.1. A devolucéo de qualquer quantia pela VENDEDORA ao COMPRADOR seré realizada
mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) para a conta bancéria de titularidade do
COMPRADOR, a ser informada no Distrato.

7.3.2. Caso o COMPRADOR ndo possa ser encontrado nos enderegos por ele cadastrados junto
a VENDEDORA, a VENDEDORA procedera a devolugdo dos valores acima mencionados
mediante ordem de pagamento a disposi¢do do COMPRADOR ou consignagéo de pagamento.

7.3.3. Caso nenhum valor do Prego ajustado tenha sido pago pelo COMPRADOR, os valores
apurados referentes as alineas (i), (ii) e (iii) da Clausula 7.3., bem como os valores da clausula
7.5, devidamente corrigidos na forma da Clausula 3.2.1., serdo considerados liquidos, certos e
exigiveis do COMPRADOR e poderao ser cobrados extra ou judicialmente pela VENDEDORA.

7.4. Os valores pagos ao leiloeiro, a titulo de comissao e/ou taxas de administragéo, ndo séo parte
do Preco, ndo foram recebidos pela VENDEDORA e ndo comporéo os célculos para devolugdo
dos valores pagos em qualquer hipotese. O COMPRADOR conhece essa situagao e a reconhece
como certa, declarando expressamente que tem conhecimento de que tais valores jamais
compuseram o Preco do Imével e ndo serdo devolvidos em qualquer situagdo.

7.5. Em qualquer hipétese de rescisdo do presente Contrato, no caso do COMPRADOR j& houver
sido imitido na posse do Imével, o COMPRADOR devera restituir o Imével a VENDEDORA,
na data de recebimento dos valores que pagou por conta do Prego, sem prejuizo da



VENDEDORA ajuizar as medidas legais cabiveis para a desocupacdo do Imével, com liminar, e
de incidir em aluguel mensal pelo tempo em que o ocupar indevidamente, o qual as Partes
pactuam desde ja que, corresponderd a 1% (um por cento) do Preco do Imoével estipulado no
presente Contrato, pelos mesmos indices aqui previstos, devido da data do descumprimento até a
data da efetiva desocupacéo.

7.5.1. A restituicdo do Preco pela VENDEDORA ao COMPRADOR, nos termos das clausulas
7.1 efou 7.3, estard condicionada a devolucdo da posse do Imével pelo COMPRADOR a
VENDEDORA.

7.6. Para efeitos de correcdo pela variagdo acumulada do IPCA, caso a data de pagamento do
valor corrigido ocorra em dia menor que o dia 15 do més, sua corregao sera efetuada utilizando-
se o0 indice do més imediatamente anterior a0 més de pagamento e, como base, o indice do
segundo més anterior a0 més da data base da corregéo.

7.7. Ainda nas hip6teses de resciséo desse Contrato, e caso 0 COMPRADOR esteja na posse do
Imével, toda e qualquer benfeitoria realizada pelo COMPRADOR ndo ser ressarcida pela
VENDEDORA, bem como declara, 0o COMPRADOR, ser o Unico e exclusivo responsavel pelo
pagamento de toda e qualquer indenizacéo, multas e penalidades de qualquer natureza, impostos,
tributos e taxas relacionados ao Imével, desde que o fato gerador tenha se iniciado a partir da data
de imisséo na posse até a efetiva devolugdo do Imével 8 VENDEDORA.

8. DECLARACOES

8.1. AVENDEDORA declara e garante a0 COMPRADOR, respondendo civil e criminalmente
pelo conteldo, veracidade, alcance e exatiddo de tais declaragGes e garantias, que:

a) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagéo para celebrar este Contrato;

b) ndo se encontra insolvente, em estado de faléncia, ou em recuperacéo judicial ou extrajudicial;

c) as discussbes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa.

8.2. 0 COMPRADOR declara e garante a VENDEDORA, respondendo civil e criminalmente
pelo conteldo, veracidade, alcance e exatiddo de tais declaragGes e garantias, que:

a) conhece as especificidades do Imével, inclusive aquelas descritas no Edital de Leildo e na Ata
de Arrematacdo e da sua aquisi¢do, localizagdo, ocupagdo, topografia, estado de usos e
conservacdo pela VENDEDORA, excetuadas as disposicdes contidas na clausula 2.3, e declara
que analisou e aceitou a documentacdo da VENDEDORA e do imével, e que tem conhecimento,
se for o caso, das questdes juridicas, fiscais, ambientais, urbanisticas, processuais e regulatorias,
concordando expressamente com as condigdes estabelecidas no presente Contrato,
comprometendo-se em tomar todas as providéncias cabiveis e arcar com todos os custos
decorrentes das condigdes elencadas; e



b) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia do cadastro do Imdvel junto aos 6rgdos da
administracdo publica competentes, autarquias, concessiondrias de prestacdo de servicos
essenciais, tais como energia elétrica, 4gua, esgoto, gas, entre outros, se for o caso, bem como
eventuais 6rgaos ou terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da imissdo do COMPRADOR na posse do Imével, comprovando as providéncias ora
pactuadas por intermédio de correspondéncia enderecada a VENDEDORA, em até 5 (cinco) dias
do fim do prazo acima assinalado, sob pena de aplicacdo de multa didria de carater ndo
compensatorio de 0,5% sobre o Preco do IMOVEL, a ser calculada pro rata, a ser calculada até
o efetivo cumprimento, bem como todos os custos e despesas incorridos pela VENDEDORA
relacionados e/ou decorrentes do descumprimento. No prazo de até 10 (dez) dias da data da
lavratura da Escritura, e submetido a esta mesma penalidade, devera 0 COMPRADOR levar a
Escritura a registro perante o respectivo Oficial de Registro de Imoveis, desde que ndo haja 6bices
legais/registrais para tanto, comprometendo-se ainda a enviar o respectivo comprovante a
VENDEDORA em até 2 (dois) dias Uteis da sua realizagdo. Em havendo oObices, o
COMPRADOR devera comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para supera-los, sob
pena de aplicacdo da mesma penalidade.

8.3. As Partes declaram e garantem, mutuamente, respondendo civil e criminalmente pelo
conteldo, veracidade, alcance e exatiddo de tais declarages e garantias, que:

a) no caso de qualquer uma das Partes ser pessoa juridica, que foram constituidos de acordo com
a lei e estdo devidamente autorizados a realizar o ato previsto neste Contrato e que 0s negécios
realizados de acordo com as disposi¢des deste instrumento ndo afetardo a sua solvéncia nem sua
capacidade de cumprir com todas as suas obrigagdes assumidas até esta data;

b) a assinatura deste Contrato por seus representantes legais, na hipétese de qualquer uma das
Partes ser pessoa juridica, foi devidamente autorizada por seus 6rgaos administrativos e diretivos,
e todos os documentos necessarios para a assinatura do presente Contrato foram obtidos e
aprovados, tendo sido obtidas todas as aprovagdes, autorizagBes, apresentagdes, registros,
inscricOes ou informagdes necesséarias para tal fim; e

¢) ndo ha qualquer disposicéo legal, norma infralegal ou impedimento de qualquer outra natureza
para a realizacéo do presente negdcio nos termos ora ajustados, bem como o Contrato néo viola
quaisquer contratos, avengas, autorizagBes governamentais, instrumentos, acordos ou
COMPpromissos aos quais as Partes estejam vinculados.

8.4. 0 COMPRADOR respondera integralmente por danos morais e materiais que causar a
VENDEDORA, abrangidos, inclusive, os decorrentes de acGes judiciais ou protestos que este
Gltimo venha a sofrer em razéo de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuices, custos
e despesas decorrentes do disposto na Clausula 8.2.(b) acima ou ainda pelas responsabilidades
assumidas nas Clausulas 4.2 a 4.2.2 acima e todas as demais disposi¢des deste Contrato.

8.4.1. O COMPRADOR tem ciéncia de que devera, no prazo que para tanto Ihe for informado
pela VENDEDORA, as suas expensas:



a) apresentar os comprovantes de efetiva transferéncia dos itens elencados na Clausula 8.2 acima;
e

b) cumprir com eventuais demais obrigacdes estabelecidas neste Contrato.

8.4.2. Caber4d & VENDEDORA apresentar a certiddo negativa de IPTU, a comprovacéo de
regularidade do pagamento de condominio, se aplicavel, além dos demais documentos de sua
responsabilidade eventualmente exigidos pelos 6rgdos competentes para viabilizar a formalizacéo
da Escritura e o registro dessa no Registro de Imdveis, bem como apresentar a certiddo atualizada
da matricula do Imdvel com a baixa de todos os 6nus e restricbes que eventualmente pesem sobre
eles e que sejam impeditivos para a lavratura e registro da Escritura, observado o disposto na
cléusula 2.3, 4.3 e demais deste Contrato.

9. DAS OBRIGACOES ANTICORRUPCAO

9.1. 0 COMPRADOR néo pode (em conjunto as “Obrigacdes Anticorrupcdo”):

a) ter utilizado ou utilizar recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;

b) ter realizado ou realizar acéo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal
de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do
governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade
ou controlada por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo
na funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagéo da lei aplicavel,

c) oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupcdo, seja de forma direta ou indireta
quanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada;

d) de qualquer maneira fraudar o presente Contrato; assim como realizar quaisquer agoes ou
omissdes que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, que viole qualquer lei aplicavel.

9.2. O COMPRADOR devera informar imediatamente, por escrito, 8 VENDEDORA detalhes
de qualquer violagéo relativa as Obrigagfes Anticorrupgao que eventualmente venha a ocorrer.
Esta € uma obrigacéo permanente e devera perdurar até o término do presente Contrato.

9.3. 0 COMPRADOR declara-se ciente que a VENDEDORA esta obrigada a observar todos os
procedimentos determinados pela legislacdo vigente especialmente, as regulamentacOes
emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagéo de bens,



direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613 de 03 de margo de 1998, regulamentada
pelo Decreto n° 2.799 de 08 de outubro de 1998.

9.4. Nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, cessardo imediatamente os efeitos do presente
Contrato, caso seja constatado pela VENDEDORA que 0 COMPRADOR ndo se enquadre nas
regulamentagbes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n° 9.613 de 03
de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799 de 08 de Outubro de 1998, fato que
ensejara a devolugao de valores eventualmente pagos pelo COMPRADOR, na forma prevista na
Clausula 7.1 deste Contrato.

9.5. A VENDEDORA se reserva o direito de recusar qualquer depoésito e/ou transferéncia de
valores que ndo seja feita com recursos de titularidade do COMPRADOR, hipdtese na qual o
pagamento néo serd tido como realizado e tal transferéncia ndo produzira qualquer efeito para os
fins deste instrumento, operando-se o disposto na Clausula 9.4 deste instrumento, caso a
modalidade de pagamento seja “a vista” ou nas hipoteses de “parcelamento” por ocasido do
vencimento do Sinal, ou operando-se o disposto na Clausula 3.2.1. caso a parcela inadimplida ndo
seja o Sinal.

10. REGRA DE CONDUTA ENTRE AS PARTES

10.1. As Partes se comprometem entre si, por meio, inclusive, de seus diretores, empregados,
agentes ou socios a ndo negociar termos e condi¢des que ndo estejam expressamente previstos
neste Contrato, assim como a ndo dar, oferecer, pagar, prometer pagar, autorizar o pagamento,
direta ou indiretamente, de qualquer quantia ou vantagem indevida, perante quaisquer terceiros e
que possam representar a obtencdo de qualquer beneficio ou facilidade na execucdo deste
contrato, sob pena de se caracterizar infracdo contratual grave, passivel de rescisdo imediata do
presente Contrato, independentemente de qualquer notificagdo ou aviso e sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades previstas neste Contrato e na obrigacdo em responder pelas
indenizagdes cabiveis das perdas, danos, sejam estes diretos ou indiretos, lucros cessantes e
demais cominagdes eventualmente caracterizadas em decorréncia da conduta da Parte infratora.

11. DISPOSIGCOES GERAIS

11.1. Fica desde j& estabelecida a solidariedade no tocante ao cumprimento do objeto do Contrato,
e demais obrigagBes contratuais, sendo considerados como uma sé parte para todos os fins e
efeitos, na hipdtese de 0 COMPRADOR representar mais de uma pessoa (fisica e/ou juridica),
nos termos indicados no item 2 do Quadro Resumo.

11.2. Tendo em vista o caréter de irrevogabilidade e irretroatividade presentes nesta contratacdo,
fica desde ja estabelecido que, na hipétese de eventual descumprimento por parte da
VENDEDORA, 0 COMPRADOR, a seu exclusivo critério, podera requerer junto a autoridade
judiciaria competente, a adjudicagdo compulsoria do Imével, depositando judicialmente, se o
caso, eventual saldo do Preco.



11.3.Caso a VENDEDORA incorra em despesas que sejam de responsabilidade do
COMPRADOR, este devera, em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagdo escrita
pela VENDEDORA nesse sentido, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de
acordo com a variagdo do IPCA, acumulada desde a data do desembolso pela VENDEDORA até
a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, sendo certo que quando a variacdo do indice for
negativa, para efeitos de atualizagfo, deverd ser respeitando o valor nominal da parcela em aberto,
acrescido de multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de 12% (doze por cento) ao ano.

11.3.1. Caso a data do efetivo ressarcimento do valor corrigido ocorra em dia menor que o dia 15
do més, sua atualizagdo pela variagdo acumulada do IPCA sera efetuada utilizando-se o indice do
més imediatamente anterior a0 més de ressarcimento e, como base, o indice do segundo més
anterior ao més da data do desembolso pela VENDEDORA.

11.4. AVENDEDORA somente responderd pela evicgdo de direito quando ndo houver descrigéo
prévia do 6nus, constante do texto do lote no Edital de Leildo ou de material de divulgagéo,
referente a restri¢do judicial ou outra especificacdo, que ensejara a evicgdo, excetuadas as
previsdes dos itens 4.3 e 4.4 do Edital de Leildo, no que se refere a descri¢do e localizagdo do
Imével. Para todas as outras hipéteses, a responsabilidade integral fica a cargo do
COMPRADOR. A responsabilidade da VENDEDORA, na hip6tese de responder pela evicgao,
ocorrerd se sobrevinda deciséo judicial transitada em julgado que decretar a anulacéo do titulo
aquisitivo da VENDEDORA, do Contrato e/ou da Ata de Arrematacéo, da Escritura de Compra
e Venda, etc., que for assinado com o COMPRADOR e fica limitada a devolugdo, quando
aplicavel:

a) do valor relativo ao Sinal e parcelas do prego pagas pelo Imével até a data da restituicéo;

b) das despesas relativas a formalizagdo da Escritura e registro;

c) das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo
anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e

d) somente quando o Imével estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos
pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta
do Imével.

11.4.1. Os valores a serem restituidos serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da
restituicdo, mediante aplicacéo da variacdo do IGPM-FGV.

11.4.2. Nao é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios e tampouco indenizagéo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel
apos a data da aquisicao, em relagdo as quais 0 COMPRADOR ndo poderé exercer o direito de
retengdo.

11.5. 0 COMPRADOR somente poderd ceder este Contrato, total ou parcialmente, apds
autorizagdo, por escrito, da VENDEDORA, nos termos da clausula 2.5. De seu lado, a
VENDEDORA podera ceder os créditos/recebiveis decorrentes deste Contrato a qualquer
momento a seu exclusivo critério, independentemente de prévia anuéncia ou ciéncia do
COMPRADOR.



11.6. Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Contrato ser declarada nula ou invalida, tal
declaragdo ndo afetard contrariamente a validade e a eficacia das demais disposi¢des, as quais
deverdo ser totalmente cumpridas.

11.7. Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente Contrato somente obrigara as
Partes se feita por escrito e assinada conjuntamente por ambas.

11.8. As comunicagBes entre as Partes serdo feitas por escrito e preferencialmente por
correspondéncia eletrénica entregues nos enderegos indicados no item 2 do Quadro Resumo, se
para 0 COMPRADOR, e nos enderecos indicados no item 1 do Quadro Resumo, se para a
VENDEDORA.

11.8.1. Referida notificacdo, demanda, solicitagdo ou outra comunicagdo sera considerada
entregue e recebida pela parte destinataria quando de sua entrega, se feita pessoalmente; quando
de sua transmisséo, se efetuada por e-mail, sendo que a notificagdo original sera enviada por
outros meios permitidos nessa clausula no mesmo dia; e se enviada pelo correio ou por servigo
de entrega rapida, quando da entrega ou da primeira tentativa de entrega em dia Gtil normal, por
correio ou servico de entrega rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de
recebimento ou conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

11.9. Eventual tolerancia das Partes em relagdo ao cumprimento das obrigacdes ora assumidas
pelas Partes consistira em mera liberalidade, ndo caracterizando, em hip6tese alguma, precedente
ou novagao contratual.

11.10. As Partes acordam que 0 COMPRADOR assumira exclusivamente os 6nus e custos da
comissdo do leiloeiro, a serem pagos diretamente ao corretor envolvido na negociagéo.

11.11. Pactuam as Partes que todas as disposi¢des eventualmente dispostas no item 13 do Quadro
Resumo, bem como o Edital de leildo e a Ata de Arrematacéo s&o parte integrante deste Contrato
e deverdo ser fielmente cumpridas, sob pena de serem aplicadas as penalidades previstas neste
Contrato.

11.12. Para os fins e efeitos da Lei de Protecéo de Dados Pessoais (Lei Federal 13.709/2018) e da
legislagdo correlacionada, as Partes declaram que concordam com o tratamento e a divulgacéo de
seus dados pessoais para fins relacionados ao cumprimento das obrigagdes pactuadas no presente
instrumento ou dele decorrentes, e também para os fins relacionados ao cumprimento de
obrigacdo legal ou regulatoria aplicavel ao presente negécio juridico. Ficam as Partes cientes de
que oportunamente ocorrera o0 envio de seus dados pessoais e da documentagdo respectiva a
orgdos e entidades tais como a Fazenda Municipal, Receita Federal, institui¢des financeiras,
eventuais cessionarios do crédito, Cartérios e outras pessoas ou entidades as quais devam ser
informados seus dados para fins de consecugédo do presente negdcio juridico.

11.13. As Partes elegem o foro indicado no item 14 do Quadro Resumo, para dirimir quaisquer
dividas ou questbes decorrentes deste Contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.



As partes declaram para todos os efeitos e finalidades legais que o Contrato podera ser assinado
de forma eletronica entre as proprias Partes, mediante a utilizagdo de (i) certificados digitais
emitidos por autoridades competentes no &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras
— ICP-Brasil e/ou (ii) outros meios de comprovacdo e autoria e integridade de documentos
eletronicos disponibilizados pela VENDEDORA, incluindo, mas ndo se limitando, a tokens de
seguranga encaminhados eletronicamente aos representantes legais das Partes, desde que tais
meios estejam aptos a atender os requisitos necessarios a assegurar a legitimidade da declaracdo
de vontade das Partes conforme estabelecido na MP 2200-2, artigo 10, §2° (“Assinatura
Eletronica™). As Partes admitem e concordam que a Assinatura Eletronica sera uma forma valida,
idonea e eficaz de celebracdo do Contrato, para todos os fins e efeitos de direito, servindo como
prova e/ou evidéncia da realizacdo de quaisquer atos juridicos. Se assinados fisicamente, este
Contrato deveré ser assinado na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas e em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.

S&o Paulo/SP, 26 de julho de 2023.

[**'k]

VENDEDORA

[***]

COMPRADOR

Testemunhas:

Nome: Nome:
R.G.: R.G.:
CPF: CPF:



ANEXO 3B

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

QUADRO RESUMO

1. COMPROMITENTE VENDEDORA, a seguir designada simplesmente por
“VENDEDORA?”, [***], sociedade por a¢des com sede na Cidade de [***], Estado de [***],
na [***], [***], [***], CEP: [***], inscrita no CNPJ sob n.° [***], neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social.

1.1. As comunicac0es dirigidas a VENDEDORA deverao ser encaminhadas para o seguinte
enderecgo:

AJC: Departamento Gestéo Imobiliéria

Enderego [***]’ nO [***], [***]’ [***]/[***]

Tel.: [***]
E-mail: [***]

2. COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), a seguir designado(s) simplesmente por
“COMPRADOR”:

Nome: [***]

RG: [***] - [***]

CPF: [***]

Estado civil: [***]  regime de bens: [***]
Profissdo: [***]

Enderego: [***], n® [***]

Cidade e Estado: [***]

CEP: [***]

E-mail: [***]

Telefone: [***] celular: [***]

[se houver conjugue a comparecer, qualifica-lo como acima]

Em havendo mais de um COMPRADOR, todos serdo designados pela expresséo
“COMPRADOR?”, ficando desde ja estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao
cumprimento das obrigacOes de pagar a seu cargo sob este Contrato, e quaisquer outras que
aqui Ihes sejam atribuidas.

3. IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

3.1. [*** - descricdo completa]

4. TITULO AQUISITIVO



mailto:gestaoimobiliaria@enforcegroup.com.br

A VENDEDORA adquiriu o Imével, por forca da escritura publica, as fls. [***], do Livro
[***], do [***]° Tabelionato de Notas de [***], registrada sob n.° [***], em [***].

5. CADASTRO MUNICIPAL

O Imovel encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de [***] sob contribuinte n.°

[***] .

6. PRECO DO IMOVEL

R$ [***] (*** - por extenso) (o “Prego”)

7. PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento do Prego do Imével seré feito da seguinte forma:

a) a titulo de sinal e principio de pagamento, o valor de [***] ([*** - por extenso]), ja pago
(“Sinal”), de acordo com os trAmites previstos no edital de leildo realizado em [***] (“Edital de
Leildo”), na forma ali prevista.

b) O saldo de [***] ([*** - por extenso]), em [***] ([*** - por extenso]) parcelas mensais e
consecutivas de [***] ([*** - por extenso]), em que ja foram incluidos juros de [***] % ([***
- por extenso]), acrescidas da corre¢cdo monetéria indicada na Clausula 3 do Contrato, vencendo-
se a primeira parcela em [***] de [***] de [***] e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes ou no proximo dia (til, caso o vencimento seja em final de semana ou feriado
(“Parcelas™).

7.2. Por ocasiao do vencimento da primeira parcela do Preco, e como condigdo a continuidade
do negocio de compra e venda aqui compromissado, as Partes firmardo escritura definitiva de
venda e compra (“Escritura”), em aperfeicoamento a este Contrato, em que sera
obrigatoriamente pactuada a alienacgdo fiduciaria do Imdvel, em favor da VENDEDORA, em
garantia ao pagamento das demais parcelas entdo vincendas do Preco pelo COMPRADOR,
sendo certo que da Escritura constaréo todas as disposicdes aplicaveis a transagdo e que constam
refletidas neste compromisso, adicionalmente aquelas disposicdes previstas para a constituigéo
da alienacdo fiducidria, estabelecidas na Lei n.? 9.514/97.

7.3. A Escritura deverd ser assinada em até [***] ([*** - por extenso]) dias a contar desta data.

8. IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL

O COMPRADOR seré imitido na posse do Imével, dentro de até 10 (dez) dias contados: (i) do
registro da Escritura na matricula do Imovel; e (ii) contra a assinatura pelas Partes do “Termo
de Recebimento de Entrega de Chaves”.




9. DIVIDAS DO IMOVEL

Deveréo ser assumidas pelo COMPRADOR conforme Ata de Arrematacdo devidamente assinada
pelo COMPRADOR.

10. DATA DE ASSINATURA DO CONTRATO: [***]

11. RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO:
COMPRADOR

12. EM TEMPO:
[*** - relacionar eventuais questbes atreladas a ocupacdo, locacdo, processos judiciais e
pendéncias regulatdrias, que estiverem eventualmente relacionadas no edital de leido e na ata

de arrematacéo]

[*** - ndo havendo nenhuma questéo a ser tratada, basta preencher com “ndo ha”]

13. FORO DE ELEICAO:

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo

As Partes identificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo resolvem firmar o presente
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imodvel” (o “Contrato”), que se
regerd pelas seguintes clausulas e condi¢Ges, que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

1. OBJETO DO CONTRATO

1.1. AVENDEDORA é senhora e legitima proprietaria do Imével descrito no item 3 do Quadro
Resumo, completamente livre e desembaragado de dividas, litigios, dnus ou restrigdes, de tributos
de qualquer natureza, com as caracteristicas e descri¢do indicadas no item 3.1 do Quadro
Resumo.

1.2. O Imovel foi adquirido pela VENDEDORA nos termos do item 4 do Quadro Resumo e
atualmente esta cadastrado na Prefeitura local sob contribuinte indicado no item 5 do referido
Quadro Resumo.

2. COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
2.1. A VENDEDORA compromete-se a vender o Imével ao COMPRADOR, e este se
compromete a compra-lo, em caréater irrevogavel e irretratavel, no estado em que se encontra, pelo

Preco indicado no item 6 do Quadro Resumo.

2.2. A compra e venda disciplinada neste Contrato ¢ realizada em carater “ad corpus”, regulando-
se pelo disposto no paragrafo 3° do artigo 500 do Cédigo Civil e, portanto, as referéncias as



dimensdes do Imdvel sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncia de metragem ou de area,
inclusive quanto a é&rea construida, o COMPRADOR ndo terd direito a: (i) exigir da
VENDEDORA nenhum complemento de area do Imoével; (ii) reclamar a resolugdo deste
Contrato; ou (iii) obter abatimento de qualquer valor do Prego.

2.3. O COMPRADOR declara ter vistoriado o Imével, tendo-o achado conforme, e estar ciente
de suas caracteristicas e benfeitorias, aceitando-o no estado de conservagdo em que se encontra.

2.4. A VENDEDORA disponibilizara ao COMPRADOR, mediante solicitagdo deste, copia de
eventuais documentos que se fizerem necessarios para registro no Cartorio de Registro de
Iméveis.

2.5 O COMPRADOR somente podera ceder este Contrato, total ou parcialmente, antes do
pagamento do valor estabelecido na letra (b) do item 7.1 do Quadro Resumo deste Contrato,
apds autorizacdo, por escrito, da VENDEDORA, a qual se reserva o direito de fazer as andlises
necesséarias do potencial cessionario. Caso a VENDEDORA concorde com a cessdo, 0
COMPRADOR devera pagar a vista a taxa de 3% sobre o Preco do Imével em referéncia aos
custos administrativos e operacionais da VENDEDORA. As Partes juntamente com o
cessionario, celebrardo um termo de cessdo. Para fins de esclarecimento, é certo que ap6s o
pagamento do valor estabelecido na letra (b) do item 7.1 do Quadro Resumo deste Contrato é
vedada a cesséao do presente Contrato.

3. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO

3.1. O COMPRADOR realizara o pagamento do Preco, por meio de um sinal indicado na letra
(a) do item 7.1 do Quadro Resumo e o saldo restante indicado na letra (b) do referido item 7.1.

3.2. As parcelas previstas na letra (b) do item 7.1 do Quadro Resumo seréo reajustadas de acordo
com a variagdo mensal acumulada do indice IPCA, utilizando-se como indice-base o divulgado
01 (um) més antes da assinatura deste Contrato e como indice de reajuste o divulgado 01 (um)
més antes do efetivo vencimento, sendo certo que quando a variacéo do indice for negativa, para
efeitos de atualizagdo, tal variacéo serd considerada como 0 (zero), respeitando-se 0 montante
minimo do valor nominal da parcela em aberto.

3.2.1. Os pagamentos das parcelas previstas nas letras (a) e (b) do item 7.1 do Quadro Resumo
serdo realizados preferencialmente por meio de boleto bancario a ser enviado pela
VENDEDORA ao COMPRADOR. Caso 0 COMPRADOR néo receba o boleto bancério até 5
(cinco) dias antes do vencimento, ele devera entrar em contato com a VENDEDORA e solicitar
0 envio da segunda via do boleto para que ndo fique inadimplente com o pagamento. Em ndo
sendo possivel & VENDEDORA, por qualquer razdo, emitir novo boleto, ela informard o
COMPRADOR o novo meio de pagamento da parcela vincenda correspondente ao boleto ndo
recebido pelo COMPRADOR.

3.2.2. Qualquer pagamento realizado por parte do COMPRADOR, sem observar a atualizagdo
monetaria prevista na forma na Clausula 3.2. ndo sera considerado apto a liquidar o saldo da



parcela correspondente e apenas amortizara o saldo devedor contratado, incorrendo sobre o saldo
ndo pago todos os encargos moratérios previstos na Clausula 3.3 até a data do efetivo pagamento.

3.3. Em caso de mora no pagamento do Prego do Imével, o valor em aberto sera (i) atualizado
monetariamente, desde a data de vencimento até a do efetivo pagamento pelo COMPRADOR,
de acordo com a variacdo percentual mensal acumulada do IPCA, sendo certo que devera ser
respeitado o valor nominal do montante a ser restituido; e (ii) acrescido de multa moratdria de 2%
(dois por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

3.4. Caso qualquer um dos pagamentos indicados na Clausula 3.1. ndo seja realizado na forma e
no prazo previsto neste Contrato, a VENDEDORA notificara, por meio judicial ou extrajudicial,
0 COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de recebimento de tal
notificagdo, efetue o(s) pagamento(s) em aberto. Nao regularizada a situagdo, a VENDEDORA
poderd, a seu critério: (i) considerar extinta a venda realizada, nos termos da Clausula 7 abaixo
ou (i) ainda cobrar extra ou judicialmente o saldo devedor em aberto, devidamente atualizado na
forma do item 3.3., resguardando-se o direito da VENDEDORA, nesta Ultima hip6tese, em
aplicar a multa prevista na alinea (ii) do item 7.3..

3.5. As regras constantes nas Clausulas 3.3 e 3.4 acima somente serdo aplicaveis caso a escritura
publica de compra e venda com constituicdo de alienagao fiduciéria ainda ndo tiver sido lavrada.
Caso se opere o inadimplemento de qualquer uma das parcelas previstas e a escritura pablica de
compra e venda com constituicdo de alienagao fiduciaria ja tiver sido lavrada, aplicar-se-do as
regras previstas na escritura e o procedimento para retomada de bens previsto na Lei n°
9.514/1997.

3.6. Para efeitos de atualizagdo monetéria pela variagdo acumulada do IPCA, caso a data do
pagamento do valor atualizado ocorra em dia menor que o dia 15 do més, seu reajuste sera
efetuado utilizando-se o indice do més imediatamente anterior a0 més de pagamento e, como
base, o indice do segundo més anterior ao més da data-base da corregéo.

4. POSSE

4.1. 0 COMPRADOR sera imitido na posse do Imével nos termos do item 8 do Quadro
Resumo.

4.1.1. Para a finalidade acima, 0 COMPRADOR desde ja assume o compromisso de receber as
chaves do Imovel, assinando o respectivo Termo de Recebimento de Entrega de Chaves, na data
em que for convocado a tanto pela VENDEDORA.

4.1.2. O prazo acima estabelecido ndo sofrerd qualquer prorrogacdo em caso de recusa, 0misséo
ou atraso por parte do COMPRADOR no recebimento das chaves do Imével, por prazo superior
ao indicado no item 8 do Quadro Resumo, ou ainda, no caso de ndo entrega das chaves em razdo
de atraso dele, COMPRADOR, no cumprimento das obriga¢des constantes deste Contrato.

4.2. A partir da data da imissdo na posse do Imével pelo COMPRADOR ou, caso este se recuse
ou ndo comparega para recebimento das chaves do Imével, a partir da data de disponibilizacéo do



Imével pela VENDEDORA ao COMPRADOR, 0o COMPRADOR passaré automaticamente a
ser o unico e exclusivo responsavel pelo pagamento de todos os encargos, taxas de condominio,
se houver, e impostos que recaem sobre o Imével, ainda, se tais encargos, taxas de condominio,
se houver, e impostos forem lancados em nome da VENDEDORA ou de terceiros e cobrados
futuramente.

4.2.1. Além das despesas acima, 0 COMPRADOR sera também responsavel por todas as
despesas, 6nus e regularizagBes previstas no Edital de Leildo, bem como pela manutengéo e
conservacdo do Imaovel e por eventual reparagdo que se apresentar necessaria, pela seguranca do
Imével e pelas medidas necessarias a imissao ou defesa da posse, por construgdes, reformas e
demolicbes que venha a realizar no Imével e pela obtengdo das respectivas
aprovagcdes/regularizagdes necessarias perante 0s 6rgdos competentes.

4.2.2. 0 COMPRADOR assume a responsabilidade de promover toda e qualquer regularizagéo
cadastral, fiscal e/ou registral perante as autoridades administrativas, ainda que anteriores a
celebracéo deste Contrato, eximindo a VENDEDORA de toda e qualquer responsabilidade a este
respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar desta a este titulo.

4.2.3. A VENDEDORA sera responsavel por eventuais agdes passivas em curso, sejam elas de
natureza revisional, anulatéria, consignatoria, indenizatéria, entre outras e que sejam diretamente
relacionadas ao Imovel, ajuizadas em periodo anterior a assinatura deste Contrato, ficando
responsaveis por estas agdes até o seu transito em julgado, arcando ainda com todos os honorarios
advocaticios, custas judiciais e despesas processuais e demais custos correlatos.

4.2.3.1. Em havendo decisdo desfavoravel transitada em julgado nas a¢es em curso e ajuizadas
em periodo anterior & assinatura deste Contrato nos termos da Clausula 4.2.3. que implique na
perda da propriedade do Imovel, pela VENDEDORA, esté4 devera restituir o valor pago pelo
COMPRADOR, nos termos da Clausula 7.1.

M.2.4. Nos casos de existéncia de acdo judicial em curso movida pela VENDEDORA para
reintegracdo de posse, despejo, desocupagdo do imével (imissdo na posse) ou medida judicial
equivalente, devera o0 COMPRADOR providenciar no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura deste Contrato: (i) a substituicdo processual; (ii) em caso de indeferimento da
substituicdo processual, a intervencéo processual, na condi¢do de assistente, na condugéo da acéo
judicial pela VENDEDORA até o transito em julgado; ou (iii) a propositura de nova acéo judicial,
com a correspondente desisténcia da acéo anterior (hipdtese em que devera haver concordancia
da parte contréria). |

4.2.5. As agdes ajuizadas apds a assinatura deste Contrato serdo de responsabilidade integral do
COMPRADOR, ficando a seu cargo o pagamento das despesas, custas, 6nus e qualquer tipo de
condenacgdo, além da condugdo destas acdes, devendo manter a VENDEDORA indene em
relagcdo a qualquer responsabilidade, indenizag@es, despesas, custas, 6nus e qualquer tipo de
condenagdo referente a estas novas demandas.

4.2.6. Exceto em casos de decisdo judicial transitada em julgado, em que a VENDEDORA
responderé nos termos da Clausula 11.4, em hip6tese alguma a revogacéo de eventual liminar, ou

Comentado [FO1]: Para essas agdes, como ficard a questio
dos honorarios e despesas processuais?




0 ajuizamento de agdo que impeca a imissdio do COMPRADOR na posse definitiva do Imdvel,
ou ainda, imissdo na posse indireta do Imével, poderd servir como justificativa para o ndo
cumprimento das obrigacBes de pagamento previstas neste instrumento.

5. ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA
5.1. A Escritura devera ser assinada no prazo previsto no item 7 do Quadro Resumo.

5.1.1. Por ocasido da lavratura da Escritura, 0 COMPRADOR se obriga a alienar fiduciariamente
o Imével em garantia ao adimplemento de todas as obrigacGes assumidas neste Contrato perante
a VENDEDORA.

5.2. As despesas decorrentes da outorga da Escritura supramencionada, inclusive aquelas
pertinentes a alienagdo fiduciaria, tais como emolumentos do cartério de notas e do cartério de
registro de imdveis e, ainda, imposto de transmissdo, laudémio e obtencdo de certiddo de
autorizagdo para transferéncia, serdo providenciadas e suportadas exclusivamente pelo
COMPRADOR.

5.3. A VENDEDORA devera, as suas exclusivas expensas, providenciar e entregar ao
COMPRADOR, dentro do prazo de vigéncia legal, toda e qualquer certiddo ou documento
porventura solicitado pelo Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imdveis
respectivamente encarregados da lavratura e registro da Escritura, que seja de sua
responsabilidade, bem como o COMPRADOR deverd providenciar, as suas expensas,
documentos de sua responsabilidade exigidos Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de
Imdveis respectivamente encarregados da lavratura e registro da Escritura.

6. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. O presente Contrato é firmado em carater irretratavel e irrevogéavel, renunciando os
contratantes expressamente ao direito de arrependimento, e vincula ndo sé as Partes, mas também
seus herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigagdes dele decorrentes.

7. HIPOTESES DE RESCISAO ANTECIPADA E CONSEQUENCIAS

7.1. Ressalvado o disposto na Clausula 7.6, sem prejuizo do carater irrevogavel e irretratavel
conferido pelas Partes a este Contrato, fica desde ja convencionado entre as Partes que, caso a
venda do Imovel ndo se realize em virtude de (i) acdo ou omissdo culposa da VENDEDORA;
(iii) declaracdo falsa prestada pela VENDEDORA, (iii) impossibilidade de obtengdo dos
documentos necessarios a lavratura da Escritura, caberd & VENDEDORA restituir ao
COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta) dias contados da assinatura do “Instrumento Particular
de Distrato ao Compromisso de Compra e Venda de Imovel” (“Distrato”), eventual quantia que
até entdo lhe tenha sido paga por conta do Prego, corrigida pela variagdo acumulada do IPCA, nos
termos da Clausula 7.3 abaixo, e contra a restituicdo do Imével & VENDEDORA pelo
COMPRADOR.




7.2. Ressalvado o disposto na Clausula 7.6, na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR
de qualquer obrigagédo por ele assumida neste Contrato para os quais ndo tenha sido estipulada
sancéo especifica, a VENDEDORA notificara 0 COMPRADOR, por escrito, para cumprir com
a obrigacdo, no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificagéo, sob pena
de cancelamento da venda, sem prejuizo dos encargos moratérios previstos neste Contrato.

7.3.Ndo cumprida a obrigacdo no prazo indicado na notificacdo, a VENDEDORA podera
considerar 0 negocio extinto, de pleno direito, e 0 COMPRADOR perdera todos os direitos
relativos ao Imdvel. Nesta hipotese, a VENDEDORA fara a devolucédo dos valores pagos até a
data do término deste Contrato, corrigidos pela variagdo do IPCA entre a data do pagamento e a
data da devolugdo, sendo certo que devera ser respeitado o valor nominal do montante a ser
restituido, deduzido de: (i) eventuais despesas incorridas e ndo pagas, relativas ao Imével, pelo
COMPRADOR durante a vigéncia do presente Contrato, tais como IPTU, condominio, contas
de consumo ligadas ao Imdvel e custos para encerrar 0 negdcio, corrigidas pela variagdo do IPCA,
desde que respeitado o valor nominal das despesas ndo pagas; (ii) o valor do Sinal ou de multa de
20% (vinte por cento) do valor pago pelo COMPRADOR, caso nenhum valor tenha sido pago,
e (iii) juros moratorios de 12% (doze por cento) ao ano calculados entre a data de vencimento da
obrigacéo e a data da devolugdo. A VENDEDORA devera restituir os valores pagos do Preco
pelo COMPRADOR, descontadas as quantias aqui previstas no prazo de até 30 (trinta) dias da
assinatura do Distrato e contra a restitui¢cdo do Imével 8 VENDEDORA pelo COMPRADOR.

7.3.1. A devolucéo de qualquer quantia pela VENDEDORA ao COMPRADOR sera realizada
mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) para a conta bancaria de titularidade do
COMPRADOR, a ser informada no Distrato.

7.3.2. Caso 0 COMPRADOR ndo possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto
a VENDEDORA, a VENDEDORA procedera a devolucdo dos valores acima mencionados
mediante ordem de pagamento a disposi¢do do COMPRADOR ou consignagéo de pagamento.

7.3.3. Caso nenhum valor do prego ajustado tenha sido pago pelo COMPRADOR, os valores
apurados referentes as alineas (i), (ii) e (iii) do item 7.3. devidamente corrigidos na forma do item
3.3., serdo considerados liquidos, certos e exigiveis do COMPRADOR e poderdo ser cobrados
extra ou judicialmente pela VENDEDORA.

7.4. Os valores pagos ao leiloeiro, a titulo de comissao e/ou taxas de administragéo, ndo séo parte
do Preco, ndo foram recebidos pela VENDEDORA e ndo compordo os calculos para devolugdo
dos valores pagos em qualquer hipotese. O COMPRADOR conhece essa situagao e a reconhece
como certa, declarando expressamente que tem conhecimento de que tais valores jamais
compuseram o Preco do Imével e ndo serdo devolvidos em qualquer situagéo.

7.5. Ressalvado o disposto na Clausula 7.6 a seguir, em qualquer hipétese de rescisdo do presente
Contrato, no caso do COMPRADOR j& houver sido imitido na posse do Imével, o
COMPRADOR devera restituir o Imével 8 VENDEDORA, na data de assinatura do Distrato,
sem prejuizo da VENDEDORA ajuizar as medidas legais cabiveis para a desocupagao do Imével,
com liminar, e de incidir em aluguel mensal pelo tempo em que o ocupar indevidamente, o qual
as Partes pactuam desde j& que corresponderd a 1% (um por cento) do Prego do Imdvel estipulado



no presente Contrato, pelos mesmos indices aqui previstos, devido da data do descumprimento
até a data da efetiva desocupagdo.

7.5.1. A restituicdo dos valores pagos pelo COMPRADOR estard condicionada & prévia
devolugdo da posse do Imével pelo COMPRADOR a VENDEDORA.

7.6. Com a implementacéo da alienacéo fiduciaria do Imével, prevista neste Contrato, passaréo a
ser aplicAveis as disposicOes da Lei n.° 9.514/97 para o caso de inadimplemento do
COMPRADOR.

7.7. Para efeitos de correcdo pela variagdo acumulada do IPCA, caso a data de pagamento do
valor corrigido ocorra em dia menor que o dia 15 do més, sua corregao sera efetuada utilizando-
se o0 indice do més imediatamente anterior a0 més de pagamento e, como base, o indice do
segundo més anterior ao més da data base da corregao.

8. DECLARACOES

8.1. A VENDEDORA declara e garante ao COMPRADOR, respondendo civil e criminalmente
pelo contetido, veracidade, alcance e exatiddo de tais declaragdes e garantias, que:

a) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato; e

b) as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa.

8.2. O COMPRADOR declara e garante a VENDEDORA, respondendo civil e criminalmente
pelo conteudo, veracidade, alcance e exatiddo de tais declaragdes e garantias, que:

a) conhece as especificidades do Imével, inclusive aquelas descritas no Edital de Leildo e na Ata
de Arrematagdo e da sua aquisi¢do pela VENDEDORA, concordando expressamente com as
condicdes estabelecidas no presente Contrato, comprometendo-se em tomar todas as providéncias
cabiveis e arcar com todos os custos decorrentes das condi¢oes elencadas.

b) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia do cadastro do Imdvel junto aos érgaos da
administracdo publica competentes, concessionarias de prestacdo de servigos essenciais, tais
como energia elétrica, 4gua, esgoto, gas, entre outros, bem como eventuais 6rgaos ou terceiros
competentes para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da imissao do
COMPRADOR na posse do Imével, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio
de correspondéncia enderegada a VENDEDORA, sob pena de aplicacdo de multa diaria de
carater ndo compensatorio de 0,5% sobre o Preco do IMOVEL, a ser calculada pro rata, até o
efetivo cumprimento, bem como todos os custos e despesas incorridos pela VENDEDORA
relacionados e/ou decorrentes do descumprimento. No prazo de até 5 (cinco) dias, contados a
partir da data da assinatura da Escritura, e submetido a esta mesma penalidade, devera o
COMPRADOR levar a escritura definitiva a registro perante o respectivo Oficial de Registro de
Iméveis, desde que ndo haja Obices legais/registrais para tanto. Em havendo obices, o



COMPRADOR devera comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para supera-los, sob
pena de aplicacdo da mesma penalidade.

8.3. As Partes declaram e garantem, mutuamente, respondendo civil e criminalmente pelo
conteldo, veracidade, alcance e exatiddo de tais declaracdes e garantias, que:

a) no caso de qualquer uma das Partes ser pessoa juridica, que foram constituidos de acordo com
a lei e estdo devidamente autorizados a realizar o ato previsto neste Contrato e que 0s negécios
realizados de acordo com as disposi¢des deste instrumento nao afetardo a sua solvéncia nem sua
capacidade de cumprir com todas as suas obrigacfes assumidas até esta data;

b) a assinatura deste Contrato por seus representantes legais, na hipétese de qualquer uma das
Partes ser pessoa juridica, foi devidamente autorizada por seus 6rgaos administrativos e diretivos,
e todos os documentos necessarios para a assinatura do presente Contrato foram obtidos e
aprovados, tendo sido obtidas todas as aprovagdes, autorizagBes, apresentacdes, registros,
inscricOes ou informagdes necesséarias para tal fim;

¢) ndo hé qualquer disposi¢éo legal, norma infralegal ou impedimento de qualquer outra natureza
para a realizacéo do presente negdcio nos termos ora ajustados, bem como o Contrato néo viola
quaisquer contratos, avengas, autorizagdes governamentais, instrumentos, acordos ou
compromissos aos quais as Partes estejam vinculados;

8.4. 0 COMPRADOR respondera integralmente por danos morais e materiais que causar a
VENDEDORA, abrangidos, inclusive, os decorrentes de acGes judiciais ou protestos que este
Gltimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuicdes e
despesas decorrentes do disposto na Clausula 8.2. (b), acima ou ainda pelas responsabilidades
assumidas nas Clausulas 4.2 a 4.2.2 acima e todas as demais disposicOes deste Contrato.

8.4.1. O COMPRADOR tem ciéncia de que devera, no prazo que para tanto Ihe for informado
pela VENDEDORA, as suas expensas:

a) apresentar os comprovantes de efetiva transferéncia dos itens elencados na Clausula 8.2, acima;
e

b) cumprir com eventuais demais obrigacoes estabelecidas neste Contrato.

8.4.2. Cabera a VENDEDORA apresentar a certiddo negativa de IPTU, a comprovacao de
regularidade do pagamento de condominio, se aplicavel, além dos demais documentos de sua
responsabilidade eventualmente exigidos pelos 6rgdos competentes para viabilizar a formalizagao
da Escritura e o registro dessa no Registro de Imdveis, bem como apresentar a certiddo atualizada
da matricula do Imdvel com a baixa de todos os 6nus e restricdes que eventualmente pesem sobre
eles e que sejam impeditivos para a lavratura e registro da Escritura.

9. DAS OBRIGACOES ANTICORRUPCAO

9.1. 0 COMPRADOR néo pode (em conjunto as “Obrigacdes Anticorrupcdo™):




a) ter utilizado ou utilizar recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;

b) ter realizado ou realizar agdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal
de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do
governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionério de um governo ou de entidade de propriedade
ou controlada por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo
na funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel,

c) oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, Ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensagdo, vantagens financeiras ou nédo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta
quanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada;

d) de qualquer maneira fraudar o presente Contrato; assim como realizar quaisquer agdes ou
omissdes que constituam préatica ilegal ou de corrupgéo, que viole qualquer lei aplicavel.

9.2. 0 COMPRADOR devera informar imediatamente, por escrito, a VENDEDORA detalhes
de qualquer violagdo relativa as Obriga¢fes Anticorrupgao que eventualmente venha a ocorrer.
Esta € uma obrigacdo permanente e devera perdurar até o término do presente Contrato.

9.3. 0 COMPRADOR declara-se ciente que a VENDEDORA esté obrigada a observar todos os
procedimentos determinados pela legislacdo vigente especialmente, as regulamentacfes
emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagéo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613 de 03 de margo de 1998, regulamentada
pelo Decreto n° 2.799 de 08 de outubro de 1998.

9.4. Nos termos do artigo 127 do Cdédigo Civil, cessardo imediatamente os efeitos do presente
Contrato, caso seja constatado pela VENDEDORA que 0 COMPRADOR ndo se enquadre nas
regulamentagbes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de
“lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613 de 03
de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n°® 2.799 de 08 de Outubro de 1998, fato que
ensejaré a devolucdo de valores eventualmente pagos pelo COMPRADOR, na forma prevista na
Clausula 7.1 deste Contrato.

9.5. A VENDEDORA se reserva o direito de recusar qualquer depoésito e/ou transferéncia de
valores que nédo seja feita com recursos de titularidade do COMPRADOR, hipétese na qual o
pagamento ndo serd tido como realizado e tal transferéncia ndo produzird qualquer efeito para os
fins deste instrumento, operando-se o disposto na Clausula 9.4 deste instrumento, caso a
modalidade de pagamento seja “a vista” ou nas hipdteses de “parcelamento” por ocasido do



vencimento do Sinal, ou operando-se o disposto na Clausula 3.2.1. caso a parcela inadimplida ndo
seja o Sinal.

10. REGRA DE CONDUTA ENTRE AS PARTES

10.1. As Partes se comprometem entre si, por meio, inclusive, de seus diretores, empregados,
agentes ou sécios a ndo negociar termos e condi¢des que ndo estejam expressamente previstos
neste Contrato, assim como a ndo dar, oferecer, pagar, prometer pagar, autorizar o pagamento,
direta ou indiretamente, de qualquer quantia ou vantagem indevida, perante quaisquer terceiros e
que possam representar a obtencdo de qualquer beneficio ou facilidade na execugdo deste
contrato, sob pena de se caracterizar infragcdo contratual grave, passivel de rescisdo imediata do
presente Contrato, independentemente de qualquer notificacdo ou aviso e sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades previstas neste Contrato e na obrigagdo em responder pelas
indenizagdes cabiveis das perdas, danos, sejam estes diretos ou indiretos, lucros cessantes e
demais cominagdes eventualmente caracterizadas em decorréncia da conduta da Parte infratora.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Fica desde ja estabelecida a solidariedade no tocante ao cumprimento do objeto do Contrato,
e demais obrigagBes contratuais, sendo considerados como uma sé parte para todos os fins e
efeitos, na hipotese de 0 COMPRADOR representar mais de uma pessoa (fisica e/ou juridica),
nos termos indicados no item 2 do Quadro Resumo.

11.2. Tendo em vista o carater de irrevogabilidade e irretroatividade presentes nesta contratagdo,
fica desde ja estabelecido que, na hipdtese de eventual descumprimento por parte da
VENDEDORA, 0 COMPRADOR, a seu exclusivo critério, podera requerer junto a autoridade
judiciéria competente, a adjudicagdo compulsoria do Imével, depositando judicialmente, se o
caso, eventual saldo do Preco.

11.3.Caso a VENDEDORA incorra em despesas que sejam de responsabilidade do
COMPRADOR, este devera, em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagdo escrita
pela VENDEDORA nesse sentido, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de
acordo com a variacéo do IPCA, acumulada desde a data do desembolso pela VENDEDORA até
a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, sendo certo que devera ser respeitado o valor
nominal da parcela a ser restituida. Caso este montante ndo seja pago no prazo maximo de 10
(dez) dias, o valor a ser ressarcido sera acrescido de multa moratdria de 2% (dois por cento) e de
juros de 12% (doze por cento) ao ano.

11.3.1. Caso a data do efetivo ressarcimento do valor corrigido ocorra em dia menor que o dia 15
do més, sua atualizagdo pela variagdo acumulada do IPCA serd efetuada utilizando-se o indice do
més imediatamente anterior a0 més de ressarcimento e, como base, o indice do segundo més
anterior a0 més da data do desembolso pela VENDEDORA.

11.4. AVENDEDORA somente responderd pela eviccéo de direito quando ndo houver descri¢do
prévia do 6nus, constante do texto do lote no Edital de Leildo ou de material de divulgacéo,
referente a restricdo judicial ou outra especificagdo, que ensejara a evicgdo, excetuadas as



previsdes dos itens 4.3 e 4.4 do Edital de Leildo, no que se refere a descri¢do e localizagdo do
Imével. Para todas as outras hipéteses, a responsabilidade integral fica a cargo do
COMPRADOR. A responsabilidade da VENDEDORA, na hip6tese de responder pela evicgéo,
ocorrerd se sobrevinda deciséo judicial transitada em julgado que decretar a anulagéo do titulo
aquisitivo da VENDEDORA, do Contrato e/ou da Ata de Arrematac&o, da Escritura de Compra
e Venda, etc., que for assinado com o COMPRADOR e fica limitada a devolugéo, quando
aplicavel:

a) do valor relativo ao Sinal e parcelas do prego pagas pelo Imével até a data da restituicéo;

b) das despesas relativas a formalizagdo da Escritura e registro;

c) das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo
anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e

d) somente quando o Imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos
pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta
do Imével.

11.4.1. Os valores a serem restituidos serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da
restituicdo, mediante aplicagdo da variagdo do IGPM-FGV.

11.4.2. Nao é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios e tampouco indenizagdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel
apos a data da aquisicao, em relagdo as quais 0 COMPRADOR néo podera exercer o direito de
retencdo.

11.5.0 COMPRADOR somente poderd ceder este Contrato, total ou parcialmente, apds
autorizagdo, por escrito, da VENDEDORA. De seu lado, a VENDEDORA podera ceder o0s
créditos/recebiveis decorrentes deste Contrato a qualquer momento a seu exclusivo critério,
independentemente de prévia anuéncia ou ciéncia do COMPRADOR.

11.6. Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Contrato ser declarada nula ou invalida, tal
declaragdo ndo afetard contrariamente a validade e a eficacia das demais disposi¢des, as quais
deverdo ser totalmente cumpridas.

11.7. Qualquer alteracéo ou aditamento aos termos do presente Contrato somente obrigara as
Partes se feita por escrito e assinada conjuntamente por ambas.

11.8. As comunicagBes entre as Partes serdo feitas por escrito e preferencialmente por
correspondéncia eletrénica entregues nos enderegos indicados no item 2 do Quadro Resumo, se
para 0 COMPRADOR, e nos enderecos abaixo indicados no item 1 do Quadro Resumo, se para
a VENDEDORA.

11.8.1. Referida notificagdo, demanda, solicitagdo ou outra comunicagdo serd considerada
entregue e recebida pela parte destinataria quando de sua entrega, se feita pessoalmente; quando
de sua transmisséo, se efetuada por e-mail, sendo que a notificagdo original sera enviada por
outros meios permitidos nessa clusula no mesmo dia; e se enviada pelo correio ou por servigo
de entrega rapida, quando da entrega ou da primeira tentativa de entrega em dia Gtil normal, por



correio ou servigo de entrega rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de
recebimento ou conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

11.9. Eventual toleréncia das Partes em relagdo ao cumprimento das obrigagfes ora assumidas
pelas Partes consistira em mera liberalidade, ndo caracterizando, em hipétese alguma, precedente
ou novacao contratual.

11.10. As Partes acordam que 0 COMPRADOR assumira exclusivamente os 6nus e custos de
comissao do leiloeiro, a serem pagos diretamente ao leiloeiro envolvido.

11.11. Pactuam as Partes que todas as disposic¢des eventualmente dispostas no item 12 do Quadro
Resumo bem como o Edital de Leildo e a Ata de Arrematacdo sdo Partes integrantes deste
Contrato e deverdo ser fielmente cumpridas, sob pena de serem aplicadas as penalidades previstas
neste Contrato.

11.12. Para os fins e efeitos da Lei de Protecdo de Dados Pessoais (Lei Federal 13.709/2018) e da
legislag&o correlacionada, as Partes declaram que concordam com o tratamento e a divulgacéo de
seus dados pessoais para fins relacionados ao cumprimento das obrigagdes pactuadas no presente
instrumento ou dele decorrentes, e também para os fins relacionados ao cumprimento de
obrigacéo legal ou regulatéria aplicivel ao presente negdcio juridico. Ficam as Partes cientes de
que oportunamente ocorrera 0 envio de seus dados pessoais e da documentacéo respectiva a
orgdos e entidades tais como a Fazenda Municipal, Receita Federal, institui¢des financeiras,
eventuais cessionarios do crédito, Cartérios e outras pessoas ou entidades as quais devam ser
informados seus dados para fins de consecugdo do presente negécio juridico.

11.13. As Partes elegem o foro indicado no item 13 do Quadro Resumo, para dirimir quaisquer
duvidas ou questbes decorrentes deste Contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

As partes declaram para todos os efeitos e finalidades legais que o Contrato podera ser assinado
de forma eletrdnica entre as proprias Partes, mediante a utilizacdo de (i) certificados digitais
emitidos por autoridades competentes no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras
— ICP-Brasil e/ou (ii) outros meios de comprovacéo e autoria e integridade de documentos
eletronicos disponibilizados pela VENDEDORA, incluindo, mas nao se limitando, a tokens de
seguranga encaminhados eletronicamente aos representantes legais das Partes, desde que tais
meios estejam aptos a atender os requisitos necessarios a assegurar a legitimidade da declaracéo
de vontade das Partes conforme estabelecido na MP 2200-2, artigo 10, 82° (“Assinatura
Eletronica”). As Partes admitem e concordam que a Assinatura Eletronica sera uma forma valida,
idonea e eficaz de celebracdo do Contrato, para todos os fins e efeitos de direito, servindo como
prova e/ou evidéncia da realizacdo de quaisquer atos juridicos. Se assinados fisicamente, este
Contrato devera ser assinado na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas e em 03 (trés)
vias de igual teor e forma.

S&o Paulo/SP, [***] de [***] de [***].



[***]

VENDEDORA

[***]

COMPRADOR

Testemunhas:

Nome: Nome:
R.G. R.G.
CPF: CPF:






ANEXO 5

MATRICULA 182785
CIDADE / UF SAO PAULO/SP
ENDERECO Rua Professor Ladislau Peter, 80 - Casa 02 - Escape Condominium
VALOR LANCE
INICIAL RS 5.999.000,00

DESCRICAO DO

Casa n2 02, localizada no Condominio Escape Condominium, situado na Rua
Professor Ladislau Peter, n2 80, Jardim Everest, com direito a 6 vagas de

IMOVEL garagem. Area Real Privativa Total: 1.028,74m?2. Matricula 182.785 do 18°
CRI Local.
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS O imdvel sera entregue livre de débitos.

REGULATORIO

Av- 11 — Consolidagdo da propriedade em nome da TRAVESSIA VIil
Av-12 — Retificagdo do valor do imdvel;
Av-13 — Averbagdo dos leildes e quitacdo da devedora;

Nédo ha indisponibilidades na matricula.

JURIDICO

AgOes 1077517-55.2023.8.26.0100 e 1009347-07.2023.8.26.0011, sem
impedimento para venda




MATRICULA 53516
CIDADE / UF ANAPOLIS/GO
ENDERECO AV AZALEIA QD 3 LT 9 RESIDENCIAL ROSES GA 75103833
VALOR LANCE
INICIAL R$ 850.000,00

DESCRICAO DO

Casa, situada a Alameda Azaléia, s/n, Lote 09, Quadra 03, Residencial Rose’s
Garden. Area Construida: 257,57m?, Area Terreno: 510,00m?2. Matricula

IMOVEL 53.516 do 22 CRI Local.
OCUPACAO OCUPADO

DEBITOS O imdvel sera entregue livre de débitos.

AV-13 — Indisponibilidade
AV-18 — Consolidagdo da propriedade em nome do BANCO PAN
AV-19 — Leildes negativos averbados
REGULATORIO AV-20 — Cancelamento da AF decorrente dos leiles.
Liberado para venda com ressalva regulatéria, caso pendente de Dagdo Pan
x Travessia, aguardando levantamento do ITBI
JURIDICO Agdo 5469198-32.2020.8.09.0006 em andamento, sem impedimento para

venda




MATRICULA 5427A
CIDADE / UF NITEROI/R)
ENDERECO LT 01 QD 30 VILA PERO GURIRI 28920070
VALOR LANCE
INICIAL R$ 505.500,00

DESCRICAO DO

Casa, situada em Caminho do Acude, n2 232, lote 30, Pendotiba. Area Total:

IMOVEL 802,11m?2. Matricula 5427A do 182 CRI Local.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS O imdvel sera entregue livre de débitos.
AV-09 — Consolidagdo da propriedade em nome do BANCO PAN
Av-10 — leildes negativos averbados
REGULATORIO Av-11 - cancelamento da AF decorrente dos leildes.
Liberado para venda com ressalva regulatéria, caso pendente de Dagdo Pan
x Travessia, aguardando levantamento do ITBI
JURIDICO Ac¢Oes 0007465-69.2021.8.19.0212 e 0050052-57.2021.8.19.0002, sem

impedimento para venda




MATRICULA

96103

CIDADE / UF BELO HORIZONTE/MG
ENDERECO RUA HUMBERTO ROSA TEIXEIRA 316
VALOR LANCE
INICIAL RS 429.600,00

DESCRICAO DO

Casa 01, localizada no Condominio Residencial Santa Amélia, situado a Rua
Humberto Rosa Teixeira, n2 316, com direito a 1 vaga de garagem. Area

IMOVEL Util: 148,75m?, Area Privativa: 100,18m?2. Matricula 96.103 do 62 CRI Local.
OCUPAGCAO OCUPADO
DEBITOS O imdvel sera entregue livre de débitos.

REGULATORIO

Atual registro: 758 do 92 RGI de BH
Av-10 - Indisponibilidade
Av-11 — Consolidagdo de propriedade
Leil®es realizados em 16/06/2023
Liberado para venda com ressalva regulatéria — pendente averbagdo dos
leildes negativos.

JURIDICO

N/A




MATRICULA

198662

CIDADE / UF SAO JOSE DOS CAMPOS/SP
ENDERECO AVENIDA 03 522 QUADRA C JARDIM SAO JUDAS TAD 12228453
VALOR LANCE
INICIAL RS 121.600,00

DESCRICAO DO

Casa, situada a Avenida 03, n2 552, Conjunto Habitacional Sdo José dos
Campos A. Area Construida: 48,43m?, Area Terreno: 113,94m?2. Matricula

IMOVEL 198.662 do 12 CRI Local.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS O imdvel sera entregue livre de débitos.
Av-09 - Consolidagdo de propriedade
REGULATGORIO Av-10 — Leildes negativos averbados
Liberado para venda sem ressalvas
JURIDICO N/A




MATRICULA

16271

CIDADE / UF SAO PAULO/SP
ENDERECO RUA LEOPOLDO DE FREITAS 397 VILA CENTENARIO 3645010
VALOR LANCE
INICIAL RS 402.560,00

DESCRICAO DO
IMOVEL

Casa situada a Rua Leopoldo de Freitas. n° 397 (parte dos lotes 16 a 19 da
quadra 5), Vila Centendrio. Area de terreno: 88,00m2. Matricula 16.271 do

12° Rl local.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS O imédvel sera entregue livre de débitos
REGULATORIO Sem pendéncia, concluido registro de dagdo
JURIDICO Agdo 1001308-70.2022.8.26.0006 em andamento, sem impedimento para

venda




MATRICULA

30652

CIDADE / UF SAO JOSE DOS CAMPOS/SP
ENDERECO R. Cidade de Bento Gongalves, 193 - Palmeiras de Sdo José
VALOR LANCE
INICIAL RS 423.557,00

DESCRICAO DO

Casa, situada a Rua Cidade de Bento Gongalves, n2 193, Palmeiras de Sdo
José. Area Construida: 86,85m?, Area Terreno: 350,00m2. Matricula 30.652

IMOVEL do 1° Rl local.
OCUPAGCAO OCUPADO
DEBITOS O imédvel sera entregue livre de débitos
REGULATGORIO Pendente averbacdo dos leilGes negativos, leilGes de AF realizados em 13 e
14/07
JURIDICO Agdo 0013012-33.2022.8.26.0577 em andamento, sem impedimento para

venda




MATRICULA 94169
CIDADE / UF FRANCA/SP
ENDERECO AV LUIZ VAZ DE CAMOES 2870 JD EDEM 14402070
VALOR LANCE
INICIAL RS 1.499.000,00

DESCRICAO DO

Casa, situada a Avenida Luis Vaz de Camdes, n2 2.870, Jardim do Eden. Area
Terreno: 1.250,00m2, Area Construida: 474,87m?. Matricula 94.169 do 1° Rl

IMOVEL

local.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS O imédvel sera entregue livre de débitos
Indisponibilidade — Av. 19; Av. 16; Av. 12; Av. 11
REGULATORIO | Pendente averbacio dos leildes negativos, leildes de AF realizados em 13 e

14/07

JURIDICO N/A




MATRICULA

2961

CIDADE / UF

CURRAIS NOVOS/RN

ENDERECO

RUA ULISSES CALDAS, 120, Centro, Currais Novos, RN

VALOR LANCE
INICIAL

R$ 85.502,07

DESCRIGAO DO

Casa, situada a Rua Ulisses Caldas, n° 120, Centro. Area de terreno:

IMOVEL 84,00m?2. Area Construida 64,26m?2. Matr. 2.961 do 1° Rl local.
OCUPAGCAO OCUPADO
DEBITOS O imovel sera entregue livre de débitos

REGULATORIO

Pendente averbagdo dos leilGes negativos, leildes de AF realizados em 13 e
14/07

JURIDICO

N/A




