LEILAO N2 2024/000001

SUMARIO DO EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL

Alienacgdo dos bem(ns) imével(is) descritos no anexo 03 do presente

1. OBJETO: edital.

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES

Data: 23/02/2024 Hora: 15:00
. . (X) online: () presencial: [endereco
Modalidade: https://www.portalzuk.com.br/ leiloeiro oficial]

Maior Oferta de Preco

Modo de Disputa (Lance)

(}i) Aberto Tipo:

() Fechado

3. VENDEDOR

GALLERIA HOME EQUITY FIDC, regularmente inscrita no CNPJ N2 37.294.759/0001-34,
administrada por BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (a “CVM”) a administrar
fundos de investimentos, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, 1212, Pinheiros, Sao Paulo/SP, CEP 05410-002, inscrita no CNP] sob o n°
13.486.793/0001-42, conforme item 4 do REGULAMENTO DO GALLERIA HOME EQUITY FIDC
anexo, neste ato representado por GALLERIA CORRESPONDENTE BANCARIO SOCIEDADE
UNIPESSOAL LTDA, inscrito no CNPJ 34.787.885/0001-32, localizada na Avenida Bailarina Selma
Parada, n® 505, Sala 1004, Jardim Madalena, Campinas, Sao Paulo, CEP 13091-605, conforme
procuracao publica anexa. Proprietdria fiduciaria do(s) imével(is) mencionado(s) na referéncia
acima, CREDOR da respectiva Cédula de Crédito Imobilidrio n? 8538724, (Conforme Carta da B3
e Declaracao da Custodiante Vortx), e GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima, regularmente inscrita no CNPJ n? 34.425.347/0001-06, endereco eletronico
camilo@galleriafinancas.com.br, com sede na Av. Gisele Constantino, 1850, Sala 1206 - Parque
Bela Vista, Votorantim - SP, 18110-650 inscrita no CNPJ] sob o n° 13.486.793/0001-42

4. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]

Nome: Dora Plat CPF: 070.809.068-06

Inscricao na

Junta Comercial SP N¢ da Inscricao: | 744

(UF):

Preposto:: CPF:

Telefone: (11) 30030-677 E-mail: dplat@portalzuk.com.br
Rua Minas Gerais,

Endereco: Conj - 62, 316, Complemento:
Higiendpolis

Cidade/UF: Sao Paulo/SP CEP: 01244-010

5. PORTAL DE IMOVEIS




a. Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido e mantido por Resale Tecnologia e
Servigos S/A: www.resale.com.br

6. FORMA DE PAGAMENTO

(X) A Vista 100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda)
X)

Financiamento 30% de entrada

imobiliario

(X) Parcelado 30% de entrada e saldo em até 6 parcelas com juros de 1.19% a.m. + IPCA

7. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste
Edital.

Sao Paulo/SP, 06 de Fevereiro de 2024.

Dora Plat

Portal Zuk
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EDITAL

O VENDEDOR, devidamente qualificado no item 3 do Sumario deste Edital, por meio da
utilizacdo de recursos de tecnologia da informacao-INTERNET, admitindo exclusivamente
lances eletronicos, torna publico que realiza este processo de alienacao na forma abaixo,
utilizando-se do critério de julgamento de maior oferta de preco, para venda dos iméveis
relacionados no Anexo 03, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO,
de acordo com os termos deste Edital.

1.1

1.2

1.3

1.4

4.2

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O Leilao sera realizado em sessdo publica, admitindo-se exclusivamente lances via
INTERNET, mediante condi¢des de seguranca, criptografia e autenticacdo, em
todas as suas fases conforme previsto no item 12 deste Edital. A sessdo publica
para a disputa dos lances, dirigida pelo LEILOEIRO indicado no Sumadrio deste
edital, sera realizada de acordo com as regras do presente Edital e seus Anexos,
data e hora descritos no Sumario do Edital.

Os trabalhos serdao conduzidos pelo LEILOEIRO, mediante a insercdo e
monitoramento de dados gerados/transferidos para o aplicativo constante da
pagina do leiloeiro ou realizados diretamente no Portal.

As informacgdes acerca dos imoéveis disponiveis para lances estardo disponiveis
para consulta no website do LEILOEIRO e também no Portal (24x7).

Quando estiverem desocupados, os imdéveis, sem prejuizo da exposicao virtual
poderao ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em
contato com o LEILOEIRO para agendamento de visita ao bem interessado.

MODO DE DISPUTA
Conforme descrito no Sumario do Edital.

TIPO
Conforme descrito no Sumario do Edital.

OBJETO

O objeto do presente Edital é o procedimento para alienacdo de Bens Iméveis de
propriedade ou gestao da cobranca do VENDEDOR, relacionados e descritos no
Anexo 03 deste Edital.

Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 03 do presente Edital serdo
ofertados na situacdo juridico/processual em que se encontram, assumindo, o
ARREMATANTE, de modo expresso, os riscos correspondentes a todas as
pendéncias judiciais e/ou administrativas incidentes sobre os bens imoéveis.



5.2

6.1.1

6.2

9.1
9.2

9.3

9.3.1
9.3.2

9.4

PRECO MINIMO

Os precos minimos dos bens encontram-se discriminados no Anexo 03. Os bens
serdo leiloados e vendidos a quem oferecer MAIOR LANCE, igual ou superior ao
lance minimo, conforme item 6 do Sumario deste Edital e conforme contido no
subitem 14.1 do corpo do Edital, sempre condicionado a aprovacao pelo
VENDEDOR do lance vencedor apds o leilao.

O VENDEDOR nao esta obrigado a aceitar o valor do lance vencedor e podera
recusa-lo a seu exclusivo critério e independentemente de justificativa.

COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara ao leiloeiro oficial, a titulo de comissdo, a importancia
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

No presente leildo, o ARREMATANTE devera efetuar o respectivo pagamento em
conta corrente a ser informada pelo leiloeiro, até o primeiro dia util ap6s o envio
dos dados bancarios, sob pena de ser considerado desistente conforme item 15
deste Edital.

O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

REFERENCIA DE TEMPO

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessao Publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF, sendo que nas localidades
onde houver diferenca de fuso horario, o horario adotado sera o do local da
realizacdo do leildo, dessa forma serdo registradas no sistema eletrénico e na
documentagdo relativa ao certame.

HABILITACAO
A habilitacao dar-se-a pelo pagamento das quantias descritas no item 6 deste
Edital.

PROPOSTA

A forma de pagamento seguira a descrita no item 5 do Sumario do Edital.

A apresentac¢do de lance implica pleno conhecimento e aceitacao dos termos do
presente Edital e de seus anexos.

O ARREMATANTE vencedor deverd encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, descrito
no Sumario deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 24
(vinte e quatro) horas a partir da data do leilao, sob pena de ser considerado
desistente conforme item 15 deste Edital.

Apresentac¢do dos documentos que constam do Anexo 01.

Quando ocorrer alteracdo da proposta inicial, em virtude de modificagdes nos
valores financiados, da linha de crédito, o ARREMATANTE devera assinar aditivo
de sua proposta com as devidas atualizac¢des.

O ARREMATANTE vencedor devera assinar a Ata de Arrematagdo, conforme item
13.1.1 deste Edital, via plataforma de assinatura eletronica, em até 24h (vinte e
quatro) horas dias uteis a partir da data do leilao, sob pena de ser considerado
desistente conforme item 15 deste Edital.



10. LANCES VIA INTERNET

10.1 Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances prévios ao
Leildo realizados no site do LEILOEIRO.

10.1.1Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por e-mail, correio ou
pessoalmente no escritoério do LEILOEIRO.

10.2 O ARREMATANTE que tiver seu lance declarado vencedor, devera depositar o
valor referente a comissdo do leiloeiro em conta corrente a ser informada pelo
LEILOEIRO, até o primeiro dia util apés o envio dos dados bancarios.

10.2.1 A nado realizacdo do pagamento da comissao do LEILOEIRO nos prazos
estabelecidos neste Edital serdo considerados como desisténcia, conforme item 14
deste Edital, e 0o ARREMATANTE sera responsabilizado pela ndo concretizacao do
negocio.

10.2.2 Independente do prazo do depdsito citado no caput deste item, o ARREMATANTE
deve cumprir o prazo estabelecido nos itens 9.3 e 9.4 deste Edital para
encaminhamento e assinatura dos documentos.

10.2.3 Em nenhuma hipétese, o VENDEDOR se responsabilizara por qualquer defeito ou
impossibilidade de operacionalizagdo do equipamento de telefone ou computador,
etc., de quaisquer dos interessados/arrematantes.

11. REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

11.1 O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital, que
tera, em especial, as seguintes atribuig¢des:

a) acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante o certame;
c¢) conduzir os procedimentos relativos aos lances;

d) declarar o vencedor;

e) elaborar a ata da sessao.

11.1.1 A qualquer momento, o Leiloeiro podera solicitar documentacao completar para
os habilitados, bem como a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance,
sempre que nao for possivel autenticar a identidade do(a) interessado(a).

11.2 Os lances deverao ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes.

11.3 Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leildes e nas
demais ocasides relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes para
tomar quaisquer decisdes relativamente a todas as fases, devendo, para tanto,
apresentar documento de identidade com fé publica, acompanhado de
instrumento particular de procuracdo, assinado pelo outorgante, com firma
reconhecida em Cartério ou instrumento publico de procuracgao.

11.3.1 No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de procuragdo
devera ser acompanhado de copia do estatuto ou contrato social em vigor
comprovando a capacidade de o signatario nomear procurador, e, quando se tratar
de sociedade an6nima, da ata de nomeacgao do signatario.

11.3.2 Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu soOcio, proprietario,
dirigente (ou assemelhado), este devera apresentar cépia do respectivo Estatuto
ou Contrato Social, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e
assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura.



11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdao de capacidade para
realizacdo das transagdes inerentes ao Leilao.

- Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET -

Para efetuar lances, os interessados devem dispor de chave de identificacdo e
senha pessoal (intransferiveis), obtidas apds credenciamento, que deverd ser
efetuado até 01 (um) dia antes da realizacdo do Leilao no site do LEILOEIRO.

A chave de identificagdo e a senha terdo validade somente para o presente Leilao,
sendo canceladas apés o evento.

E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso
em qualquer transacao efetuada diretamente ou por seu representante, nao
cabendo ao VENDEDOR a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de
uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

- Participacao -

Para participacdo do Leildo, o interessado devera estar em situacao regular junto a
Receita Federal, bem como nao haver restrigdes no SPC e SERASA.

A participacdo na sessiao publica do Leildo dar-se-4 por meio da digitacao da
senha pessoal e intransferivel do representante credenciado e subsequente oferta
de lances, via Internet, no site do LEILOEIRO ou do Portal.

A apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o ofertante
responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas, dos
documentos e propostas apresentados e transacdes que forem efetuadas em seu
nome em qualquer fase da aliena¢do, por seu(s) representante(s) legal(is)
cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Cabera ao ofertante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante a
sessdo publica do Leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negocios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexao.

- Abertura -

A partir do horario previsto neste edital, tera inicio a sessdao publica do Leilao,
passando o leiloeiro a aceitar lances a partir do preco minimo ou do maior valor
ofertado, conforme o caso.

Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverao estar conectados ao sistema
para participar da sessao de lances.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance, desde
que igual ou superior ao pre¢o minimo.

A cada lance ofertado, o participante serd imediatamente informado de seu
recebimento e respectivo valor.

S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do ultimo lance que tenha sido
anteriormente ofertado, observado o incremento minimo fixado para o lote.



11.17

11.18

11.19

11.20

11.21

12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

13.2

Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo aquele
que for recebido e registrado em primeiro lugar.

Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serdo informados, em
tempo real, do valor do lance. O sistema nao identificara o autor dos lances aos
demais participantes.

O leiloeiro encerrara a sessdao mediante encaminhamento de aviso de fechamento
iminente dos lances. Findo o prazo dado, sera encerrada a recepgao de lances.

0 acompanhamento do evento sera feito exclusivamente pela Internet.

O sistema informara a melhor proposta imediatamente ap6s o encerramento da
etapa de lances.

DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

No julgamento das propostas, a classificagdo se dara em ordem crescente dos

precos apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que cotar o MAIOR

PRECO.

Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito

adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma hipétese, mas estdo sempre

condicionados a prévia andlise e expressa aprovacdo, comercial e juridica, pelo

VENDEDOR ap6s o Leilao. A negativa de venda pelo VENDEDOR nao implica em

pagamento de nenhuma indenizagdo, valor e/ou reembolso a que titulo for, exceto

os indicados no item 6 acima.

Serdo desclassificadas as propostas que:

a) ndo atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condigdes;

b) apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo constante do
Anexo 03 deste Edital, para o imovel pretendido;

c) nao estiverem acompanhadas de procuracao, se for o caso;

d) ndo estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

CONDICOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos dos lances vencedores somente poderdo ser feitos em moeda
corrente no Pais, conforme item 6 do Sumario do Edital.

O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento, a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissao
devera seguir o contido no item 6 deste edital, considerando eventuais descontos
aplicados de acordo com a forma de pagamento.

- PAGAMENTO INTEGRAL POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS

13.3

O ARREMATANTE vencedor pagara ao VENDEDOR, por meio de recursos
proprios, a importancia correspondente ao valor, conforme indicado no item 6 do
Sumadrio deste Edital, que devera ser realizado em até 24 horas, apds o envio da
conta informada pelo VENDEDOR.



- PAGAMENTO COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

13.4 Sera aceita, somente, a modalidade de pagamento com financiamento bancario
quando esse for firmado diretamente entre ARREMATANTE e VENDEDOR.

13.5 Mediante o recolhimento do valor correspondente a parcela de recursos préprios,
na proporc¢ao indicada no item 6 do Sumario do Edital, que devera ser realizado
em até 24 horas, apés o envio da conta informada pelo VENDEDOR.

13.6 O saldo do preco do imével, a ser pago por meio do Financiamento Imobiliario,
devera ser creditado ao VENDEDOR, atendendo as regras e condi¢cdes de
financiamento do VENDEDOR.

13.7 No pagamento por meio de financiamento imobilidrio sera de responsabilidade do
proponente providenciar toda a documentagdo necessaria a realizagdo do negdcio,
bem como apresentar proposta, contendo declaracdo expressa de que tem
conhecimento das condi¢cbes que deverda satisfazer para obtencdo do
financiamento imobiliario, conforme Anexo 01.

13.8 No caso de financiamento imobiliario, o prazo, as modalidades, as condi¢des do
interessado, as condicoes de ocupacdo do imével e os valores deverdo
enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas do VENDEDOR para a concessao
do financiamento imobiliario.

14. DA FORMALIZACAO

14.1 Aalienagao do imovel relacionado no Anexo 03 sera formalizada mediante:

14.1.1 A assinatura da Ata de Arrematacdo que sera assinada eletronicamente pelo
ARREMATANTE vencedor em até 24(vinte e quatro) horas a partir da data do
leilao;

14.1.2 Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imédvel, para os casos
envolvendo a modalidade de pagamento de financiamento bancario;

14.1.3 Lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra, que ocorrera apods a
comprovacdo de quitacdo do imédvel.

14.2 Na hipoétese do pagamento ser efetuado por meio de recursos préprios e
financiamento imobilidrio, serd adotado, na formalizagdo do negocio, o
instrumento utilizado pelo VENDEDOR que concedera o financiamento
imobilidrio, instrumento este que devera ser registrado em prazo préprio indicado
pelo VENDEDOR.

14.2.1 A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de Notas de
preferéncia do VENDEDOR, seguido pelo registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente.

14.2.2 0 ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da
Escritura Publica Venda e Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartério
de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario, conforme
exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartorio de Registro Competente.

14.2.3 Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera
apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da
respectiva assinatura, o documento devidamente registrado na matricula perante
o Cartério de Registro de Imdveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacoes
autorizadas, ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem



como, efetivar a substituicao do contribuinte perante 0
condominio/administradora, Prefeitura Municipal e demais Orgaos.

14.2.4 Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

15.
15.1

b

necessarias a transferéncia dos imodveis arrematados tais como, imposto de
transmissao, taxas, alvaras, certiddes, avaliacdes, certidoes pessoais em nome dos
VENDEDORES, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de
qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio
e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagoes
enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao.

A responsabilidade do VENDEDOR pela Eviccdo de Direito, ficara limitada a
devolucgao, quando aplicavel: (i) do valor pago pela aquisi¢do do imdvel.

O VENDEDOR assume a responsabilidade pela quitacdo do IPTU e condominio
somente até a data da realizacdo do leildo, respondendo o ARREMATANTE a partir
deste momento. Existindo débitos de consumo, tais como agua, energia, gas e etc, o
ARREMATANTE declara-se cientificado de que assumira tais débitos pretéritos e
futuros.

Os imoéveis sdo ocupados por terceiros, o adquirente se declarara informado do
fato, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da desocupacgao.

Nao ocorrendo a formaliza¢cdo da venda ao primeiro colocado, ap6s a habilitacdo
deste conforme item 8.1 deste Edital, seja por desisténcia expressa ou por
desclassificagdo, o VENDEDOR se reserva o direito de realizar nova alienacdo ou
consultar os demais colocados, na ordem de classificacao, sobre o seu interesse em
adquirir o imével nas mesmas condi¢cdes de preco do primeiro colocado, no prazo
referente a forma de pagamento escolhida, mantendo os demais termos deste
Edital.

Nao ocorrendo o pagamento da quantia correspondente a comissdo do leiloeiro,
conforme item 6.1 deste Edital, o VENDEDOR se reserva o direito de realizar nova
alienacao ou consultar os demais colocados, na ordem de classificagdo, sobre o seu
interesse em adquirir o imovel, sendo considerado como lance vencedor o valor de
oferta do préximo colocado, mantendo os demais termos deste Edital.

Nao serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas que comprometam a sua
autenticidade.

Caso nao haja o registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartério de
Registro de iméveis, a venda sera desfeita, os valores pagos pelo ARREMATANTE a
titulo de comissdo do leiloeiro, quando for parte em contrato especifico, e o valor
formalmente acordado em instrumento proprio pelo VENDEDOR sobre o valor
integral do lance vencedor pago ao VENDEDOR serao convertidos em multa, sem
prejuizo de demais penalidades acordadas no Contrato Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imével.

DESISTENCIA
O ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se:

15.1.1 ndo celebrar a Escritura Publica Venda e Compra conforme item 14 e subitens,

especificados neste edital;

15.1.2 ndo efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital;
15.1.3 ndo satisfizer as condi¢cdes previstas neste Edital para celebracdo dos contratos;
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15.1.4 manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia,

Anexo 02, ndo eximindo, em nenhuma hipétese, o pagamento da multa descrita no
item 16 deste edital.

15.1.5 deixar de apresentar os documentos solicitados nos prazos estipulados nos neste

15.2

16.
16.1

Edital.

Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, é
permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas
seguintes hipoOteses: a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, b) por
impossibilidade documental, c) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado
ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira
negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo,
civil ou penal, d) quando a venda ndo atender aos interesses dos VENDEDORES
(ainda que enquadrada nas condi¢des do Leildo) ou e) nos casos previstos em lei.
Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele
eventualmente pagar pelos imoéveis arrematados até aquele momento
(incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada
pelos indices da caderneta de poupanca, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizacao.

MULTA
Caracterizada a desisténcia nos termos do item 15 deste Edital, o ARREMATANTE
vencedor perde, a titulo de multa os valores equivalentes a comissao do leiloeiro;

16.1.1 Na hipotese da falta de pagamento do valor da arrematacao em favor do VENDEDOR,

nos prazos estipulados, a venda ao primeiro arrematante serd desfeita e serd direcionada
para o segundo maior lance no leildo, e assim por diante. Nessa hipotese, o primeiro
arrematante que nao honrou o lance pagara a titulo de multa o valor referente a 25,00%
(vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sendo 20,00% (vinte por cento)
destinados 3 CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por cento) ao Leiloeiro
Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cdédigo de
Processo Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido
com a arrematacao.

16.1.2 Conforme preceituado no artigo 358 do Cédigo Penal, fraudar leildo é crime.

17.
17.1

17.2

17.3

OUTRAS CONDICOES

O VENDEDOR reserva-se o direito de presentes razoes de ordem administrativa,
comercial ou operacional, revogar ou anular esta alienacao, total ou parcialmente,
em qualquer fase, com a devolucao de todos os pagamentos realizados, mesmo
depois de julgadas as propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer
das hipoteses, o direito a atualizagdo monetaria, indenizagdo, ressarcimento ou
reclamacgdo de qualquer espécie.

O ARREMATANTE vencedor que deixar de firmar a Escritura Publica de Venda e
Compra e/ou em caso de sua posterior desclassificagdo, por ndo preencher os
requisitos para assumir os compromissos a que se propos, ficara sujeito ao
pagamento de multa do item 16 deste Edital.

Ocorrendo a decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital
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17.4

17.5

17.6

17.7

serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de expediente
normal do VENDEDOR, subsequente a data fixada.

As fotos do bem disponibilizadas no site do Leiloeiro, bem como eventuais
imagens de video sdo ilustrativas, podendo ndo representar a realidade atual do
imével, visto que o VENDEDOR nao tem a posse, bem como que os bens méveis
ndo acompanham a casa.

Os imoveis serdao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos, certidoes de
matricula e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o
ARREMATANTE adquire os imoéveis como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais
forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar
eventuais mudancas nas disposicdes internas dos coémodos dos imoéveis
apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado fisico e de conservagdo em que se encontra e localizagdo
do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a
rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses,
sendo responsavel por eventual regularizacdo acaso necessaria.

O ARREMATANTE sera o responsavel por quaisquer regularizagdes perante o
registro de imoveis e municipalidade, desobrigando totalmente o VENDEDOR de
prestar auxilio ou informacao.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo - SP, para dirimir quaisquer duvidas,
oriundas do presente evento, com exclusao de qualquer outro.
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ANEXO 01

RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE

Pessoa Fisica:

a. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informagdo do CPF do
ARREMATANTE;

b. Certidao de Nascimento, se solteiro;

C. Certidao de Casamento com regime de bens, se casado;

d. Certidao de Casamento com averbacao de divdrcio, se divorciado;

e. Certiddao de Casamento com averbacao de 6bito, se viuvo;

f. Certidao de registro do Pacto Antenupcial, se 0 ARREMATANTE for

casado apds 1977 em regime diverso da comunhao parcial de bens;

g. Comprovante de residéncia do ARREMATANTE expedido ha menos
de 90 (noventa) dias da entrega;

h. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informacdo do CPF do
conjuge ARREMATANTE, se for o caso;

i. Instrumento de mandato/procurag¢des, quando o ARREMATANTE for
representado.

- Para os casos de financiamento bancario junto ao VENDEDOR
poderdo ser solicitados documentos complementares para aquisicao do
financiamento.

Pessoa Juridica:

a. Ato de Constituicdo da Sociedade da ARREMATANTE;

b. Ultima Alteracdo Contratual Consolidada ou Estatutaria da Sociedade
da ARREMATANTE;
C. Documentos de Identidade ou CNH (valida) com informacao do CPF

dos representantes legais da ARREMATANTE;

d. Comprovante de residéncia da ARREMATANTE expedido ha menos
de 90 (noventa) dias da entrega;

e. Instrumento de mandato/procurac¢oes, quando a ARREMATANTE for
representada.

f. Para os casos de financiamento bancario junto ao VENDEDOR
poderao ser solicitados documentos complementares para aquisicio do
financiamento.
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ANEXO 02

TERMO DE DESISTENCIA
Eu, , tendo participado do
Leildo Publico n® (indicar n? da alienagdo), para aquisicdo do imével situado
na Jlote , venho tornar publica minha desisténcia

da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com
referéncia a alienacdo supramencionada ou com relacao ao imoével objeto do presente
termo.

Na hipdtese da falta de pagamento do valor da arrematacao em favor do VENDEDOR,
nos prazos estipulados, a venda ao primeiro arrematante sera desfeita e sera
direcionada para o segundo maior lance no leilao, e assim por diante. Nessa hip6tese, o
primeiro arrematante que ndo honrou o lance pagard a titulo de multa o valor
referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, sendo
20,00% (vinte por cento) destinados 3 CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por
cento) ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo
Codigo de Processo Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados
terem seguido com a arrematacao.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da multa e a

observancia das demais condi¢des previstas no Edital de Alienacao.

Local/data

Assinatura do Proponente Assinatura da Testemunha 1 Assinatura da Testemunha 2

Nome: Nome: Nome:
CPF: CPF: CPF:
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ANEXO 03
RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS

LEILAO PUBLICO N2 2024/000001

Relacdo e Descricao dos Imodveis

N2 do Lote: 1
ID: 24033

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 22722, 19
Oficio do Registro de Imdveis - Bahia- BA. Avenida Fernando Cordier, n°® 200, Apto 301, Condominio

Helena Chaves, Centro, Itabuna, BA, 45600-030

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o
Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao,
bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver,
sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imdvel; 2) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informagdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de anadlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 3) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como
Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é
adquirido no estado em que se encontra; 4) Para os iméveis disponibilizados em Leildao o Comprador
declara-se cientificado e concorde com as regras de desisténcia dispostas no Edital de Leildo, estando
ciente, também, de o que o nao pagamento do imdvel no prazo de 24 horas da arrematacao,
ocasionara o pagamento de multa referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
arrematacéo, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados & CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por
cento) ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de

Drarcncen Civil indanandantamante de 0 seqgundo ou demais colocados terem seguido com a



arrematacao; 5) Para os imoéveis disponibilizados em Leildao o Comprador declara-se cientificado de
gue o Vendedor assume a responsabilidade pela quitagao do IPTU e condominio somente até a data
da realizacao do leilao, respondendo o Arrematante a partir deste momento. Existindo débitos de
consumo, tais como agua, energia, gas e etc, o Arrematante declara-se cientificado de que assumird
tais débitos pretéritos e futuros. 6) O Comprador assume a responsabilidade pela realizacao de
providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do
Habite-se, perante os 6rgdaos competentes. 7) O Comprador terd direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicdo. 8) Como contribuicao a
diligéncia juridica do Comprador, identificamos acao judicial 8000120-04.2024.8.05.0113 -
Reintegracdo de posse, e acao judicial 8011180-08.2023.8.05.0113 - Anulatéria, que pode envolver o
proprietario do imével, o imével ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao
pretendida. Fundamental a avaliagao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de
compra o que, contudo, nao exclui a existéncia de outras ac¢des judiciais e fatos que devem ser
tratados na andlise juridica e completa do Imdvel e de dividas a ser feita pelo Comprador. 9) O imével
encontra-se pendente da averbacao dos leildes negativos, estando em andamento a sua
regularizacao. Ficard a cargo do VENDEDOR: 1) Ficard a cargo do Vendedor e do Comprador a
responsabilidade pelas providéncias necessdarias de todo o processo posterior ao envio do Instrumento
de Venda e Compra, incluindo-se a conduc¢ao da lavratura da escritura no Tabelionato competente e o
respectivo registo, junto ao cartério de iméveis; 2) O Vendedor assume a quitacao do IPTU, laudémio e
condominio, quando aplicidvel até a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir desse momento; 3) Para os casos de financiamento
poderao ser solicitadas pelo Vendedor documentacdes complementares, a qualquer tempo, para

adequacao da compra, estando o financiamento sujeito a analise de crédito pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 1.379.000,00

N2 do Lote: 2
ID: 17684

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 36607, 2° RGI

- [ nt, n°49, Apartamento 201, Granbery, Juiz de Fora, MG, 36010-386



Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador deverd
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o
Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao,
bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver,
sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacdo e
regularizacao do imével; 2) A analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 3) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como
Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é
adquirido no estado em que se encontra; 4) Para os imoveis disponibilizados em Leildo o Comprador
declara-se cientificado e concorde com as regras de desisténcia dispostas no Edital de Leildo, estando
ciente, também, de o que o nao pagamento do imével no prazo de 24 horas da arrematacao,
ocasionara o pagamento de multa referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados & CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por
cento) ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de
Processo Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a
arrematacao; 5) Para os imoéveis disponibilizados em Leildo o Comprador declara-se cientificado de
gue o Vendedor assume a responsabilidade pela quitagao do IPTU e condominio somente até a data
da realizacao do leilao, respondendo o Arrematante a partir deste momento. Existindo débitos de
consumo, tais como agua, energia, gas e etc, o Arrematante declara-se cientificado de que assumira
tais débitos pretéritos e futuros. 6) Como contribuicdo a diligéncia juridica do Comprador,
identificamos acao judicial (n°5038334-31.2023.8.13.0145 - Reintegracao de posse) que pode
envolver o proprietario do imével, o imével ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na
alienacao pretendida. Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de
decisao de compra o que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem
ser tratados na analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. 7) O
Comprador terd direito ao uso da vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos
documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa

identificacdo na matricula do imédvel, o que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s



encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem
deverdo ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente informado em sentido contrario nos
documentos de aquisicao. 8) O Imdvel possui uma fracao ideal de 350/1000 de um terreno,
declarando-se ciente o Comprador de que a aquisicao corresponderd apenas a percentagem
mencionada. Ficard a cargo do VENDEDOR: 1) Ficard a cargo do Vendedor e do Comprador a
responsabilidade pelas providéncias necessarias de todo o processo posterior ao envio do Instrumento
de Venda e Compra, incluindo-se a conduc¢ao da lavratura da escritura no Tabelionato competente e o
respectivo registo, junto ao cartério de iméveis; 2) O Vendedor assume a quitacao do IPTU, laudémio e
condominio, quando aplicavel até a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir desse momento; 3) Para os casos de financiamento
poderao ser solicitadas pelo Vendedor documentagcdes complementares, a qualquer tempo, para

adequacao da compra, estando o financiamento sujeito a analise de crédito pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 228.900,00

N2 do Lote: 3
ID: 14844

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 9477, 1° RGI de Nova

Friburgo. Rua Aimorés, n°131, Lote 06, Vargem Grande, Nova Friburgo, RJ, 28621-250

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 0,0%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o
Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao,
bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver,
sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imével; 2) A analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informagdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de anadlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 3) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como

Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é



adquirido no estado em que se encontra; 4) Para os imoveis disponibilizados em Leildo o Comprador
declara-se cientificado e concorde com as regras de desisténcia dispostas no Edital de Leildo, estando
ciente, também, de o que o nao pagamento do imével no prazo de 24 horas da arrematacao,
ocasionara o pagamento de multa referente a 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados & CREDORA FIDUCIARIA e 5,00% (cinco por
cento) ao Leiloeiro Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de
Processo Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a
arrematacao; 5) Para os imoéveis disponibilizados em Leildao o Comprador declara-se cientificado de
que o Vendedor assume a responsabilidade pela quitacao do IPTU e condominio somente até a data
da realizacao do leilao, respondendo o Arrematante a partir deste momento. Existindo débitos de
consumo, tais como agua, energia, gas e etc, o Arrematante declara-se cientificado de que assumird
tais débitos pretéritos e futuros. 6) Como contribuicdo a diligéncia juridica do Comprador,
identificamos acao judicial (n° 0801879-87.2023.8.19.0037 - Reintegracao de posse) que pode
envolver o proprietario do imével, o imével ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na
alienacao pretendida. Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de
decisao de compra o que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem
ser tratados na analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. 7) O
Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgdos
competentes. 8) O Comprador assume a responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacao da
area construida, perante os 6rgaos competentes. (184,00 m?) Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) Ficara
a cargo do Vendedor e do Comprador a responsabilidade pelas providéncias necessarias de todo o
processo posterior ao envio do Instrumento de Venda e Compra, incluindo-se a condugao da lavratura
da escritura no Tabelionato competente e o respectivo registo, junto ao cartério de imédveis; 2) O
Vendedor assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel até a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir desse
momento; 3) Para os casos de financiamento poderao ser solicitadas pelo Vendedor documentacdes
complementares, a qualquer tempo, para adequacao da compra, estando o financiamento sujeito a

analise de crédito pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 449.900,00
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ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

:—,)3 envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 228cafc1-3725-42b7-88f1-07f1f9b72e1a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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