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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°:  1012510-48.2016.8.26.0590

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Torremolinos
Executado: Maria Conceicdo Cezar dos Santos

Edital de 12 e 22 Pracas de bem imoOvel e para intimacdo dos executados MARIA
CONCEICAO CEZAR DOS SANTOS (CPF: 066.842.278-57), ESPOLIO DE JOSE
ROQUE DOS SANTOS, representado por suas herdeiras MICHELE CRISTINA
CEZAR DOS SANTOS, SAMIRA JANAINA CESAR DOS SANTOS, THAMIRES
NAIROBI CESAR DOS SANTOS, bem como de seus conjuges, se casados forem,
credora PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE e demais interessados,
expedido na ACAO DE EXECUCAO (COBRANCA DE CONDOMINIO), Processo n°
1012510-48.2016.8.26.0590, em tramite na 62 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SAO VICENTE/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO
TORREMOLINOS (CNPJ: 71.551.279/0001-40).

O Dr. ARTUR MARTINHO DE OLIVEIRA JUNIOR, MM. Juiz de Direito, na forma da
lel, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem
abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br),
nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Apartamento ntimero 310, localizado no 3° andar,
ou 4° pavimento do Edificio Torremolinos, sito a Rua Cuiaba, n° 559, nesta cidade,
contendo living, 02 dormitérios, banheiro, cozinha, area de servico, garagem coletiva,
confronta de um lado com o apto de final 1 e de outro lado com o apto de final 9, nos
fundos com o hall de circulacéo, fosso de iluminagdo, escadarias, na frente com uma
area livre fronteirica a Rua Cuiaba, tendo area util de 60,04 metros quadrados, uma
area comum de 27,98m?, num total de 88,02 metros quadrados, pertencendo-lhe uma
fraggo idea de 3,499% no respectivo terreno  Contribuinte n°
3600556047400559060. Matricula n°® 100.165 do 012 CRI de Sao Vicente/SP.
ONUS: Constam da referida matricula n° 100165, conforme Av.7 (20/06/2017),
Penhora Exequenda.

OBS": Segundo o laudo de avaliagdo o Condominio Edificio Torremolinos esta
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localizado na Rua Cuiaba, n° 559, Vila Nossa Senhora de Fatima, Séo Vicente/SP. O
apartamento possui 60,40 m? de &rea Util e conta com 02 dormitorios, sala, hall
interno, cozinha, érea de servico e banheiro, bem como vaga de garagem coletiva,
coberta e indeterminada

OB$*: Segundo a Certiddao Positiva de Tributos Imobilidrios apresentada pela
Fazenda Publica do Municipio de Sdo Vicente as fls. 514, consta a existéncia de
débitos fiscais incidentes sobre o imével no montante de R$ 138.859,74, atualizado
até maio/2023.

VISITACAO: Nao havisitacio.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 229.962,94 (janeiro/2024 -
Conforme Célculo de Atualizacdo M onetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que
ser&(80) atualizada a época da alienacéo.

3-DEBITO EXEQUENDO - R$ 68.997,82 (janeir 0/2024).

4 - DATASDASPRACAS - 12 Praca comeca em 29/03/2024 as 10h20min, e
termina em 01/04/2024 as 10h20min; 22 Praca comega em 01/04/2024 as
10h21min, e termina em 22/04/2024 as 10h20min.

5- CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior ao valor de avaliacdo (12 Pragca) ou aguele que der lance de valor
igual ou superior a 70% do valor da avaiagdo (22 Praga). Caso nas pragas ndo haa
lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacéo de
forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do
Art. 22, parégrafo Unico da Resolugdo n° 236 do CNJ), necessé&rio sinal ndo inferior a
30% do vaor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal
pelo indice do E. TJSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, parégrafo unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7°
e 8°do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser
depositado(s) através de guia de deposito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até
24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada
arrematante recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, 1V do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o leilloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsével, informando os
lances imediatamente anteriores, para que segjam submetidos a apreciacéo judicial,
sem prejuizo da aplicacdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante
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remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos o0s 6nus e implicagoes,
decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para arealizacéo da praga.

O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacéo ou
promover em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os
pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art.
895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, ser4 cobrada multa
moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor daleiloeira, sem
prejuizo a demais sangbes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera
ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por fata de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do
arrematante nos servicgos de protecéo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do
preco do bem arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:
070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do
valor da arrematacéo) no prazo de 24 horas apds 0 encerramento da Praca através de
guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a
expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida a leiloeira. A comissdo da
leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor
serdo arquivadas em classificador proprio, conforme determinacéo do paragrafo Unico
do artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese,
salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinagdo judicial, ou por razbes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO
DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso &a(s)
praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especiamente
em raz&o de acordo entre as partes ou pagamento da divida, ser4 devido o reembolso
das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela
gue der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de
arrematacdo, o crédito do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza
"propter rem", acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando
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TRIWUNAL I JUSTRC A

for o caso (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das
parcelas vincendas até arealizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC
e Art. 130, parégrafo unico do CTN), e caso o valor de arremate ndo sgja suficiente
para quitagdo dos débitos de condominio, a diferenca serd de responsabilidade do
arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC. O(s) bem(ns) sera(&0) alienado(s) em
caréter ad corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo
de documental, de gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do arrematante,
bem como de eventua regularizaco que se faga necessaria. Os atos necessarios para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1°e 2°e
Art. 903 do CPC). Os vaores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do
dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades
do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois)
meses a1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde
estiver tramitando a ag&o, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou
e-mail: contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados dever&o se cadastrar no
site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo
on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o
término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital.
Aquele que se habilitar paraa 12 estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os executados MARIA CONCEICAO CEZAR DOS SANTOS, ESPOLIO DE
JOSE ROQUE DOS SANTOS, representado por suas herdeiras MICHELE CRISTINA
CEZAR DOS SANTOS, SAMIRA JANAINA CESAR DOS SANTOS, THAMIRES
NAIROBI CESAR DOS SANTOS, bem como de seus conjuges, se casados forem, a
credora PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE, e demais interessados,
INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo sgja (m) localizado (a) (s) paraaintimagéo
pessoal, bem como da Penhora realizada em 15/05/2017. Dos autos ndo constam recursos
ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado
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naformadale. S50 Vicente, 01 defevereiro de 2024.

ARTUR MARTINHO DE OLIVEIRA JUNIOR
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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