EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praca de DIREITOS SOBRE A PROPRIEDADE de bem imdvel e para intimac¢do do executado CEZAR ROMEU
FUZARO (CPF: 642.958.858-00), seu conjuge e coproprietaria MARIA VALERIA CHAVES FUZARO (CPF: 876.846.758-34),
os herdeiros da promitente vendedora ADELINA KENWORTHEY CAMPOS (MONICA MARIA AZEVEDO SANCHETO e
EDUARDO CARLOS DE PAULA FERREIRA, na pessoa de seu curador PEDRO SALES CPF: 567.397.708-59), a credora RENATA
FERREIRA MENDES (CPF: 113.229.046-50), seu cénjuge se casada for, a credora tributaria PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO VICENTE (CNPJ: 46.177.523/0001-09) e demais interessados, expedido nos autos da A¢do de Cumprimento de
Sentenca (Cobranca de Condominio), Processo n2 0005109-73.2020.8.26.0590, em tramite na 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO VICENTE/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO ANCHIETA (CNPJ: 52.255.213/0001-68).

O Dr. Thiago Gongalves Alvarez, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢cGes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS SOBRE A PROPRIEDADE - O Apartamento n2 86, localizado no 82 andar ou 92
pavimento do Edificio Anchieta, situado a Avenida Manoel da Nobrega n2 392, nesta cidade e comarca de Sdo
Vicente/SP, com a érea total de 86,78m?, na qual incluem 16,78m?, de drea comum, e 69,10m? de area dutil,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,46806% ou 7,489m?2. Contribuinte n2 17.00093.0071.00392.124.
Matricula n2 122.441 do 12 CRI de S3o Vicente/SP. ONUS: Constam da referida matricula n2 122.441, conforme
Av.11 (31/03/2017) averbagdo para constar penhora de 50% dos direitos sobre o imdvel pertencente a Cezar Romeu
Fuzaro em favor do Municipio de Sdo Vicente, Processo n2 0514116-76.2013.8.26.0590 da Vara da Fazenda Publica
de S3o Vicente/SP. Av.12 (28/06/2018) averbacdo para constar penhora de 50% dos direitos sobre o imédvel
pertencente a Cezar Romeu Fuzaro em favor de Renata Ferreira Mendes, Processo n2 0000060-93.2014.5.02.0068
da 682 Vara do Trabalho de S3o Paulo/SP. Av.13 (25/02/2021) averbac&o para constar penhora de 50% dos direitos
sobre o imével pertencente a Cezar Romeu Fuzaro em favor do Condominio Edificio Anchieta (Penhora Exequenda).

OBS": Conforme peti¢do da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Vicente as fls. 448/453 dos autos, constam Débitos
de IPTU no valor de RS 46.618,16, atualizada até 24/01/2024.

OBS%: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

OBS3: Os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, inclusive os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, ficardo sub-rogados no preco da arrematacdo
(NCPC, art. 908, § 19).

OBS*: A responsabilidade sobre eventual saldo devedor condominial remanescente poderd recair sobre o
arrematante, a luz da natureza propter rem da obrigacao, conforme regra do art. 1.345, do Cédigo Civil, ainda que
se tratem de parcelas vencidas antes da arrematacao.

Eventual necessidade de regularizacdo da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartdrio de Registros de Imdveis Local,
serd de responsabilidade do arrematante.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 271.975,44 (fevereiro/2024 - Conforme Célculo de Atualizagdo Monetadria
dos Débitos Judiciais do TIJSP), que sera(3do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 76.412,14 (dezembro/2023).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 12/04/2024 as 13h50min, e termina em 16/04/2024 as 13h50min;
22 Praca comeca em 16/04/2024 as 13h51min, e termina em 06/05/2024 as 13h50min.



5 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ll) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de
incapaz. O interessado podera apresentar proposta para aquisicdo do bem penhorado de forma parcelada, até o
inicio dos leildes, respeitado o pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vistae o
restante parcelado no maximo em 12 (doze) meses, considerando o valor do imdvel no caso concreto, garantido por
hipoteca do préprio bem. A apresentacdo da proposta de aquisicdo de forma parcelada nao suspenderd o leildo,
valendo destacar que as propostas de pagamento do lance a vista sempre prevalecerdo sobre a forma por prestacdes.

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematagao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissao da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento,
do valor da arrematacdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praca através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissado devida
a leiloeira. A comissao da leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor
serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do paragrafo Unico do artigo 267 do Provimento
CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematac3o, o crédito do exequente no processo em
epigrafe, por sua natureza "propter rem", acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os
demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908,
§§ 12 e 22 do CPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN), e caso o valor de arremate nao seja suficiente para quitacdo
dos débitos de condominio, a diferenca serd de responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC.
O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) em carater ad corpus e no estado de conservagcdo em que se encontra, sendo a



verificacdo de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de
eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacdo,
registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”,
§§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso
de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis.

10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencgdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag3o, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Fica o executado CEZAR ROMEU FUZARO, seu conjuge e coproprietaria MARIA VALERIA CHAVES FUZARO, os herdeiros
da promitente vendedora ADELINA KENWORTHEY CAMPOS (MONICA MARIA AZEVEDO SANCHETO e EDUARDO CARLOS
DE PAULA FERREIRA, na pessoa de seu curador PEDRO SALES, a credora RENATA FERREIRA MENDES, seu cOnjuge se casada
for, a credora tributdria PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE e demais interessados, INTIMADOS das designac¢des
supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimacgdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 20/11/2020. Dos

autos ndao constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da lei. S30 Vicente/SP, 22 de fevereiro de 2024.

Eu,

Eu,

, Escrevente Digitei,

, Escrivd(o) Diretor (a), Subscrevi.

THIAGO GONCALVES ALVAREZ
JUIZ DE DIREITO



