% '~ CONVENCAO DO CONDOMINIO
"EDIFICIO WORLD SQUARE FLAT"

4* Circunscrigdo Imobiliria da Capital - SP

Em obediéncia ao contido no artigo 9°, paragrafo 3°, da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, &
outorgada a Convengiio de Condominio a seguir, devendo a ela ficar sujeitos os
condéminos do dito Condominio, bem como quaisquer ocupantes e visitantes.

CAPITULO I - DO OBJETO

Artigo 1° - O Condominio "EDIFICIO WORLD SQUARE FLAT" regular-se-4
pelas disposi¢des da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, por toda a legislagio

aplicavel, ¢, especialmente, pela presente Conveng3o, sendo composto de duas partes
distintas, a saber:

a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns, e
b) partes de uso e propriedade exclusivos, denominadas unidades autbnomas.

Paragrafo Unico - Nesta CONVENCAO CONDOMINIAL as expressoes e palévras
abaixo terdo os significados esclarecidos adiante de cada uma delas: o

ADMINISTRADORA/OPERADORA - significa a empresa contratada para

administrar o CONDOMINIO, bem como explorar o sistema associativo de locagio
(POOL). ' :
£

CONDOMINIO - significa 0 CONDOMINIO DO EDIFICIO WORLD SQUARE
FLAT

CONDOMINO - os proprietarios ou conjunto de proprietarios de cada unidade
autdénoma dos EDIFICIO.

CONVENCAO DE CONDOMINIO - significa a CONVENCAO DO EDIFICIO
WORLD SQUARE FLAT, a ser registrada no 4° Cartério de Servigo de Iméveis da
Comarca de S&o Paulo, juntamente com instituigio e especificagdo de condominio.

USUARIO(s) - significa a(s) pessoa(s) a qualquer titulo que ocupa(m) as unidades
autdbnomas do CONDOMINIO e/ou utiliza(m) os servigos fornecidos ou postos a
disposi¢io no Ambito do CONDOMfNIO, designadas como: condéminos, locatérios,
comodatarios e dos que com eles residam, ou que a qualquer titulo venham a ocupar
regularmente os apartamentos que integrarfio o Condominio..

Artigo 2° - Constituem partes de propriedade comum a todos os conddminos,

acessorios indissoluvelmente ligados as unidades autdnomas, nfo suscetiveis de
divisdo ou alienagfio de forma destacada daquelas nem de utilizagdo exclusiva por
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qualquer condémino, as mencionadas no artigo 3° da Lej n° 4.591/64, mui,tg';'
especialmente o terreno onde serd construido 0 empreendimento, que abrange 08 no T
acessos internos, as garagens destinadas a0 estacionamento de veiculos que%segﬁ,a-:;
localizarfio no 3° subsolo superior, 2° subsolo inferior e superior e 1° subsolo inferior ‘ ;,
€ superior, bem como as demais benfeitorias mencionadas no memorial d\é“"\'-'.f.i_‘, o
incorporagdo; os montantes, as colunas, as vigas, os pisos de cimento armado, as
escadas e partes externas das edificagBes, os ornamentos, as fachadas, os halls de
entrada, escadas, elevadores, os encanamentos troncos de entrad: ¢ saida de agua, luz,
esgoto e telefone, a cobertura das edificagdes, os reservatérios de dgua, o restaurante e
suas dependéncias, as areas de lazer, a piscina, os vestidrios, a drea reservada a salSes
de jogos/estar, os saldes de convengdes, o “lobby”, as salas destinadas &
administracio, os depdsitos e sanitarios localizados nas areas comuns, enfim tudo o
mais que por sua natureza ou fungdo sejam de uso comum do Condominio, nos
termos do respectivo Instrumento de Instituicdo e Especificacio de Condominio,
partes estas que nfio poderfio ser alteradas, retiradas ou substiluidas, salvo expressa
alteragio desta Conveng8o, resultante de deliberagdo dos conddéminos tomada em

Assembléia Geral com “quorum” de 90% (noventa por cento) dos votos totais do
edificio.

Paragrafo Unico: As vagas localizadas no 4° subsolo € no 3° subsolo inferior nio
integrardo a garagem coletiva do condominio, uma vez que ditos pavimentos
constituiriio unidade auténoma “estacionamento” de uso privalivo, conforme adiante

mencionado.

Artigo 3° - Constituem partes de propriedade exclusiva ou privativa dos condéminos
do Condominio "EDIFICIO WORLD SQUARE FLAT" s unidades auténomas
discriminadas no referido Instrumento de Instituigfio e Especiticucio de Condominio,
com as 4reas e fracGes ideais no terreno ali mencionadas, inclusive a unidade
auténoma “estacionamento”, localizada no 4° subsolo e 3° subsolo inferior, a saber:

a) Unidade Auténoma “Estacionamento”: conters 79 (setenta e nove) vagas para
automéveis, 7 (sete) vagas para motocicletas, 4rea de circulagfio de vefculos, rampas
de acesso de veiculos, 3 (trés) depésitos, 4rea de circulagdo de vefculos. A unidade
auténoma “estacionamento” estar localizada no 4° subsolo e no 3° subsolo inferior, e
possuird a 4rea privativa de 769,480 m’, a 4rea comum de 807,115 m? na qual se
incluem as 4reas das rampas de acesso de veiculos do térreo até « unidade, a 4rea total

de 1636,595 m® ¢ & fragio ideal de 6,7368% nas coisas de uso ¢ propriedade comuns
do Condominio.

b) Unidades “Single” do TIPO A: cada unidade “single” do ‘I'TPO A conterd uma
sala de estar / dormitério, local para preparo de alimentos e um banheiro, possuindo a
area privativa de 27,340 m?, a 4rea comum de 38,227 m? nela incluido o direito ao
uso de 1 (uma) vaga indeterminada na garagem, a area total de 65,567 m% e a fragdo
ideal de 0,4024% nas coisas de uso e propriedade comuns do Condominio. As
unidades “single” do TIPO A, em nimero total de 220 (duzentas e vinte), estiio
distribuidas & raziio de 12 (doze) em cada um dos 1° ao 18° pavimentos e de 2 (duas)
nos 19° e 20° pavimentos, com a seguinte localizagso ¢ numeracio;
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1° pvto — aptos. n° 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,109, 110, 111 e 112

2° pvto — aptos. n° 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210 211 ¢ 212 e
3° pvto — aptos. n° 301, 202, 303, 304, 305, 306, 307,308, 309, 310, 411 e 312

4° pvto — aptos. n° 401, 102, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 111 e 412

5° pvto — aptes. n° 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 311 e 512

6° pvto — aptos. n° 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, G11 e 612

7° pvto — aptos. n° 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711 e 712

8° pvto — aptos. n° 801, 502, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 311 ¢ 812

9° pvto — aptos. n° 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,911 e 912

10° pyto — aptos. °1001 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011 ¢ 1012
11° pvto — aptos. n° 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112
12° pvto — aptos. n° 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211 e 1212
13° pvto — aptos. n° 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311 e 1312
14° pvto — aptos. n° 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411 e 1412
15° pvto — aptos. n° 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511 e 1512
16° pvto — aptos. n° 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1603, 1609, 1610, 1611 ¢ 1612
17° pvto — aptos. n° 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711 e 1712
18° pvto — aptos. n° 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1805, 1809, 1810, 1811 ¢ 1812
19° pvto — aptos. n° 1904 ¢ 1909

20° pvto — aptos. n° 20G¢ e 2009

¢) Unidades “Doul!¢” do TIPO B: cada unidade “double” do TIPO B conters uma
sala de estar / dormitério, local para preparo de alimentos, um banheiro e outro
dormitorio, possuin:lo a 4rea privativa de 40,700 m?, a 4rcit comum de 47,957 m%, nela
incluido o direito av uso de 1 (uma) vaga 1ndeterm1nada ila garagem, a area total de
88,657 m’ e a fragi. ideal de 0,5638% nas coisas de usv e propriedade comuns do
Condominio. As uni.lades “double” do TIPO B, em numero total de 2 (duas), estdo

distribuidas & razdc Jde 1 (uma) em cada um dos 19° e 20° pavimentos, com a seguinte
localizagfo e numes:.;3o:

19° pvto — aptos. n® 1903
20° pvto — aptos. n° 2045

d) Unidades “Doul;i” do TIPO C: cada unidade “doub!>” do TIPO C conters uma
sala de estar / donnitério, local para preparo de alimeifos, um banheiro e outro
dormitdrio, possuin:!: a drea privativa de 43,150 m%, a 4re comum de 49,828 m?, nela
incluido o direito au uso de 1 (uma) vaga 1ndetermmadu 112 garagem, a area total de
92,978 m’® e a fragi. ideal de 0,5942% nas coisas de uso e propriedade comuns do
Condominio. As unid ades “double” do TIPO C, em nimero total de 4 (quatro), estio

distribuidas & razio /v 2 (duas) em cada um dos 19° e 20° pavimentos, com a seguinte
localizag8o e nume::.;3o:

19° pvto — aptos. n° 1903 e 1912
20° pvto — aptos. n° 2002 ¢ 2012

¢) Unidades “Douli.” do TIPO D: cada unidade “doubl>” do TIPO D conter4 uma
sala de estar / dormitério, local para preparo de alimentos, um banheiro e outro
dormitdrio, possuin.lv a 4rea privativa de 44,870 m?, a 4rea comum de 51,117 m? nela
incluido o direito a5 uso de 1 (uma) vaga indeterminada 1a garagem, a area total de
95,987 m’ e a fragio ideal de 0,6154% nas coisas de usc e propriedade comuns do
Condominio. As unidades “double” do TIPO D, em nimecro total de 2 (duas), estdo
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distribuidas & razio de 1 (uma) em cada um dos 19° e 20° pavimentos, com a seguinte
localizag@o. ¢ numerucio:

19° pvto — aptos. n® [G}0

20° pvto — aptos. n® 2010

CAPITULO 11 - DO DESTINO E DA UTILIZACA (; DAS DIFERENTES
. PARTES DO CONDOMINI (}

Artigo 4° - Os apartamentos destinam-se a fins exclusivanionte residenciais, de carater
permanente ou temporario, sendo vedado seu uso para ¢uiisquer outras finalidades,

observados o Regulamento Interno e demais disposigSes pertinentes constantes dos
Capitulos VII e XIII desta Convencgo.

Artigo 5° - As vagas para estacionamento destinam-se vxclusivamente & guarda de
automoéveis de passeio, de tamanho adequado 3 respectivu area, de uso comum dos
conddminos, de seus inquilinos ou ocupantes das unidades, indeterminadamente, com

emprego de manobrista, devendo ser respeitado o discin'inamento estabelecido no
Capitulo 1V abaixo.

Artigo 6° - As partes de uso e propriedade comum do (' :::lominio integram a infra-
estrutura do sistema de prestagio de servicos aos nicradores e destinam-se as
finalidades que lhes so especificas, sendo vedado o seu u: para quaisquer outras.

CAP{TULO I1I - DO MODO DE USAR /' COISAS E
SERVICOS COMUNS

Artigo 7° = As partes de uso e propriedade comuns, ussim como o sistema de
prestagdo de servigos aos moradores, serdo utilizados 1.1 conformidade com seu
destino e com observancia das disposigdes contidas nesta Convengéo e do que vier a
dispor, complementarmente, o Regulamento Interno do Condominio.

Artigo 8° - As partes de Condominio, notadamente as |;:ssagens e vias de acesso,
vestibulos, escadas e elevadores, deverdo estar sempre .:impedidas, nada podendo

ser nelas depositado, ainda que temporariamente, salvo (uanto aos elevadores, pelo
tempo necessario a carga ¢ descarga.

Artigo 9° - As partes, dependéncias e instalagdes comuns serfio reparadas a custa dos
conddminos, ressalvadas, porém, as exce¢des expressas 11:sta Convengo. Todavia, a
despesa sera do condémino ou seu autorizado, quando tenlia ele dado causa ao dano.

Artigo 10 - Os saldes de convengdes do Condominio poderfio ser utilizados pelos
conddminos e demais moradores, observadas as normas e restri¢gdes de uso previstas
no Regulamento Interno, bastando para tanto que sua reserva seja realizada com a
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- devida antecedéncia e que seja paga a correspondente taxa de mercado praticada pela
Administradora/Operadora do Condominio. A taxa ora referida reverter4 aos cofres

do Condominio. Face as caracteristicas do edificio, os saldes de convengdes poderdo
também ser utilizados para a realizagio de eventos organizados pela

Administradora/Operadora, cuja taxa de manutengio reverterd igualmente aos cofres
do Condominio.

CAVITULO IV - DA GARAGEM COLETIVA

Artigo 11 - As vagus . estacionamento da garagem coletiva, situadas no 3° subsolo
superior, 2° subso!n inferior e superior, 1° subsolo inferior e superior, sdo
consideradas como cuisis de propriedade comum do Condominio, ndio podendo, pois,
ser alienadas dissociii:nente das coisas de uso e propriedade exclusivos.

Artigo 12 - Nas vag:is Jv estacionamento nfo serd permitida a colocagfo ou a guarda
de coisas de qualque: .-:pécie, inclusive veiculos de carga ou comerciais, ressalvando-
se, porém, quanto i« v.i.s, a possibilidade de se utilizarem daquelas vagas previamente
designadas pela . duinistragdo do Condominio, exclusivamente pelo tempo
necessario para a cary: ¢ descarga,

Artigo 13 - Nenhuns :1démino ou ocupante de apartamento podera estacionar seu
carro em outras arecs «+.; n3o sejam aquelas determinadas para estacionamento.

Artigo 14 - As vagus o estacionamento da garagem coletiva serdio utilizadas pelos
conddéminos, indels: i:inudamente, & razio de 01 (uma) vaga para cada uma das

unidades do Editicic, »..in emprego de manobrista, observando-se a vaga disponivel
por ocasido da guari: 1o veiculo.

Artigo 15 - B expresuniente proibida a lavagem de veiculos na garagem coletiva.
Artigo 16 - Os veiculos guardados nos estacionamentos deverio estar

convenientemente fv'iidos & chave, nfo se responsabilizando o Condominio por
eventuais furtos ou du:uis.

Artigo 17 - O Regulunento Interno do Condominio podera disciplinar o uso das
vagas de estacionamecito de forma a tornar mais comoda a sua utilizagiio pelos
conddéminos ou ocup:inies. No entanto, devera respeitar, quanto ao destino de cada
estacionamento, o que cstatui o artigo 5° supra.

Artigo 18 - Tendo cm vista a estrutura funcional do edificio, para o bom
funcionamento e presteza dos servigos de estacionamento, a garagem, com as
respectivas vagas, poderd ser arrendada ou locada pelo administrador e o proprietario
da unidade autbnoma estacionamento, a seu critério, a empresa especializada na
operagdo de garapem e estacionamento, revertendo o produto desse
arrendamento/locagiic @0 condominio e ao proprietdrio da unidade autdnoma

estacionamento, ({
‘/? /
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Paragrafo Primeiro - A contratagdo de empresa especializada deverd ser efetuada, '
necessariamente, em conjunto entre a Administradora/Operadora € o proprietario da - " -

unidade auténoma consistente no 3° subsolo inferior e 4° subsolo, sendo que o valor a
ser recebido pela operagio de referido estacionamento, se contratado em conjunto,
deverd necessariamente ser rateado pelo condominio e proprietario de referida
unidade auténoma, na proporcio de 70,6962% para o condominio e 29,3038% para o
proprietario de referida unidade autnoma;

Pardgrafo Segundo:- Nio havendo consenso enire a Administradora/Operadora ¢ o
proprietério da unidade auténoma consistente no 3° Subsolo inferior e 4° Subsolo na
contratagio, cada uma das partes podera livremente contratar a empresa especializada
ha operagdo de garagem ¢ estacionamento, em bases e condigdes diferentes, e nessa
hipétese, nfio haver o rateio da receita e despesa conforme previsto no Paragrafo
anterior, devendo os valores auferidos pela empresa que o Condominio contratar,
serem revertidos ao Condominio nos termos previstos no Contrato a ser celebrado
com dita empresa. Ocorrida a hipétese prevista neste paragrafo, as duas empresas

deverdo obedecer as normas de funcionamento que forem estipuladas pela
Administradora/Operadora;

Paragrafo Terceiro - Face & implantagdo do sistema rotativo de estacionamento para
usuarios, inclusive em fungdo dos servigos prestados no edificio, os proprietarios,
desde j&, concordam que as respectivas vagas sejam ocupadas de acordo com o
contrato a ser firmado entre a Administradora/Operadora e a empresa especializada,
inclusive com reserva de vagas para usuarios de servigos especificos, como a
Administrag8o, o restaurante ¢ demais servigos. Ficam, no entanto, desde logo,
estabelecidas as seguintes condigdes:

a) o direito ao estacionamento de veiculos de condbminos sera disciplinado por um
servigo especial de senhas ou credencial, a ser implantado e mantido pela
administragdo da garagem; o direito conferido aos condéminos poderd ser exercido
pelos seus respectivos locatérios, comodatérios, prepostos, convidados ou qualquer

oufro ocupante da respectiva vaga, seja a que titulo for, desde que de posse da
correspondente senha ou credencial;

b) a senha ou credencial devera ser apresentada quando do ingresso do veiculo na
garagem, devendo referida senha ou credencial ser mantida no veiculo 3 vista da
fiscalizagdo da operadora do estacionamento, da administradora do condominio ou
mesmo do proprietario da unidade auténoma estacionamento, de forma que o veiculo

que adentrar na garagem sem sua senha ou credencial ser considerado cliente
rotativo, nada podendo reclamar;

¢) ao proprietario da unidade autdnoma estacionamento sera conferido idéntico direito
de utilizagio de numero de senhas ou credenciais igual a0 nimero de garagens
identificadas nas plantas do empreendimento, podendo tal credenciamento ser
realizado ou controlado através de distribui¢do de selos ou etiquetas de controle, em
quantidades e periodos determinados pelo proprietario da unitade auténoma
estacionamento, sem qualquer custo ou dnus para este.
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Paragrafo Quarto - A empresa contratada para operar o sistema rotativo de

estacionamento devera contratar seguro de responsabilidade civil especifico, contra
roubo, furto, incéndio e colisdo, cobrindo todos os veiculos sob sua guarda,

CAPITULO V - DOS SERVICOS BASICOS F OPCIONA!S PRESTADOS NO
- CONDOMINIO

Secio I
Disposicdes Gerais

Artigo 19 - O Condominio deverd contar com um sistema d2 prestagio de servicos
especificos, de utilizacio exclusiva dos conddminos, locatérios, comodatarios e dos
que com eles residam, ou que a qualquer titulo venham ocupar regularmente os
apartamentos que integrario o Condominio. Tais servicos serlio obrigatoriamente
mantidos em funcionamento permanente.

Artigo 20 - Os servicos de que trata o artigo anterior, ccitforme sua finalidade,
subdividir-se-d0 em servicos basicos e opcionais. A Administradora/Operadora
providenciard tais servigos, por si ou por terceiros coulritados, conforme suas
possibilidades e os interesses do Condominio, e se encarregard da coordenagiio e
supervisdo dos mesmos. Os servigos béasicos terfio suas despesas de custeio rateadas
obrigatoriamente entre os condéminos, na proporgdo da fracfio ideal vinculada a cada
apartamento e se incluirio nas despesas normais do Condominio. J4 os demais
servigos serdo custeados exclusivamente pelos respectivos usuérios.

Secdio II
Do Sistema de Telefonia do Condoninio

Artigo 21 - Ser4 instalada e entregue uma central telefénica (PABX), que permitira a
transferéncia de ligagSes internas e externas, inclusive para as unidades auténomas.

Artigo 22 - Referida central telefonica serd controlada pela Adininistradora/Operadora
do “EDIFiCIO WORLD SQUARE FLAT?”,

Artigo 23 - Os locatarios ou ocupantes, a qualquer titulo, das unidades, farfio suas
ligagdes através do sistema de PABX. As tarifas cobrades pela concessionéria,
inclusive as relativas as ligagSes urbanas, os salarios e encargos do operador da mesa,
manutengdo e conserva¢io dos equipamentos telefonicos (exceto linhas telefdnicas
particulares ligadas dentro dos apartamentos), sdo consideradas despesas exclusivas
do condominio. As tarifas de ligagBes interurbanas e internacionais serdo de
responsabilidade dos conddminos ou usuarios que as hajam pedido. Na eventual
possibilidade de serem identificadas e tarifadas as ligagdes urbanas dos condéminos
moradores, serdo também elas, a critério da Administradora/Operadora e do Sindico,
atribuidas ao usuério correspondente. (Y
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- Parégrafo Unico — Tendo-se em vista que a central de PABX possui tarifador de -
ligagBes, os usudrios das unidades integrantes do “pool” de locagdo deverdio pagar /-
pelo seu uso (ligagdes urbanas, interurbanas e internacionais), devendo o respectivo; o =
montante ser cobrado pela Administradora e, mensalmente, repassado ao. V=T
Condominio, como receita de telefone.

Secdo III
Dos Servicos Basicos

Artigo 24 - Os servigos basicos oferecidos pelo Condominio, além das utilidades e

facilidades gerais & disposigio dos conddminos, em razio do tipo da estrutura
funcional do empreendimento e de sua destinagso, consistirio em:

a) Portaria e recepgio : onde se executarfio as tarefas de controle de todas as entradas
¢ saidas do Condominio, recebimento e distribuicdo de volumes e correspondéncias,
controle da utilizagdo das chaves dos apartamentos deixados a esse cuidado,
manuten¢do e controle dos servigos de mensageiros internos, controle de ocupagao
dos apartamentos, fiscalizagdo do prazo de permanéncia e cobranga das respectivas

notas de débito, e cobranga dos servigos opcionais de utilizagio facultativa perante os
usuarios desses servigos;

b)_Manutenclio : executari a manutengio e conservagio das 4reas comuns do
Condominio, bem como manutengdo e conservagio das partes elétricas, hidraulicas,
areas verdes, piscina, 4reas de lazer e demais 4reas comuns do Condominio;

.~

c¢)_Governanca : executara a limpeza e arrumago bésica (camas, limpeza de pisos,
banheiros e terragos) dos apartamentos, bem como das 4reas comuns;

d) Administracdo e Gerenciamento Operacional : executar4 as fungSes de supervisio
geral do funcionamento dos servigos basicos e opcionais e o controle interno
contabil/financeiro do Condominio, inclusive conferéncia e cobranga de débitos dos
servigos de utilizagdo facultativa e controle do “Pool” de Locag8o adiante

mencionado e elaboragio de folha de pagamento, admissio e demissio de
funcionérios.

Secio IV
Dos Servicos Opcionais

Artigo 25 - Os servigos opcionais prestados pelo Condominio, ou por terceiros sob a
supervisdo da Administradora/Operadora, consistirdio de :

a) Governanca : a parte das tarefas previstas no item “c” do artigo 24 retro, tal Servigo
consistira em faxina ou arrumagfio extra nos apartamentos, tratando-se de limpeza
mais completa e detalhada, a ser solicitada diretamente pelo usudrio tomador do
servigo e remunerada por hora trabalhada ou frag#o; a solicitagio e contratacdo de tais
servigos devera ser Ieita junto & Administradora/Operadora, de conformidade com o

prazo de antecedéncia por ela estabelecido; [‘(
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- b) Telefonia : executars ligagSes externas urbanas, interurbanas ou internacionais e
servigo de despertador; :

¢) Cobranca : execuiurd o controle da permanéncia somente dos usuérios do “pool” de
Locagdo, de seus pusios, efetuando a respectiva cobranga e os relatérios pertinentes;

d) Manutencfio : c¢xecutard a manutencdo e conservagio nas 4reas privativas do
Condominio, em r.lug8o as partes elétricas, hidréulicas ctc., desde que solicitado o
servigo diretament: pelo' usudrio, devendo ser pelo mesmo remunerado por hora
trabalhada ou fiacio: a solicitagio e contratacio de tais servigos devera ser feita junto
a Administradors/U, «.radora, de conformidade com o prazo de anteccdlncia por ela
estabelecido;

e)_Restaurante : 43 (reas previstas para tal atividade serd arrendadu 1 terceiros; a
Administradoru/Operadora fica, desde j4, investida de to-los os poderes necessérios
para arrendar, ¢m 1:..1e do Condominio de Utilizag8io do Edificio, os espagos assim
destinados, pelo priz.s de até 04 (quatro) anos contados a partir da data da instalagio
do Condominio ou 1. sistema de servigos do condominio, prevalecendo o que se der
por ultimo, sclecicriindo o arrendatario que vira oferecci 0s servigos, ajustando o
valor do arrendaineito, forma, periodo de reajuste e prazc de caréncia, 5¢ necessirio,
e supervisionuando © seu funcionamento; findo o arrendamento, caberd ao
Condominio, na fo:m:a desta Convenggo, dar continuidad: ao contrato existente, se
for o caso, ou cornlutar com terceiros; o pagamento pclos servigos serdt realizado
diretamente pelo uauirio ao prestador de servigos; serfo }.cestados, obrigatoriamente,
servigos de caft du ivanhd, “room service”, almogo e jant:r, atendimento na piscina e U/'
nos saldes de conv.i¢Bes; face & natureza do empreendimento, os precos praticados
serdo compativeis ¢om o mercado; o arrendatario serd responsavel pela manutengio
de toda a area ocuy.u.ia, interna ou externa; a Administracdora/Operadora fiscalizara a
atuagdo do arrendatiijo, no que se referir a suas obrigagdes mencionadas neste item;
as despesas referen(.: ao consumo de agua, luz e gas pelo restaurante, bem como as
despesas relativas {s dreas utilizadas somente pelo restavrante e seus usuarios e/ou
funcionarios, serfic  custeadas exclusivamente pelo arrendatirio do aludido

estabelecimento, o « ], para tanto, contara com medidor-s proprios ¢ independentes
das demais arcas coii.i:ns do edificio.

f) “Concierge”; ser' realizada, mediante solicitago, a inlvimediagdo culre usudirios e
empresas prestadorus de servigos externos, observada g relagdo de servigos e
empresas colocados i lisposi¢do pela Administradora/Operadora; a remuneragdo sera
efetuada diretamente pelo tomador & empresa prestadora de servigos.

g) ZUrban Spa”: po::d ser contratada empresa especializada para exploragdo da 4rea
de lazer do Condor {i:io, mediante arrendamento, e que oferecerd aos condéminos o
servigo de “spa”, incluindo o planejamento personalizado de atividades fisicas, com
orientagio de profissienais habilitados e utilizagdo dos equipamentos do condominio,

sendo que a remuscraglo por tais servigos caberad exclusivamente ao condémino
tomador do servigo, ohservado o pardgrafo quinto, abaixo.
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Artigo 94 - O Condominio ¢ a Administra
~agido com a diligéncia necessarid. o, .désé
Tespomsdveis: ¢ . e i

uanto a alg
quaisquer das Obﬁg‘at;'c")'e‘s"{éjh's‘té(ias!eﬁéSfé"Cbhvengﬁd , Ol 'ando
‘oportunia;. das ',&c,c"irﬁiiia;g;beéf",hélaéﬂ‘iébﬁs”té‘flféé,";f}lﬁd ‘importard . 'em . novagiio . ou
cancelamento ‘das ;Pcr,lélid‘adds,'ﬁbdeiidé"csfé‘s,,éﬁﬁei’r’n',5p1i§9adés“a"quélé1ﬁér. tempo, caso .\,
permanecam as'suas causas. - T f

um atraso ou omisido

o

[ E TR T N )
o ‘cumprimento de /o
aplicagdo, na ocasifio

dora/Operadora, esta desde que tenham.
RS LI L A R T e U '~
mpenho-.de. suas atribuigdes, nio serdio

a) por prejuizos ‘ocorridos ou decorrentes - de “furtos - ou roubos acontecidos em

qualquer de suas.dependéncias, inclusive. dentro das unidades;

b) por sinistros; decorrentes ' de acidente, éxtravios ¢ danos que venham a sofrer os

condéminos;

C) por extravios de quaisquer bensv»entregues pelos conddminos aos empregados do

condominio.

Artigo 95 - As obrigac8es pecunidrias constantes desta Convengio €. as‘quantias em
atraso  serdo atualizadas- monetatiamente * desde a data " de ‘vencimento das

contribuigSes e/ou obrigagdes, até a data do seu efetivo pagamento, automaticamente,
para todos os efeitos juridicos, legais, econdmicos, financeiros

acordo com a variag&o do fndice Geral de Pregos - Dispo

e administrativos, de

nibilidade Interna - (I.G.P.-

D.I), publicado pela Fundagio Getiilio Vargas, observando-se que:

a) na hipétese de o pagamento dasquantlas em de’bito ocorrer dentro ‘do mesmo més

R . S RSV . C . ~ .
do vencimento da contribuicio ou obrigagio em atraso, a atualizagfio monetiria do

valor desta serd . feita diariamenté’ desd

€.0 veilcimento até o efetivo ‘pagamento,

mediante a incidéncia de fator de atualizagfio monetéria diaria correspondente a 1/30

(um trinta avos) da variaggio do indice adot

més antecedente;

b) se o pagamento das quantias em débito o
més do vencimento da contribuigio ou
do valor devido ser4 feita até o dia 1°

indice adotado e, daf em diante, até o

ado ocorrida entre 0 més do pagamento € o

correr em qualquer més subsequente ao
obrigag#o em atraso, a atualizagdo monetéria

do més do pagamento com base na variagfio do
dia do efetivo pagamento, mediante a incidéncia
de fator de corregfio diario correspondente a 1/30 (um trinta avos) da variagio daquele
indice ocorrida entre o més do pagamento ¢ 0 més antecedente;

¢) eventual diferenga de valor, ori.ginada‘ em defasagem do indice utilizado, por

motivo de sua ndo divulgacio em
imediatamente seguinte;

tempo hébil, sera compensada no pagamento

d) se, em decorréncia de decisio e/ou regulamentagdo governamental, ocorrer a
extingdo, mudangas e/ou desvinculagio do indice ‘aqui adotado, como fator

legalmente previsto para a atualiza

atualizagdo monetéria prevista nes

¢40 monetaria das obrigacdes e contratos, a

ta Convengiio permaneceri em pleno vi

e
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Paragrafo Primeiro - O restaurante e o bar ocupardo 4reas comuns do Condominio,
destinadas, especialmente, a tais atividades e deverdo atender aos pedidos efetuados
pelo usudrio, obedecida a relagio de produtos colocados & disposiggo, conforme ajuste
estabelecido de comum acordo com a Administradora/Operadora.

Paragrafo Segundo - Havers, ainda, na parte comum do Condominio, areas de apoio
destinadas exclusivamente a atender as necessidades do restaurante, no que se refere a

guarda de materiais e utensilios, 4reas essas que poderdo ser alugadas ou cedidas pela
Administradora, a titulo oneroso ou gratuito.

Parégrafo Terceiro - Outras dreas comuns poderéo ser destinadas para a utilizagio de
certos servigos, raziio pela qual serfio arrendadas, alugadas ou cedidas pela
Administradora, a titulo oneroso ou gratuito, aqueles que os forem prestar, e cuja
renda, se houver, revertera ¢ beneficio do Condominio.

Paragrafo Quarto - As freas comuns e seus pertences poderfio, também, ser
wrendados pela Adminisiradora/Operadora, visando a exploragdio, de natureza
comercial e junto a terceiros em geral, das 4reas comuns do Condominio, suscetiveis

de sofrerem essa exploragfio, ¢ o respectivo produto reverterd em beneficio do
Condominio.

Paragrafo Quinto - No tocante ao “Urban Spa”, acima mencionado, fica esclarecido
que, ndo obstante o possivel arrendamento das 4reas de lazer do Condominio 3
empresa prestadora de servigo, os conddminos terfio livre acesso as tais areas de lazer,
bem como aos equipamentos adquiridos pelo condominio ou entregues pela
incorporadora, exceto o©s equipamentos locados ou fornecidos pela empresa
wrendataria. A manuteryio ¢ substituigdo dos equipamentos adquiridos pelo
condominio ou entregues pela incorporadora serfio sempre de responsabilidade
exclusiva do Condominio. Toda renda proveniente do arrendamento das 4reas de lazer
condominiais para o “Urban Spa” revertera aos cofres do Condominio.

-

CAPITULO VI - DO SISTEMA DE LLOCACOES EM GRUPO

Artigo 26 - Sera instituido no Condominio um sistema de locagBes em grupo dos
apartamentos de condéminos interessados, de utilizagdio solidéria, sob administrag#o
unica, também conhecido como “Pool”. Referido sistema serd o tnico oficialmente
reconhecido pelo Condominio e se subordinaré 3s seguintes regras:

a) sera celebrado um “Termo de Ades#0”, ao contrato firmado entre
Administradora/Operadora ¢  Incorporadora, tendo de um lado, a

Administradora/Operadora ¢, de outro, os conddminos participantes do sistema,

b) apds a contratagfio acima aludida, eventuais novas adesSes ao sistema somente
serdo aceitas desde que obedecidas as condig8es entio em vigor e, principalmente, se:
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b.1) - A Administradora/Operadora, a seu exclusivo critério, decidir pelo ingresso de
novas unidades no sistema, apds estudo de viabilidade por ela realizado;

c) as novas admissOes serdo feitas em grupo, nunca superiores a 20% (vinte por cento)
do volume de unidades j& existentes no sistema, no més de adeszo;

d) a ordem para a lista de espera das novas unidades cujos proprietarios queiram
ingressar no sistema sera a cronolégica de data e horario do recebimento, pela
Administradora/Operadora, das cartas de inten¢fio dos respectivos conddminos;

e) os novos integrantes do sistema somente participardo dos rendimentos dele

decorrentes a partir 3° (terceiro) més contado da data da vigéncia da presente locag8o
do respectivo apartamento; :

f) a quantidade de unidades autdnomas minima necessaria para o sistema pool de
locagio é de 75% (setenta e cinco) por cento do total das unidades do condominimo;

g) a saida de unidade do “pool” desde que mantido o percentual minimo previsto no
item anterior, deverid observar as condigBes constantes no Contrato Particular de
Locagio de Unidades Autbnomas em Edificio com Apartamentos do tipo “Flat-

Service”, constituidor de sistema associativo de locagdo (“pool”) do condominio
“Edificio World Square Flat”;

h) a integracdo e reintegracdo de -unidades ao sistema pool de locagSes deverad
respeitar além das regras descritas nos itens “b.17, “b.2”, “c”, “d” e “e”, aquelas
descritas no contrato mencionado no item “g”.

Par4grafo Unico - O proprietario da unidade auténoma estacionamento consistente no

3° subsolo inferior e 4° Subsolo, nfo ¢ obrigado a aderir o “Pool” estabelecido no
“caput” desse artigo.

Artigo 27 - A representagio dos conddminos participantes do “pool” nas Assembleias
Gerais Ordinaria e Extraordinaria do Condominio, na sua auséncia, bem como em
todos os demais atos necessarios, serd exercida exclusivamente pela
Administradora/Operadora, com direito a um voto em relagdo a cada unidade
integrante do sistema, seja qual for a forma ajustada para formagéo do grupo.

Artigo 28 - S#o obrigagBes da Administradora/Operadora:

a) promover, manter ¢ administrar todos os servigos necessérios as operagdes que’

constituem objeto do “pool”; Q{
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b) manter escrituragdo especifica, segundo os principios gerais de contabilidade,

geralmente aceitos, de todas as operagdes objeto do “pool” e das contas de resultado
dessas operagdes;

¢) mandar realizar, quando solicitado pelos participantes ou seus representantes

designados, auditoria externa e independente para verificar a escrituragio de que trata
a letra anterior, as expensas dos participantes;

d) elaborar e fornecer ao participante, até o dia 10 (dez) do més seguinte, o balancete
de verificagio e demonstrativo de resultados da escrituragfio de que trata a letra “b” e
pagar ao participante, até o dia 15 (quinze) a quota-parte do resultado financeiro que
tiver direito, de acordo com o demonstrativo de resultados do més anterior:

e) conservar o imével que recebera do participante, cuidando para que o mesmo e
seus pertences sejam mantidos em bom estado de funcionamento, conservagio e
limpeza, responsabilizando-se pela devolugdo do mesmo ao término do contrato, nas
mesmas condi¢des em que o recebeu, considerando-se o desgaste normal pelo uso,
sem a necessidade de vir a ser interpelada ou notificada para tal efeito.

Artigo 29 - S#o obrigagdes do participante:

a) ceder o uso a Operadora na forma e finalidade a serem ajustadas em contrato
especifico, do apartamento devidamente mobiliado e vistoriado, conforme
especificagdes por aquela fornecidas;

b) depositar junto & Operadora a importancia que aquela vier a estipular quando da
contratagdo, que atendera as despesas pré-operacionais ¢ a constitui¢do do capital de

implantagdo e do sistema de locagdes em grupo, durante os primeiros 06 (seis)
meses, publicidade e propaganda;

¢) em qualquer més em que a conta de resultados das operagdes demonstrar prejuizo,

suprir o “déficit” a4 Operadora, conforme previsto no contrato especifico a ser
ajustado.

Artigo 30 - Todas as obrigagBes perante terceiros que forem necessarias para a
- exploragdo das operagdes objeto do “pool” serdo assumidas pela Operadora, que nfio
terd poderes para constituir obrigages em nome individual do participante.

Artigo 31 - O Participante tem direito a:

a) receber, até o dia 15 (quinze) de cada més, a quota-parte a que tiver direito no
resultado financeiro das operagGes do sistema;

b) fiscalizar as operagdes objeto do “pool” e a escriturago especifica.
Artigo 32 - A quota-parte do resultado ¢ definida como diferenga entre a receita bruta

das operagOes e as respectivas despesas relativas a todos os apartamentos explorados
pela Operadora, apuradas com base no regime de competéncia ¢ paga com b
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regime de caixa, e rateada pelo nimero de apartamentos participantes do “pool”,

independente da locaggio especifica de cada unidade auténoma e em conformidade
com os seus indices de participagfio (fragdo ideal).

Parégrafo Primeiro - A receita bruta das operagdes compreender4 :

a) todas as importancias recebidas pela Operadora em contraprestagio da locagfio dos
apartamentos; :

.

b) quaisquer importéncias por ela recebidas como indenizag3o por danos causados aos
apartamentos;

c) todas as aplicagbes financeiras de saldos existentes ¢ depositados em conta da
Operadora, efetuadas a seu critério, ficando os resultados de tais aplicagdes
incorporados as receitas para distribui¢io mensal, de acordo com a quota-parte dos
participantes, quando da apresentagdo dos demonstrativos;

d) outras receitas oriundas da operagdo do “pool”.

Paragrafo Segundo - Para a determinagfio do resultado seriio computadas todas as
despesas pagas ou incorridas pela Administradora, relativas as operagbes que

constituem objeto do sistema, a seguir relacionadas de forma exemplificativa e nio
exaustiva:

a) com empregados e pessoal contratado, inclusive contribuicges previdenciérias,
FGTS, PIS, INSS, salario educagdo, despesas operacionais, custos administrativos,
servigos de terceiros, legais, comissio a agentes de viagens, comissdes de agéncia de
viagens (locagao/hospedagem), publicidade e propaganda;

b) materiais e servigos de qualquer natureza, inclusive honorérios, seguros,
fornecimento de luz, gés e telefone;

¢) manuteng3o, conservagio e reparo dos apartamentos e dos bens aplicados nas
operagBes objeto do “pool”, e tudo o mais que for necessério para a implantacio, o
funcionamento e a exploragéo das operagdes que constituem objeto do sistema;

d) impostos, taxas, precos de servigos piiblicos e condominio relativos aos
apartamentos.

Artigo 33 - A Administradora/Operadora ter4 direito a seguinte remuneragio:

a) 10% (dez por cento) do valor das despesas condominiais realizadas no més
anterior, dos condéminos cujas unidades auténomas nio integrem o “pool”;

b) para a administragfio do “pool” de locagdo, 4% (quatro por cento) sobre a receita

bruta, definida no parégrafo primeiro do artigo 32 supra, € 11% (onze por cento) do
resultado apurado conforme definido no Contrato Particular de Locagio de Unidades
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Autbnomas em Edificio com Apartamentos do tipo “Flat-Service”, constituidor de
sistema associativo de locagio (“pool”) do condominio “Edificio World Square Flat”.

Artigo 34 - Os participantes nomearfio entre si e constituirio 03 (trés) representantes,
que serdo denominados membros do conselho do “pool”, em reunifio a ser convocada
pela Operadora, para, em conjunto, representa-los perante esta, com poderes especiais
para examinar a escriluragio por ela mantida, emitindo parccer sobre a mesma. Os
representantes conslituidos nfio receberfio remuneragio ¢ nio responderdo, em
nenhum caso, individual ou coletivamente, pelas obrigagdes dous seus representados.
Os representantes reunir-se-8o sempre que convocados com dnleccedéncia minima de
05 (cinco) dias pela Operadora, ou por dois deles, podendo deliberar, em primeira
convocaglo, com a presenca de todos os seus membros e, ¢ segunda convocagio,
com qualquer nimero. As deliberagdes serdo tomadas por muioria,

Artigo 35 - A Admunistradora/Operadora celebrard com o conddmino que vier a

q
participar do “pool” contrato especifico, no qual ficarin csiubelecidos direitos,
obrigagSes, forma de utuagio e demais disposicdes pertinenty s,

Artigo 36 - A Administradora/Operadora podera ceder os (rvitos c obrigacdes do

respectivo contrato, iesde que se mantenha inteiramente responsivel pelo seu fiel
cumprimento até o firul.

Artigo 37 - A Operadora se obriga a destacar dos rendimentos o sistema de locagdes
em grupo as taxas de condominio, efetuando pontualmente o pagamento de tais taxas
em seus respectivos prazos, bem como os gastos com chamudas telefnicas locais,
interurbanas e internacionais, seguindo as mesmas normas, condi¢Bes, prazos e
multas a que estdo sujeitos todos os conddminos na forma desta Convengdo de
Condominio. Ficam os Participantes representados pela Operiadora responsaveis pelo
pagamenlo das demuis despesas feitas pelos seus usudrios jui5 uos prestadores de
servigos (lavanderia, restaurante e outros), nas condigBes c:tipuladas entre as partes
de comum acordo e por escrito. Para tanto, a Operadora infor:nurd aos prestadores de
servigos, na data do inicio das ocupagdes, através de impresso préprio, se o usudrio
pode ou nio assinar us notas de despesas para posterior pagai+.o.

Artigo 38 - Em todos os assuntos, os usudrios do “pool” ubedecerio as mesmas
normas existentes para o Condominio, cabendo 4 Operadora disponibilizar-lhes uma
copia desta Convengiio.

Artigo 39 - O Condominio se obriga a manter os espagos e os equipamentos
necessarios a operagiiv do sistema de locag8es em grupo, dentro do prédio, permitindo
igualmente o livre accsso de funcionérios da Operadora.

Artigo 40 - O Condominio devera também destinar 4rea 2 row iaria, para atender as
necessidades de guarda e manuseio de roupa dos fuicionarios, pessoal do
gerenciamento, bem como roupa das unidades integrantes do “pool”.
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CAPITULO VII - DOS DIREITOS F. OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Artigo 41 - SHo direitos dos condéminos:

1) usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com o seu destino,
desde que ndo prejudisuem a seguranca e a solidez do edificio, que niio causem dano
aos demais cond6miiivs ¢ nfo infrinjam as normas legais ou us disposices contidas
nesta Convencdo ¢ no Regulamento Interno, respeitando o direito de terceiros, a boa
ordem, os bons costuines , a satide e o bem estar dos demais;

2) usar e gozar das partes comuns do Condominio, desde que nfo impecam idéntico

uso € gozo por parte dos demais conddminos, com as mesmas restrigdes da alinea
anterior;

3) manter em seu poder as chaves das portas da sua respectiva unidade;

4) comparecer’ s Assembléias Gerais, bem como convoca-las pela forma prescrita
nesta Convengdo, qux! seja, conddminos que representem Y4 (a quarta parte) dos votos
do edificio, ¢ nelus discutir, votar e ser votado, respeitando, neste particular, as
disposigdes proprias deste instrumento;

5) ser eleito Sindico, “ubsindico ou membro do Conselho Consultivo, observadas as
disposigdes desta Convengio;

6) propor a Asscmbléia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas a
conservag@o e defesu do patrimdnio comum;

7) formular queixas cu reclamac@es, por escrito, ao Sindico ou 2 Administra¢3o;

8) utilizar-se dos scrvigos bésicos ou opcionais prestados no Condominio, atendidas
as normas estabelecidas nesta Convengfio e no Regulamento Interno;

9) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos do edificio e pedir
esclarecimentos 4 Administradora ou Sindico:

10) realizar moditicag3es ou benfeitorias nas unidades autéromas, desde que ndo
afetem ou prejudiqueiil a solidez e seguranga do edificio e respeitem as disposi¢des da
lei e desta Convenlio relativas 4 estrutura funcional do edificio, devendo o

conddmino obter a respectiva autorizagio do Sindico e da Administragdo do
Condominio, e

11) no caso de duas ou mais unidades auténomas, contiguas, pertencerem a um
mesmo conddmino, utilizar a circulagdo interna do andar correspondente aquelas
unidades, desde que respeitada a 4rea de circulagdo dos elevadores ¢ da escada de
acesso, que ndo perturbe aos demais conddminos o livre acesso e utilizagio de suas
respectivas unidades ¢ que néo afete ou prejudique a solidez e seguranga do edificio,

observadas as disposig3es legais pertinentes s construgdes. W
—) )/
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Artigo 42 - Igualmente, cada condémino se obriga a :
1) n#io usar das coisas comuns para fins diversos daqueles a que se destinam;

2) n#o obstruir as passagens, vias de acesso ou elevadores; conservar os jardins e zelar
por seu aprimoramento, sendo terminantemente proibido estacionar, pisar, ou brincar
nas partes que o compdem, salvo nos locais para tanto determinados;

3) ndo mudar a forma externa de sua unidade, bem como nfo modificar a fachada do
edificio nem a distribui¢fo interna dos compartimentos de sua unidade autbnoma,

excetuada, quanto a esta ultima vedaggo, a modificaggo que ndo interfira na fachada e
nas partes estruturais do prédio;

4) ndo decorar as paredes externas e esquadrias do edificio com tonalidade ou cores
diversas das empregadas no conjunto;

5) n#o alugar ou vender sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia, ao locatério ou

comprador, das restrigdes e proibigSes constantes desta Convengio e fazé-las constar
do respectivo instrumento ou ato;

6) ndo langar mio de qualquer processo de aquecimento capaz de comprometer a
segurancga do edificio ou do Condominio, ou a higiene e limpeza;

7) ndo alugar ou ceder sua unidade a pessoas de maus costumes, neste compreendida
a embriaguez sob qualquer de suas formas;

8) ndo instalar, sem o expresso consentimento do sindico, novas ligacses de dgua,
esgoto, gas, luz, forca, telefone ou antena de radio-telefonia, telegrafia ou televisio;

9) ndo utilizar alto-falantes nem instrumentos musicais, das 22 (vinte e duas) as 08
(oito) horas do dia seguinte, salvo em circunstincias excepcionais, mediante

solicitagio através de comunicagdo prévia ao sindico ou 2 Administradora, para
aprovagdo ou néo da solicitaggo;

10) néo estender, bater ou secar tapetes, roupas e lengdis nas janelas, terragos ou em
qualquer outro sitio fronteiro ou visivel do exterior;

11) n#o colocar toldos externos e nio estender em peitoris, janelas, terracos, areas de
servigo, varandas e amuradas, vasos , enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que
possam cair nas areas externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

12) nfo executar na sua propriedade qualquer instalagéio que importe sobrecarga

elétrica para o edificio, sem o assentimento prévio da Assembléia, do Sindico ou da
Administradora;

13) ndo manter substancias perigosas 4 seguran¢a do edificio, do Condominio ou de
seus moradores, tais como inflamaveis, toxicos, explosivos, odorificos etc.;

1,
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14) nfo manter animais domésticos de qualquer espécie e porte nas unidades, ante as | - j5;"
caracteristicas do Condominio;

15) n#o usar ou simplesmente introduzir, nos apartamentos, sistemas de aquecimento
ou fogdes ndo aprovados pelo Condominio;

16) ndo realizar, dentro do edificio, transporte horizontal ou vertical de méveis,
aparelhos, engradados, caixas, caixotes e outros objetos de volume apreciavel, fora

dos horérios normais e das condigdes estabelecidas pelo Sindico, Administradora ou
pelo Regulamento Interno;

17) ndo transitar e nfo permitir que alguem transite no interior do Condominio sem 0
devido decoro no traje;

18) ndo tratar de modo descortés qualquer empregado ou funcionario do Condominio;

19) néo permitir a realizacio de jogos infantis nas partes comuns do Condominio,
salvo nos locais especialmente reservados a tal fim;

20) ndo fazer uso de fogdo que ndo seja a gas ou eletricidade, vedado
terminantemente o emprego de outros tipos;

21) n#o cuspir, nfio langar papéis, livros, cinzas e pontas de cigarro, ou quaisquer
objetos s6lidos senfio em local indicado pela Administragio;

22) ndo introduzir, nas canalizagdes ou condutores de qualquer natureza, volumes ou
objeto que possam danificé-los, produzir incéndio ou entupimento;

23) prestigiar ¢ fazer acatar as decisSes da Assembléia Geral, os principios
convencionados e a ordem administrativa, bem como niio desviar o pessoal da
Administragdo do Condominio de seus deveres funcionais;

24) ndo permitir a pratica de servicos domésticos fora do ambito de sua propriedade
exclusiva;

25) fazer as comunicacbes exigidas pelas autoridades sanitrias em caso de moléstia
infecto-contagiosa;

26) permitir a entrada do Sindico ou do Administrador e das pessoas que os
acompanhem, no ambito de sua unidade autbnoma, desde que isso se torne

imprescindivel 4 inspegio e execugdo de obras e medidas que se relacionem com 0
interesse coletivo;

27) executar, em sua prépria unidade autdnoma e as expensas préprias, obra e Servico
para atender 4 reparagdo de danos a que der causa e contribujr para as despesas gerais
que forem fixadas pela Assembléia Geral, (Y
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29) concorrer nas despesas do condominio, sendo certo que o adquirente de unidade
autdnoma responders pelos débitos do alienante, inclusive multas, correcdo monetaria
e despesas judiciais e Lionorériog de advogado, se for o caso;

30) nfo instalar aparclhos individuais de ar condicionado cnde niio existam nichos
para esse fim;

31) destinar a unidade auténoma 4 finalidade exclusivamente residencial e do sistema
de locagio em grupo mencionado nesta Convengdo, de wcordo com a estrutura
funcional do edificio, vedando-se utilizago diversa, ainda que de forma temporéria e
de pouca intensidade, (ais como oficinas de qualquer natureza, clubes carnavalescos,
agremiagdes ou partiios politicos, cursos ou escolas, entidudes ou agremiagBes
estudantis, laboratéri.: de analises quimicas, enfermarias, aielicrs de corte, costura e
chapéus, saldes de beloza, cabelereiros, manicures, instituicdes destinadas a pratica de
cultos religiosos, etc.:

32) ndo sobrecarregar 4 sua unidade de modo a comprometer :; cupacidade de carga da
laje;

33) manter atualizado seu enderego constante dos registros do condominio;

34) responder pelos unos a que der causa, seja nas parles e coisas comuns do
edificio, seja nas unidades auténomas de outros condéminos;

35) responder pela puilelta limpeza dos elevadores, 4reas, coiredores e outros locais
por onde transitarery materiais de construgdo ou entulbcs resultantes de obras
realizadas em sua unidade autbnoma, os quais nfo poderfic ser depositados, sem
anuéncia do Sindico, ¢ qualquer 4rea de uso comum, sob pena de arcar o condémino
com 6 pagamento da: despesas de remogiio e armazenamento cui local adequado;

36) ni3o colocar placis, avisos, letreiros, cartazes, anincios ou reclames na parte
externa do edificio, 1115 janelas, terragos, varandas, amurades, fdreas e corredores do
prédio, prejudicandc u sua estética ¢, ainda, nfo usar miiquinas e aparelhos ou
instalagdes que provo.juem trepidagdes e ruidos €XCessivos;

37) depositar lixos ¢ varreduras nos locais apropriados, depois de perfeitamente
acondicionados em pe.juenos sacos plasticos, préprios para tal fim;

38) ndo gritar, conversar, discutir em voz elevada e ainda nio pronunciar palavras de
baixo caldo nas dependéncias do edificio, areas de servigo, etc., que comprometam o

bom nome do prédio, com violagdo das normas elementares da boa educagio;

39) ndo se utilizar dos empregados do condominio para seus servigos particulares no

horario de trabalho dos mesmos;
«/(,2 - /
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40) ndo obstruir o passeio, entradas, areas comuns, vestibulos, corredores, hall,

escadas, terragos, elevadores, ainda que em carater provisorio, e n3o utilizar qualquer ?

dessas dependéncias para fim que nfio o de transito, sendo ainda proibido nelas o
estacionamento de criados ou visitantes, quer isoladamente, quer em grupos;

41) respeitar, para a utilizagdo das reas de lazer, piscina, vestidrios, sala de estar, os
horarios ¢ critérios estabelecidos pela Administradora.

Paragrafo Primeiro - Para os efeitos desta Convengfo, e, em especial, deste Capitulo,
entende-se por conddmino tanto o titular do dominio como o titular do dircito de
compra de unidade auténoma, de forma que o mero ocupante nfio terd qualquer
representagdo perante o Condominio, ficando o proprietirio ou o promissario

comprador responsével pelas infragdes e danos por aquele cometido e eventual débito
por aquele assumido.

Paragrafo Segundo - Aplicam-se ao ocupante, a qualquer titulo, seus familiares e
empregados, todas as obrigagdes referentes ao uso, fungdo e destino das unidades. Os
visitantes poderdo s¢ utilizar de alguns dos servigos mantidos pelo Condominio,
desde que acompanhados de um residente, devendo obedecer ao Regulamento
Interno. Tendo em vista preservar a seguranga e o regular funcionamento do
condominio, o resid.nte diligenciard para que o respectivo visitante se identifique
perante a portaria ao ingressar no edificio.

Paragrafo Terceiro - Em caso de venda, doagdo, legado, usufruto, cessdo de direitos,
locagdo ou qualquer forma legal de transagiio que importe na transferéncia da
propriedade ou da pcsse de suas respectivas unidades auténomas, os adquirentes, quer
da propriedade, qucr da posse, ficam automaticamente obrigados & observancia de
todos os dispositives desta Convengfio e do Regulamento Interno previsto nesta
Convengfio, ainda que nenhuma referéncia a esta cliusula seja feita no contrato

publico ou particular pelo qual se efetive a transferéncia e aquisigio da propriedade

‘ou da posse.
CAPITULO VIII - DOS ENCARGOS, FORMAS E PROPORCAO

DAS CONTRIBU/ICOES PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS
EXT RDINARIAS

Artigo 43 - Cada conddmino concorrerd para todas as despesas do condominio, de
acordo com o orgamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas nos
primeiros 10 (dez) dias de cada més a que correspondem. Também concorrera para o
rateio das despesas cxtraordinérias, recolhendo a respectiva quota nos primeiros 10
(dez) dias do més subsequente ao do recebimento do aviso para pagamento, o qual
devera ser expedido por carta registrada ou sob protocolo. Ressalva-se, porém, que se
o vulto das despesas extraordindrias aconselhar sejam feitas as arrecadagbes
parceladamente, os correspondentes vencimentos serdo fixados pelo Sindico,
Administradora/Operadora e, conforme o caso, pela Assembléia Geral.
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Parégrafo Primeiro - Constituem despesas condominiais:

a) os prémios de seguro, com excluséio do valor correspondente ao seguro facultativo
que cada condémino queira fazer, além dos obrigatdrios;

b) os tributos langados sobre as partes e coisas comuns do condominio;

c) as despesas derivadas. do consumo de luz, forca, 4gua, esgoto e telefones de uso
comum, bem como de aquisigfio de materiais de limpeza;

d) a remunerago da Administradora e, se for o caso, do Sindico;

e) salérios dos empregados do Condominio, bem como os respectivos encargos
sociais e trabalhistas;

f) as despesas de conservagio, limpeza, reparagdes e manutengio do Condominio e
suas instalagdes de uso comum;

g) as despesas necessérias & implantagio, funcionamento e manutengio dos servigos
basicos;

h) as despesas pré-operacionais discriminadas no artigo 81 infru;

1) outras despesas autorizadas pelo Sindico, Administradora/Operadora ou pela
Assembléia Geral.

Paragrafo Segundo - Cadu condémino participara do rateio das despesas condominiais
na propor¢do da respectiva quota ideal de terreno, discriminada no memorial de
especificagio de condominio, observado, contudo, o artigo 82 no que tange 2
participagdo da unidade aut6noma “estacionamento” nesse rateio.

Paragrafo Terceiro - O condémino que aumentar as despesas comuns por sua
exclusiva conveniéncia pagara o excesso que motivar.

Paragrafo Quarto - As despesas referentes ao consumo de 4gua, luz e gis pelo
restaurante localizado no andar térreo serfio custeadas exclusivamente pelo
arrendatéario do aludido estabelecimento, o qual, para tanto, contard com medidores
proprios € o bar de cobertura e independentes das demais 4reas comuns do edificio.

Artigo 44 - O exercicio financeiro serd de 12 (doze) meses, incumbindo ao Sindico e
a Administradora/Operadora preparar o orgamento para o exercicio, estimando a

despesa ¢ fixando a receita do Condominio, a fim de serem objeto de deliberagio da
Assembléia Geral Ordinéria.

Paragrafo Unico - A previsio poderd ser revista e majorada por deliberagdo em
Assembléia Geral Extraordinéria, se julgada insuficiente para cobrir as despesas do

condominio. (}(
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Artigo 45 - A receita do Condominio serd constituida pelas contribui¢des dos
condéminos, aprovadas pela Assembléia Geral Ordindria e arrecadadas na forma
prevista neste Capitulo, bem como pelo produto de empréstimos que forem
autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente as despesas extraordinarias,
para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

Artigo 46 - O condémino que nfo pagar as contribuigdes para as despesas comuns nas
datas fixadas, ficard sujeito a multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito e
juros moratdrios 4 taxa de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e honorarios
de advogado de até 20% (vinte por cento). O débito serd também atualizado
monetariamente, na mesma propor¢io da variagdo de indice fixado nesta Convengio
ou outro que melhor refletir a inflagio do periodo, verificada entre a data do

vencimento e aquela em que se der o efetivo pagamento, nos termos do artigo 91
abaixo.

Artigo 47 - Ser4 instituido um Fundo de Reserva para o Condominio, correspondente
a 5% (cinco por cento) do or¢amento, na forma do Capitulo XTI abaixo, bem como
incluida na previsdo orgamentiria 1/12 (um doze avos) do total da folha de
pagamento dos funciondrios como reserva para pagamento dos 13° salarios,

CAPITULO IX - DO SINDICO, DA ADMINISTRACAO. DO SUBSINDICO E
DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 48 - Aos condéminos, em Assembléia Geral, na forma do artigo 56 infra, por
maioria simples dos presentes, compete eleger bienalmente, ou antes, em caso de
vacancia, um Sindico, um Subsindico, € os membros do Conselho Consultivo, sendo
permitida a reelei¢3o.

Paragrafo Primeiro - B vedada a escolha, para qualquer das fungdes referidas neste
artigo, de proprietario multado em qualquer dos dois tiltimos exercicios, ou que, nesse

mesmo perfodo, tenha sido acionado judicialmente para pagamento de suas
contribuicdes.

Paragrafo Segundo - As fung¢des acima nfo serfio remuneradas, salvo deliberagiio em
contrario, por maioria simples.dos presentes & Assembléia Geral, que pode autorizar
seja o Sindico - ¢ somente ele - remunerado.

Paragrafo Terceiro - Os membros referidos nos preceitos anteriores serfio
considerados empossados desde a Assembléia Geral que os elegeu, todos com
mandato de 02 (dois) anos.

Paragrafo Quarto - A Administradora/Operadora do Condominio, indicada pela
Incorporadora, exercers o cargo de Sindico durante a primeira gestdo, ficando-lhe
assegurada a prorrogagdo automética por mais dois anos, dispensada nas duas
primeiras gestdes a figura do Subsindico. (Y
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Paragrafo Quinto - O preenchimento do cargo de Subsindico ¢ facultativo apés as
duas primeiras gestes.

Artigo 49 - A destitui¢io do Sindico e da Administradora dar-se-4 por deliberagio de
2/3 (dois tergos) dos votos totais do condominio, em Assembléia Geral Extraordinéria
para esse fim convocada, A destitui¢io do Subsindico ou de qualquer dos membros Ao ‘
do Conselho Consultivo dar-se-4 por deliberagdo de 2/3 (dois tergos) dos condéminos ' &
presentes a Assembléia Geral Extraordinaria para esse fim especialmente convocada, oy

A N

Artigo 50 - Ao Sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser um condémino ou
ndo, compete administrar e supervisionar os interesses gerais da coletividade
condominial, atendendo as sugestOes e reclamagdes que, no interesse do Condominio,

lhe sejam apresentadas mais especificamente, além dos demais encargos previstos
nesta Conveng#o e na Lei, a saber:

1) representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, desta convencio e
do regulamento Interno, inclusive perante reparti¢Ses publicas e terceiros em geral,

podendo receber citagBes, intentar agdes, desistir, firmar acordos, recorrer , receber e
dar quitagio;

2) escolher e contratar, sob referendo em Assembléia Geral, a Administradora do O‘
Condominio; ‘

3) aprovar as propostas da Administradora/Operadora » 10 que se refere 4 admissdo e
demissdo de empregados do edificio, dentro dos critérios e normas legais, fixagdio de
salarios e definigfio de fungdes para os efeitos da legislagdio trabalhista ¢ da
previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual,

4) com a prévia manifestagio da Administradora/Operadora do sistema de “pool” de
locagSes, aprovar a execugdo de obras e servigos extraordinarios autorizados pelo
Conselho Consultivo, quando inadidveis, ou pela Assembléia Geral, nos casos gerais,
tanto nas 4reas e coisas comuns, quanto nas préprias unidades autdnomas,
especialmente, neste caso, se nio cumpridas pelo conddmino, suas proprias
obrigagdes, sempre respeitada a estrutura funcional do edificio;

5) cumprir e fazer cumprir esta Convengdo ¢ 0 Regulamento Interno do Condominio,
executando e fazendo executar as deliberagSes das Assembléias dos Cond6minos |,

tomando as medidas de carater geral ou urgente e impondo multas aos condéminos
infratores;

6) emitir ¢ enviar os carnds de cobranga a cada condbémino, arrecadando as
contribuigdes devidas, ¢ dar-lhes aplicagdo necessdria ao bom funcionamento do
Condominio, promovendo, se necessario, a cobranga judicial por via executiva;
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7) efetuar seguros do edificio contra incéndio, de responsabilidade civil contra

terceiros,.devendo fazer constar da respectiva apolice previsdo da reconstrucio do
mesmo no caso de destruigdo total ou parcial;

8) prestar contas de sua gestdo aos condOéminos e apresentar orcamento para o
exercicio seguinte, o qual podera ter duragdo mensal, bimestral, trimestral, semestral
ou anual, conforme deliberagio da Assembléia Geral;

9) fiscalizar o recolhimento aos cofres ptiblicos, pontualmente, todos os tributos que
incidam sobre a 4rea condominial e que sejam de responsabilidade do Condominio;

10) convocar ou solicitar & Administradora/Operadora a convocagdo das Assembléias
Gerais e reunides do Conselho Consultivo e de outros érgios eventuais, e resolver

casos que, porventura, néo tiverem solugfo prevista, expressamente, na Lei ou nesta
Convengio;

11) fixar as atribui¢des do Subsindico, quando houver;

12) advertir, verbalmente ou por escrito, o conddmino infrator de qualquer disposicao

da presente Convengfio ou Regulamento Interno, bem como das deliberagGes das
Assembléias Gerais;

13) dispor dos seguintes documentos para a administragio, que deverfio ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagdo na
ata da elei¢do de cada novo Sindico : Livro de Ata da Assembléia Geral; Livro de
Presenca de Conddminos na Assembléia Geral; Livro de Atas das Reunides do
Consetho Consultivo; lLivro Caixa, Livro de Queixas, Ocorréncias e Sugestdes;
Fichario de Empregados; Livro de Moradores; Livro de Protocolo e outros que a
pratica aconselhar, providenciando a sua abertura, numeragdo, rubrica e

encerramento; além do urquivo de documentos de propriedade do Condominio, como
escrituras, plantas etc.;

14) manter guardada durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventual necessidade de
verificagdo contabil, toda a documentagio relativa ao edificio;

15) delegar fungdes administrativas, nos termos do artigo 22, paragrafo segundo, da
Lei 4.591/64;

16) juntamente com a Administradora/Operadora, representar o condominio na
prorrogagdo do contrato firmado com terceiros referente aos servigos de que serd
dotado o edificio, inclusive do contrato de arrendamento ou de locagdo, se ja
existente, referentes a drea destinada ao restaurante, saldes, espagos para atividades

comerciais, convénios, operagdo de estacionamento e ouiros, ou na efetivacio de
novas contratagoes.

Paragrafo tinico - Das decisSes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral,
interposto por condémino ou pelo Conselho Consultivo. (f
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Artigo 51 - O Sindico serd, a seu critério, auxiliado por um Subsindico, que sera, i
necessariamente, titular de unidade autdbnoma do Condominio, cooperando na

administragfo geral.

Paragrafo Primeiro - Na hipdtese de renuincia, destituigdo ou impedimento do Sindico,
assumira as fungSes o Subsindico, se houver, e, na sua falta ou impedimento, o
membro mais idoso do Conselho Consultivo.

Paragrafo Segundo - O membro do Conselho Consultivo ¢ue vier a assumir as
fungdes de Sindico, convocara Assembléia Geral, que se reunird dentro de 20 (vinte)
dias corridos, contalos da vacancia do cargo, para proceder a eleigdo do novo
Sindico, cujo mandulo vigorard até a realizagdo da préxima Assembléia Geral
Ordinéria.

Artigo 52 - O Condominio contard com uma Administradora/Operadora, pessoa
juridica obrigatoriamente sediada neste Municipio, que deverd ser empresa com
experiéncia no setor, e, necessarjamente, sera a operadora dos servigos do
Condominio e do “Poovl”, a quem competira :

a) superintender a alininistragdo geral da comunidade condominial e defender os
interesses desta;

b) supervisionar e yucuntir o funcionamento e a boa qualidade de todos os servigos
oferecidos pelo Cundeminio, realizando-os por si proprio, ou, quando se mostrar mais
conveniente, por lerceiros por ela contratados para tanto;

¢) administrar obrigutoriamente o “Pool” de Locagéo, responsabilizando-se pela
verificagio do tempo de permanéncia dos usudrios, pelo pagamento devido pela
locagdo, pelos gastos efetuados com servigos facultativos, pelo bom estado de

conservagio da unidude utilizada, bem como dos equipamentos e utensilios ali
existentes;

d) elaborar relatorio mensal das contas do Condominio, apresentando-o ao sindico e
aos conddminos.

Paragrafo Unico - Além dos demais previstos nesta convengiio, constituem deveres e
atribuicdes da Administradora/Operadora do Condominio :

1) preparar a convocagdo das Assembléias Gerais dos conddminos, por iniciativa
prévia ou por provocagdo destes; enviar as respectivas cartas, claborar as atas das
Assembléias , providenciando os respectivos registros ¢ enviando cdpia aos
conddéminos, correndo as despesas por conta do condominio;

2) admitir e demitir funcionérios e empregados para a coletividade condominial,
inclusive os necessarios a prestagiio dos servigos convencionados, dentro dos critérios
e normas legais, fixando-lhes os salarios e definindo-lhes as funges para os efeitos de
legislagdo trabalhista ¢ da previdéncia social, observadas as bases correntes, sem
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prejuizo do orgamento anual, dando conhecimento ao Sindico, e, na falta deste, ao /':‘“*
Subsindice ou ao Conselho Consultivo; ST

LT

3) contratar e manter em dia, com a anuéncia do Sindico, os seguros do edlﬁcmz IMOVEIS o
contra incéndio, de responsabilidade civil contra terceiros, dos empregados por \ " R

acidentes de trabalho, e inclusive de danos causados por seus empregados a Sl
conddminos e demais decorrentes da estrutura funcional do edificio;

4) rubricar e manter em seu poder , como depositario, o livro de presenga e de atas das
Assembléias Gerais, fornecendo cépias autenticadas ao condémino que a solicitar e
pagar o respectivo custo, ou proceder conforme orientagfio do Sindico;

5) elaborar o orgamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o a

aprovagio da Assembléia Geral, emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada
proprietario;

6) providenciar a cobranga, inclusive judicialmente, sob sua responsabilidade, das

quotas, multas e demais contribui¢des devidas pelos conddminos, dando-lhes a
conventente aplicacgo;

7) administrar os servigos ¢ interesses da coletividade condominial, prestando-lhes

contas de sua administra¢fo anualmente, em Assembléia Geral Ordinaria; "
i
8) abrir, movimentar e encerrar conta bancéaria em nome do Condominio de Utilizagdo /
do Edificio, receber valores e a eles dar quitagdo em nome do edificio, emitindo e

endossando cheques, depositando as importfncias recebidas em pagamento, etc.,

aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao Fundo de

Reserva, em instituicdo financeira;

9) efetuar e manter a escrituragdo contébil do Condominio, com a demonstragio
mensal das despesas efetuadas, apresentando aos conddminos e & Assembléia Geral,
quando solicitado, a documentag#o correspondente, que devera estar arquivada;

10) remeter a cada conddmino, mensalmente, a demonstragéio de despesas efetuadas,
apds submeté-las ao Sindico;

11) manter em seu poder , como depositaria, o arquivo do Condominio ¢ os livros de
sua contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo copias
autenticadas ao conddmino que as solicitar e pagar o respectivo custo ou proceder
conforme orientagdo do Sindico;

12) propor ao Sindico e a Assembléia Geral a aplicagdo da penalidade aos
funcionarios e residentes faltosos, bem como a instituigdo de outras além das
previstas nesta Conveng&o;

13) dar imediata ciéncia ao sindico das notificages ou intimagSes judiciais e

extrajudiciais que houver recebido; /
of -
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14) celebrar todo e qualquer contrato de manutengdo, conservagdo ou convénio que
venham a ser necessérios, nos termos desta Convengdo;

15) entregar ao sindico todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao
Condominio, quando encerrada sua administragfo;

16) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os empregados e funcionarios da
coletividade condominial, submetendo-os & disciplina adequada;

17) manter os Livros de Reclamagdes do Condominio, assim como dos servigos
prestados por terceiros, em local de facil acesso, com respectiva indicag@o, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamagfo, através do seu representante,
dando ciéncia ao Sindico e tomando as devidas providéncias;

18) manter o Livro de Registro de Moradores do Condominio, bem como quaisquer
outros que a pratica aconselhar.

19) contratar o Gerente do empreendimento, dando ciéncia ao Sindico, sendo que sua
remuneragdo correrd sempre por conta do Condominio;

20) autorizar as despesas extraordinarias, até os maximos anuais deliberados, com a
prévia autorizagdo do sindico, do Conselho e da Assembléia Geral, respectivamente;

21) pagar pontualmente as taxas de servicos publicos com medidor tinico, utilizados
pelo prédio, nas areas comuns ¢ unidades auténomas, bem como todos os tributos que
incidam sobre a drea condominial;

22) proceder ao registro de todos os funcionérios do condominio nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos de impostos, encargos e beneficios ( INSS, PIS,
FGTS etc.) previstos na legislaggo;

23) fiscalizar permanentemente a 4rea do restaurante, bar e demais areas comuns, as
areas arrendadas ou locadas a terceiros para outras atividades, no que tange & limpeza,

conservagdo, qualidade dos servigos, qualidade dos produtos, precos, e emitindo
relatérios periddicos ao Sindico;

24) apresentar quando solicitado pelo Sindico, qualquer documento relativo ao
condominio, no que tange ao recolhimento de impostos, encargos ou beneficios,
extratos bancarios , ou documentos contébeis de qualquer natureza;

25) exercer os atos de gestio do Condominio, no que concerne a seguranga e
moralidade do edificio ¢ & boa execugio dos servigos e utilidades comuns.

26) fazer concorréncia ou tomadas de pregos para servigos do edificio, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessério, submetendo previamente &
aprovagdo do Conselho Consultivo as despesas extra-or¢amentarias, podendo,
também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de caréter urgente,
nas instalagdes danificadas, independentemente de consulta aos condéminos e ao
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Conselho Consultivo, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas n%o
possibilitem tal consulta prévia.

Artigo 53 - A Administradora/Operadora prestara seus servigos por periodo maximo

de 02 (dois) anos, sendo permitida a prorrogagio de seu contrato, por periodos
sucessivos. B

Paragrafo Primeiro - Tendo em vista as caracteristicas das atividades do Condominio
de Utilizag&o do Edificio e visando dar uma continuidade administrativa as mesmas,
fica assegurada & Administradora/Operadora contratada para prestar servigos nos dois
primeiros anos de atividade do Condominio de Utilizagdo do Edificio, a prorrogagio
automatica da contratagdo por mais dois anos. A partir do 5° (quinto) ano, em
Assembléia Geral, desde que por conveniéncia do condominio, os condéminos
poderdo escolher outra Administradora, dentre as empresas especializadas em
administragdo de condominio, com servigos caracteristicos, como os previstos nesta
Conveng@o, para um perfodo de 02 (dois) anos, sendo permitida a prorrogagfio deste
prazo por iguais periodos, fixando-lhe a respectiva remuneragfio. O pagamento devera
ser efetuado pelo condominio & Administradora, até o dia 05 (cinco) de cada més. O

contrato entre o Condominio ¢ a Administradora deverd obedecer aos termos desta
Convengfo.

Paragrafo Segundo - A infragdo pela Administradora/Operadora ou pelo Condominio
ao disposto nesta Convengo dar4 a parte lesada, pelo descumprimento, o direito de
notificar por escrito a outra parte, mediante carta registrada, na qual sera especificada
a natureza da infragio. Recebida a notificagiio, deverd a parte infratora tomar as
providéncias necessirias para as solugdes adequadas ou efetuar as indenizagdes
devidas, dentro de 30 (trinta) dias contados da data do seu recebimento. No caso de
auséncia de reparagdo no prazo ora estipulado, a parte lesada poderd dar o referido
contrato como rescindido, sem prejuizo das reivindicagdes legais que lhe caibam e

sem que, por isso, fique devedora de qualquer indenizagio 3 outra em razio da
rescisdo antecipada.

Paragrafo Terceiro - Se a Administradora/Operadora for colocada, sem justo motivo,
na impossibilidade de receber, nas datas previstas, qualquer uma das quantias devidas,
a qualquer titulo, poderé ela rescindir a contratag#o, no prazo de 30 (trinta) dias apos
notificar o condominio, mediante carta registrada com aviso de recebimento, sem
prejuizo de recorrer ao Poder Judiciario visando a cobranga do que lhe for devido,

bem como para pleitear indenizago pelas eventuais perdas e danos que tenham
decorrido dessa rescisio imotivada.

Paragrafo Quarto - Em qualquer hipdtese de exting#o da administragio condominial, a
Administradora/Operadora dispora de 90 (noventa) dias para o encerramento e devida

prestagdo de contas, seja dos recursos confiados a sua guarda, seja dos servigos de
carater contabil.

Artigo 54 - No exercicio normal de suas atribuigdes, o Sindico e a
Administradora/Operadora no serfio pessoalmente responsaveis pelas obrigagdes
contraidas em nome e no interesse do Condominio, mas responderio pelos prejuizos a
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que derem causa, por dolo, culpa, bem como pelos atos que excederem os poderes de

administrag3o. Os atos do Sindico e da Administradora podem ser revistos através de r\ s

Assembléia Geral.

;
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Artigo 55 - O Conselho Consultivo ser4 composto de 3 (trés) membros efetivos, os A

quais serdo obrigatoriamente titulares de unidades autdnomas.

Paragrafo Unico - No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto ser4
nomeado pelos remanescentes e servir até a proxima Assembléia Geral. Se ocorrer
vacéncia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembléia Geral serd convocada
pelo Sindico para proceder a nova eleigdo, observado o “quorum” de maioria simples
de votos dos conddminos presentes para a deliberacio.

Artigo 56 - Ao Conselho Consultivo, caberio as atribui¢des de carater consultivo
previstas na Lei 4.591/64.

Paragrafo Primeiro - O Conselho Consultivo se reunira sempre que os interesses do
condominio exigirem, devendo o Sindico estar presente as reunides, para presidi-las.
As decisbes do Conselho Consultivo serfio tomadas pelo voto da maioria, devendo ser

lavrada ata, com obediéncia, no que couber, ao estabelecido para as da Assembléia
Geral.

Paragrafo Segundo - Como 6rgiio de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo
ndo vinculam a atuagio do Sindico. Quando a decisio do Sindico contrariar aquela do
- Conselho Consultivo, este podera recorrer 3 Assembléia Geral.

Paragrafo Terceiro - Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia Geral
Ordinéria, independentemente de qualquer convocagfio especial, o Conselho
Consultivo devera obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestacfio das contas e a

previsio or¢amentéaria, sendo certo que seu siléncio corresponderi a parecer
favoravel.

Artigo 57 - N3o poderfio ser eleitos para o Conselho Consultivo os conddminos
impedidos de se elegerem sindico, na forma do paragrafo primeiro do artigo 48 supra.

CAPITULO X - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 58 - As deliberagdes conjuntas dos condéminos serfio tomadas em Assembléia
Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, realizada em dependéncias do préprio edificio,
convocada e instalada na forma da Lei e desta Convengdo, a fim de decidir sobre
. matéria de interesse do Condominio.

Paragrafo Primeiro - A convocago da Assembléia Geral Ordinéria ser4 efetuada pelo
Sindico, e da Assembléia Geral Extraordinaria pelo Sindico, pela totalidade dos
membros do Conselho Consultivo ou por conddéminos que representem 1/4 (uma
quarta parte) dos votos do edificio, em ambas por meio de Edital de Convocagio,
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colocado em local vistvel do edificio, e enviada cOpia do mesmo a cada conddmino,

atraves de.carta registrada ou sob protocolo, para o enderego registrado no edificio,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos.

Paragrafo Segundo - No Edital de Convocagdo constard, ainda que abreviadamente, a
“ordem do dia”, sobre a qual deliberariio os presentes, e mais o item ‘‘assuntos gerais
e de interesse do condominio”. Também serfio indicados o dia, hora ¢ local da
realizagdo da Assembléia Geral e a disposigéo de que, nio havendo quorum suficiente

para a sua instalagfio cm primeira convocagiio, a segunda se fard 30 (trinta) minutos
apos.

Pardgrafo Terceiro - Como excegdio, ainda que ndo conste da “ordem do dia”, a
Assembléia Geral tomard conhecimento de recurso apresentado por conddmino ou
pelo Conselho Consuliivo de decisdo proferida pelo Sindico ou, por delegacdo deste,
pelo Subsindico ou pela Administradora/Operadora, e que se refira, especificamente,
a esse mesmo conddmino ou ao Conselho Consultivo.,

Artigo 59 - As Assembléias serdio realizadas com a presen¢a minima, em primeira
convocagdo, de 2/3 (Jois tergos) dos condéminos quites em relaglio as despesas e
multas do condominio, ¢, em segunda convocagdo, com qualquer numero. As
decisdes, ressalvados os casos de “quorum” especial adiante previstos, serfio tomadas
pela maioria simples J¢ votos dos conddminos presentes.

Artigo 60 - As reunides serfio dirigidas por mesa composta por um Presidente,
escolhido entre os condéminos, e secretariada por pessoa de livre escolha do
Presidente eleito. No cutanto, por determinacsio da maioria dos presentes, podera ser
presidida pela Administradora/Operadora, na pessoa de seu representante.

Paragrafo Unico - Cuberd, ainda, ao Presidente da Assembléia Geral examinar o livro
de Registro de Presvnga e verificar os requisitos necessarios a instalagdo da reunifio;
examinar as procuricics apresentadas, admitindo ou nfio o respectivo mandatério,
com recurso dos intoressados A prépria Assembléia Geral; enquanto nfio deliberado a
respeito, o voto dos mesmos serd tomado em apartado; dirigir os trabalhos,
determinando os atos « serem praticados pelo Secretério, colocando os assuntos em
~debate e votagfo, uciiundo, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo até mesmo
inverter a “ordem do dia”; suspender a reunifio, em face do adiantado da hora, ou se
houver necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, ou ainda se os
trabalhos estiverem (umultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais
apropriado, com a aprovagio da maioria simples dos presentes, e encerrar o Livro de
Registro de Presenga ¢ assinar o Livro de Ata da Assembléia Geral.

Artigo 61 - Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral serd lavrada ata, em
livro préprio, que poderd ser na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncias e proteslos, e conter apenas a transcrigio das deliberagBes tomadas, desde
que os documentos ou propostas submetidos & Assembléia Geral, assim como as
declaragBes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente,
autenticados pela mesa e por qualquer conddmino que o solicitar, e arquivados no
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edificio, devendo a mesa, a pedido’de coridémino interessadg, aufenticar exemplar ou

copia de proposta; declaragiio de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado,

¥

Artigo 62 - A ata da Assembléis, Geral sord lavrada.por pessoa de livre indicagio do . \&, .

seu Presidente, condomino ‘o ndo, devendo set ‘assinada, pelo; Presidente. e pelo .

Secretario, e levada a registro 1o/ Cartério ‘dc;;R:egistro de ‘Titulos . Documentos, .-

Quando a ata. refletir alteragdo - ou acréscimo de dispositivo - constante ‘nesta
' T . . T A T S N N oo

Convenglio, "serd’ também "averbada ho Cartério 'de . Registro " de: Tméveis : da » + . .
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circunscrigdo competente. Cépia di.ata sers remetida a cada;condo'lmﬁo, dentro de 08

(oito) dias da data da Assembléja Geral, ainda qiig niio, tenha'sido tégistrada’ pata sua "

caracterizard sua aprovagfio integral e irrevogavel, .

manifestago, também .T0_prazo ' de 08 (oito) dias, “sendo™ cetto” que, ‘o’ siléncio " 1

[ N i

Artigo 63 - A manifestagio em contrario, por parte; de algiim. condérmino, sers. " "
considerada como'recurso a proxima Assembléia’ Geral, muito emboira'd detisdo deva
iedecids, desde logo, por-todos o5 condominos, ‘aifda ‘qu¢ ‘vencidos nde
deliberag:c”)es, ou que a ela néo tenhalp comparp’cido,‘j@q?rpgﬂ‘;qyei.“apgcntps do -
domicilio e independentementc'dq reccbimento pessoal do Edltal dexgqnypcagﬁo.

Artigo 64 - A Assembléia Geral Ordinaria devers ser realizada anualmente; até o final

do primeiro trimestre apés o término do exercicio’ ‘social' e“a ela caber3,
principalmente; '

a) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico e relatério de
atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orgamento do condominio e a forma de cobranga das respectivas despesas
para o exercicio em curso ; .

c) eleger o Sindico, Subsindico ¢ os Membros do Conselho Consultivo ¢ de outros
eventuais 6rgios;

d) impor multa a conddmino;
e) conhecer e decidir recurso de condémino ou do Conselho Consultivo;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da “ordem
do dia”,

Artigo 65 - A Assembléia Geral Extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre:

a) matéria especifica da Assembléia Geral Ordinéria, quando esta nfio for realizada
tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b) alteragdo da presente Convengio;

c) destitui¢io do Sindico, Subsindico e/ou dos Membros do Conselho Consultivo e de
outros eventuais 6rgéos, sem necessidade de motivagdo para essa decisdo; ({
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'd) outros assuntos de interesse. geral que por sua natureza e/ou urgenma n#o possam-

aguardar a reahzac;ao da Assemblela Geral Ordmana

Artigo 66 - Sem - pI‘G_]UlZO das dlsposu;oes do Capltulo X1 abalxo deverao ser._' :
obedecidos, conforme a matena os segumtes ' quoruns ‘para giehber_ac;ﬁo em

Assemblela Geral:

a) assuntos gerais, que‘ngo os. abmxo elencados. maioria s1mp1es de votos dos '-

conddminos presentes

b) destituigdo do Sindico e da Adnumstradora 213 (dois tergos) dos Votos totais dos '
condbminos, assim considerados tanto os titulares de domlmo como os titulares de ;
direito de compra de unidade autdhoma, em Assemblela Geral Extraordlnarlaf

especialmente convocada para esse fim;

c) destitui¢do do Subsmdlco, Membros do Conselho Consultlvo e de outros eventuals
6rgdos: 2/3 dos condéminos presentes a Assemblela Geral Extraordmana para esse

fim especialmente convocada;

d) ocorréncia de sinistro : quorum previsto nos artigo 14 “c'apuﬁ” le 17 da Lei
4.591/64. .

e) Alteragdo na forma de exploragdo das vagas de garagem ¢ unidade autdnoma
estacionamento: unanimidade dos condéminos presentes & Assembléia Geral.

Paragrafo Primeiro - A cada unidade residencial e unidade autdnoma estacionamento,
e para as unidades residenciais - contlguas ‘pertencentes 2 um mesmo condémino e
utilizadas como uma sé unidade, com acesso tmnico, corresponderd um voto, sendo
certo que, salvo nas hiplteses expressamente previstas neste artigo, os condéminos
em atraso nos pagamento das quotas que lhes couberem nas despesas do Condominio
e das multas que lhes tenham sido 1mpostas ndo poderao tomar parte nas deliberag3es,

e se, ndo obstante a proibigho prevista, votarem nas Assembléias, os seus votos serdo
nulos.

Paragrafo Segundo - Em caso de ernpate na apuragio dos votos, além de seu voto
normal, caberd o de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembléia Geral.

Paragrafo Terceiro - Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, devera
ser designada uma delas para que represente as demais na Assembléia Geral,
mediante mandato, sob pena de suspensio temporaria do exercicio dos direitos e
vantagens assegurados pela presente Convengéo, inclusive do direito de voto.

Paragrafo Quarto - O condémino poderé fazer-se representar na Assembléia Geral por
procurador com poderes gerais e bastantes para, legalmente, praticar os atos
necessérios e -contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuragdo - ser
depositado em m&os do Sindico, que o encaminhard ao Presidente da Assembléia
Geral, ou diretamente em mé&os do Presidente, tudo antes de iniciadas as dehberac;oes
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Se existir o “pool”, e se os cbﬁdéminos;‘stiqlges"d‘e~' unidades ‘dele integrantes nio

representada.
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Paragrafo Quinto.- A critério do Stndico, poders ser dispensado o reconhecimento de
firma na procuragio, quando por instrumenito. particular, desde que em via original, |
excecdo feita apenaﬂs"a'°,Adrhini‘§tfaddré/oijér5dbra;,cu‘jétrebr‘eis‘enfac;ﬁfo dos membros

do “pool” independe de formalidades.

Parbgrafo Sexto - Os condéminos no-poderdo votar: em relagio aos assuntos,
servigos e gastos paira'cuja‘in‘amiteﬁgﬁé;néo'aébnﬁiibﬁarri,:dé'Véﬁdo“b‘féspectiVo voto,
em tal hipétese, ser excluido “ad computo’’ da'maioria,’.' T
Paragrafo Oitavo - Bm observancia ao disposto no Parégrafo 4° do artigo 24 da Lei
4.591/64, nas decisBes da Assembléia: que. envolvam despesas ordindrias do
Condominio, o locatério poder4 votar, caso 0.condémino losador 4 ela nio esteja
presente. . S A

Artigo 67 - A Assembléia Geral se reuniré e ci@liberaré erri’a;té_; §o_;r‘1;tﬂinup._ Os trabalhos

poderdo ser suspensos e prosseguirio em data posterior; quer pelo adiantado da hora, -

quer pela necessidade de coligir elementos ou completar: ihfoﬁﬁdgées, quer por
estarem tumultuados os trabalhos, independendo de nova convocagio. .

Artigo 68 - A Assembléia Geral Ordiniria e a Assembléia Geral Extraordinaria

poderdo ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora,
e instrumentadas em ata vinica,

CAPITULO XI - DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 69 - Para atender s despesas com as obras. de conservagio, atualizagio,
melhoria e reforma do edificio, nfio previstas em orgamento, bem como “déficits
orgamentarios”, fica criado o Fundo de Reserva do Condominio, composto das
seguintes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) sobre as contribuigdes mensais de cada conddmino;

b) juros moratérios e multas previstas nesta Conveng#o, que vertham a ser cobrados
dos condéminos;

¢) 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio social;

d) rendimentos decorrentes de aplicago das verbas do proprio Fundo de Reserva.
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comparecerem. 4. Assembléia .. Geral,. .serdo: -eles . automatica - o « necessariamente - -
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representados pela Administradora/Operadora,’ do -Sistema,: independentemente de - . /.5

- mandato escrito, tendo, ‘dquela ¢ direito’ de' Mdniféstar wn’ voto. para cada unidade |, 1y, 2"
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Artlgo 70 - A Assemblela Geral de InstaiagﬁOr\es‘uabelecera 0 11m1t d Fun

L

a) naqullo que dlsser respelto a alteragao da destmag:ao espemﬁca da cada c01sa dc uso,
e propnedade comuns, bem como ‘4 suspensao total our: arclal dos servigos :
1ntegrantes do Condonnmo, sera ‘exigida’ a conoordanma de-90% (noventa por cento) - -
dos .votos' dos conddminos ou' titulares 'de. direitos’ de' compra ,de. apartamentos

integrantes do Condominio, cm Assembléla ‘Geral,’ Extraordmé.na, espemalmente '
convocada para tal fim; - :

b) quanto as demais alterac,:oes, sera. ex1g1do o voto mlmmo de 213, (d01s terg:os) de
todos 0s conddminos ou titulares de direitos de compra.de. apartamentos. mtegrantes;

do condominio, em Assembléia Geral Extraordmérla especmlmente convocada para.
tal fim. :

c) naquilo que disser respeito 4 alteragao da destmagao espemﬁca da. garagem deusoe
propriedade comuns, serd ex1g1da a' condordancia eéxpressa .de.90% (noventa por
cento) dos votos dos conddminos ou tituldres de direitos de’ compra de apartamentos P
integrantes do Condominio e do proprietario da unidade autdnoma estacionamento, @}
em Assembléia Geral Extraordinria especialmente convocada para tal fim;

CAPITUL - DOREG N '

Artigo 72 - O Regulamento Interno é o disciplinador da conduta- interna dos
conddminos, devendo ser cumprido e respeitado por todas as pessoas, condéminos e
ocupantes a qualquer titulo, suas familids ¢ empregados que residam no edificio.
Ficam, desde j4, acrescentadas s normas de carater regimental constantes do artigo
42 desta Convengio, as seguintes disposigdes:
L, .
| 1) as chaves da casa de méquinas e demais dependéncias de ‘propriedade € uso
comuns do edificio ficarfo sempre em poder do Gerente do empreendimento, que as
passaré a seus sucessores, quando deixar suas fungdes; ¢ vedada a permanéncia dessas
chaves em apartamento que nfio o do Sindico ou de seus representantes no prédio,

devendo existir sempre na portana duphcata das mesmas para uso em caso de
urgéncia,

2) a correspondéncia para os apartamentos, jornais, cartas, telegramas, embrulhos etc.
deverfio ser entregues aos ‘seus respectivos' destinatarios, pela recepgdo, em _
periodicidade programada pela Adlmmstradora/Operadora
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3) além das. ‘atividades , decorrentes da natireza’do  edificio, a  critério da ..
Administragdo, ¢ vedada,a entrada'nas dependércias, do edificio, sef licerica daquela, y ;{@G Ry
de gorretores, agenciadorés, pobiaddtes, ofertghtes de produtos;'setvigos, vendedores /(5" Ay
ambulantes, solicitantes ¢ pedintes de‘qualquer natureza; assim'comio de pessoas com OF »

jornais, garrafas.efc.;

o fim de angariar donativos'e misteres: semelhantes, compradores' de- coisas usadas, Y
: : . T T L e S R O A o Ty

4) o ingresso de empregados, caixeiros, fomecedores em geral, serd sugefido para que

seja feito pela entrada e elevador de servigo;salvo impedimento & 'sua utilizagdo, e/ou
autorizagdes especiais; S Pemd

5) os empregados do edificio s6 poderdo. permanecer nas 4reas.comuns, mesmo nas

horas de folga, quando uniformizados corm'o traje fornecido peld cohdomir

IS

utilizado o elevador préprio em horérios previamente autorizados pelo'Sindico;
, A I R T 2 L T I S ST

6) para o transporte de carga, bagagens ¢ pacotes de certo vulto, somente poderé sor

7) 6 com 4 anuéncia expressa do Sindico'e mediante solicitagio’ eé¢rita do respectivo
conddmino, os empregados do edificio aceitario chaves dos apartatyefitos, em caso de
auséncia, locagdo, mudanga, etc., e em' qualquer hipétese, “sob’ exclusiva e total

responsabilidade do condémino interessado;

8) incumbe aos funcionarios do prédio fiscalizar o fiel cumprimento do Regimento
Interno, considerando-se motivo de justa causa para a demiss3o, .a desidia no

desempenho das respectivas funcbes, omissdio ou o desconhecimento de suas
estipulagdes.

Artigo 73 - Havendo necessidade. de complementar o Regulamento Interno, para
atender aos interesses da coletividade' condominial, deverfio ‘ser  elaboradas e/ou
alteradas regras pelo Sindico e aprovadas por 2/3 (dois tergos) dos condéminos ou
titulares de direitos de compra de apartamentos integrantes do Condominio presentes
na Assembléia Geral especialmente convocada. Considerar-se-4 nula de pleno direito
qualquer disposigio regimental que contrariar a presente Convengio.

CAPI -D RO

Artigo 74 - E obrigatéria a contratagio de seguros contra incéndio ou outro sinistro
que cause destrui¢o total ou parcial do edificio, bem como de responsabilidade civil
contra terceiros e danos a conddminos, em companhias idéneas da escolha da
Administradora/Operadora e com a aprovagio do Sindico, devendo. ser observadas as
disposigBes contidas nos artigos 13 a 18 da Lei 4.591/64.

Paragrafo Unico - E permitido a cada conddmino aumentar o seguro correspondente 3
sua unidade autdnoma para cobrir as benfeitorias que haja feito. Nesse caso, pagara o
acréscimo do prego, recebendo a correspondente parte da indenizagdo, em caso de

sinistro, diretamente da seguradora. /
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“Artigo 75 - O condémino, por 'si préprio, Seil‘s"-iné]uililjlé’.lS,“jQélﬁpOébS e demais
ocupantes da unidade auténoma ,.queé violar. as. disposicBes legals, bem como as. .
. N R I AR Dala o b RN R P . [

- contidas nd presente Conveng3o. ¢.1o Regulamento. Interno; além de ser compelido a.
desfazer a obra oli abster-se de'atd prati¢ad0‘.',_ou'i‘ai‘hda’j‘,iféﬁélr‘ar,'béifﬂdénos,‘que causar,
ficard sujeito a multa, no’ valor ‘correspondente  dg- uma ‘4 ¢inco vezes o valor da.

l

contribuigio mensal de custeio’ do'Condominio, vigente & época da infragéo, dosada

segundo a gravidade da falta e-devida tantas vezes quantas forem as infracdes e o
dobro em caso de reincidéncia. . - T

PR H S
N

Pardgrafo Unico - A 'multa.j"séifé‘ imposta e 'c'bbr,adbéj;‘pge‘lppj"‘Siﬁdico ou pela

Administradora Operacional, ;jur’;tamentc com: -a contribuicio - de ‘vencimento

imediatamente posterior.

Artigo 76 - O atraso no, pagainento de qualquer. quantia..acafretars ao ‘devedor a
incidéncia dg multa de até 20% (vinte por cento) do valor do débito’vencido, juros de

‘mora de 1% (um por cento) ao ‘més, contados dia a dia, e honorérios de advogado de
até 20%, encargos esses que-incidirdo- sobre os. valores -das contribuigdes e/ou

obrigagSes em atraso monetariamente corrigidos na forma do Capitulo XVI desta
Convengio, .

Artigo 77 - E facultado ao interessado recorrer, por escrito, para a Assembléia Geral,
dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicag#o da infrago,
recurso esse com eleito suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembléia que se
reunir, ndo se conhecendo 0s que forem interpostos .fora do prazo; em caso de

excepcional gravidade, podera ser convocada Assembléia Geral Extraordinaria para
julgar o recurso imediatamente.

Pargrafo Unico - No julgamento do recurso, a Assembléia Geral procedera a uma
instrugdo suméria e oral sobre os fatos de que tiver tresultado a multa, ouvindo o
Administrador Operacional, o condémino em causa, testemunhas presentes e tomando
conhecimento dos demais elementos de acusagdo e defesa existentes. Em seguida,
sera julgada a multa, pelo voto da maioria.

Artigo 78 - Em qualquer Assembléia Geral, a coletividade condominial poderé impor
multas a condéminos que, por infragdes, se tenham tornado passiveis de penalidades,
realizando, se entender necessario, a instrugfo sumaria de que trata o pargrafo vinico
do artigo 77 supra, no que for aplicavel. Dessa imposig3o nfo cabera recurso.

Artigo 79 - As multas recebidas e os juros moratérios constituirfio receita do. .

Condominio.

SO
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Paragrafo Unico - O Admmlstrador Operacmnal ndo podera sob nenhuma hlpotese

deixar de aphcar as multas e, quando for o caso, Juros de mora e correc;ao monetana
- devidos, sob pena dc sér responsablhzado ,pelas verbas que delxar de arrecadar

Artigo-80 - O pagamento dc multa nao ex1me 0 1nfrator de sua responsablhdade ClVll "}‘;«,ﬁ"

pelos danos causados. S : ' B .

Artigo 81 - A Unidade Autonoma “Estacmnamento” estara locahzada no 4° subsolo 2
e no 3° subsolo inferior, conforme j& referido’ nesta:Convengio, sendo’ queé possuiré .

uma parte de &rea comum, na qual s& incluem ‘as'dreas das rampas de acesso de

veiculos do térreo até a entrada da- unidade, ‘os pogos ‘dos elevadores ¢'a caixa de

escadas de acesso aos demais pav1mentos do EdlﬁClO

Paragrafo Primeiro - Fica atribuido o direito irrestrito do proprietirio da unidadé

autdnoma estacionamento a sua entrada’e saida pelas rampas'de’acesso e demais

enfradas e saidas em areas comuns do edlﬂolo nela 1nclu1das escadas elevadores e
portdes;

Paragrafo Segundo:- O proprietirio da unidade auténoma estacionamento, a seu
critério e por sua conta e responsabilidade, desde que obedecidas as disposigdes legais

pertinentes, podera fracionar ou desmembrar tal unidade, no méximo' até 10 (dez)
unidades auténomas.

Pargrafo Terceiro - Fica estabelecido .que ocorrida a hipétese citada no paragrafo
anterior, o beneficio previsto no paragrafo segundo do artigo 18 - onde o titular desta
unidade auténoma pode contratar por sua conta e risco empresa de administragéio de
estacionamento - perdera imediatamente sua validade, devendo neste caso as novas

unidades autdnomas serem administrada pela empresa que for contratada pelo
Condominio.

Pardgrafo Quarto - No caso de a unidade auténoma estacionamento promover a
alienagdo de quota parte ideal desta unidade criando assim um ondominio civil, os
respectivos co-proprietarios deverdo indicar entre si um representante. Caso na época
das alienagbes de que trata este pardgrafo esteja ocorrendo a hipdtese prevista no
pardgrafo segundo do artigo 18, operar-se-4 o que dispSe o pardgrafo anterior.

Paragrafo Quinto - Se o proprietério da unidade auténoma estacionamento desejar
alienar dita unidade, por venda, permuta ou outra forma, os condommos deste
Edificio terfio o direito de preferéncia para a aquisigdo, nas mesmas condigSes de
terceiros. Nesta hipotese, a proprietdria informara, por escrito, aos cond6émios, o
nome do potencial comprador e todas as condigdes da alienago e os conddéminos

terdo 30 (trinta) dias para exercer o direito de preferéncia. (K
) ’}/
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“EDIFICIO° WORLD' SQUARE."FLAT”,' 4" tiridade  atitiriorna, YeStacionamento” .+ .
participard, na proporgto da Sua Fespectiva quota jdeal dé tertério, klisivamente has , " i Chy

 despesas” relativas; & “manutenigiio - de' ‘elevadores, escadarias) ‘dreas de ‘acesso. e g,

circulagio de-veiculos; rampas e limpeza e manutengio

TR
40 de-veiculos; r & lmpeza e manutengio de caixas'd’4gua, conforme  G2$:
apresentado no. quadro V»dai{NBRF.‘JQ?Zl,'::i"teiri.:"."‘-D’f-,.“ participando. -do rateio na
proporgdo de.29,3038% sobre as. despesas .exclusivaments imputiveis a0 setor. de
garagem e de 6,7368% sobre o rateld’ total’ 6’ condominio!’

..NG,‘que, 'se refere as.
despesas de consumo de agua ‘e energia elétrica’ do setot'de "garagem, 'as medi¢es o
serdo apuradas-através da instalagfo-de ramais independentes, exclusivos & unidade -

autbnoma “‘estacionamento” e pagos conforme o consumo:apurado: -

Artigo 83 - O proprietério da uniidade autonoma “Bstacionamiento™ poders utilizar-se
diretamente de reférida unidade ou ainda exploré-lo por erhpresa de administragio de

estacionamentos,’ desde que conjuntamente com 10 ‘Testante ‘do-cohdominio e com a
mesma empresa administradora,. . ' RS

Parégrafo Primeiro, - N#o havendo, consenso entre, a Administradora/Operadora e o
proprietério da unidade auténoma’ consistente no 3° Subsolo: inferior e 4° Subsolo,

v

cada uma das partes podera livremente contratar a empresa especializada na operag#o

de garagem e estacionamento, em bases e condigdes diferentes, :¢ nessa hip6tese no -
serd feito o rateio de receitas e despesas conforme previsto no Paragrafo quarto Q
abaixo. | ' '

Paragrafo Segundo - O Condominio ao estabelecer concorréncia para exploragdo de
suas garagens devera dar conhecimento ao proprietério sua ades#o, resguardado o
direito deste aceitar ou néo, ficando desde j4 estabelecida de forma irrevogavel que o
condominio néo podera deixar de dar referida oportunidade de adesio ao proprietéario
de referida unidade, sob pena de nulidade de contratagdo;

Paragrafo Terceiro - O proprietario da unidade autbnoma “Estacionamento” dever4
participar da contratagiio de empresa de estacionamento, podendo indicar empresas,
questionar fatores de escolha ¢ opinar na contratagdio de referida empresa, tendo seu
voto, em relagfo aos demais condéminos a proporgio de 29,3038% de peso, sendo

que os condéminos das unidades residenciais, nesse caso terio conjuntamente o peso
de 70,6962%;

Paragrafo Quarto - Caso seja contratada conjuntamente a empresa especializada para
exploragio do estacionamento, a proporgiio do rateio das receitas e despesas do

mesmo se fara na propor¢io de 70,6962% para o condominio e 29,3038% para a
unidade auténoma “estacionamento”;

Pardgrafo Quinto - Tendo-se em vista a proporcionalidade estabelecida no paragrafo
anterior, o condominio e o proprietario da unidade auténoma estacionamento estarfio
proibidos de ceder gratuitamente vagas de garagem, salvo se houver acordo escrito
neste sentido. Ocorrido o acordo que permite a cessio gratuita de vagas devers, por
consequéncia, ser ajustada nova proporcionalidade de rateio de receitas e despesas,
sendo essa proporcionalidade estabelecida de acordo com o nimero de vagas

v’
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efetivamerite . colocadas 4 dlsposmao danempresa de estac1onamento para locaqaov RNy

mensal ou aVulsa Lo e
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Paragrafo Sexto - Ao proipr;etéri‘o da ‘unidade autonoma “estac:lonamcnto” sera
assegurado 0- regular uso ©g0ZO. »de rsua propnedade na forma que’, lhe convier,

resguardada a utlhzac;ao para 0 ﬁm de estacmnamento deterrmnado nessa conveng:ao

r.v,:. \};ni

'Parétgrafo ‘S*étix'n‘O' F1ca facultado a0’ propnetano da umdade ‘autonoma

estac1onamento venﬁcar a qualquer tempo "as contas da admnustrac;ao .do.
estacmnamento : PR S :

Artigo 84 - O Condomlmo terd, assegurado o dlrelto, quando nccessano. a: proceder
diretamente ou ‘por emipresas, especializadas’ 'toda’ e, qualquét, mdrutencio, de

tubulagtes, paredes pisos; grelhas (drenos e ‘oufros componentes situgdos na unidade =

auténoma estamonamento, comprometendo ~8€" outrossm ‘a Teparar - eventuais’
problemas no menor espago de. tempo posswel sem prejudlcar a uthzagao do mesmo. -

Artigo 85 - Caberd 4 Administradora/Operadora a realizagdo’, das atividades
necessérias a instituigdo de todos os servigos, que deveriio encontrar-se em perfeito
estado de funcionamento quando da entrega das chaves aos condommos Para tanto, a
Admlmstradora/Operadora assumird todas as despesas relativas. a tal preparo,
denominado “atividade pré- operacmnal” .sendo certo. que tais despesas serdo rateadas
pelos conddminos na mesma proporg#o estabelecida nesta Convengdo. Fica desde
logo estabelecido que as relagBes entre o Condominio ¢ a Administradora estio
reguladas pela presente Conveng#o, dispensada contratagdo especifica para tal fim.

Paragrafo Primeiro — Deverd ser efetuado um rateio entre os conddminos na
proporgdo de suas . respectivas fragSes ideais, para o pagamento 2
Administradora/Operadora, a titulo de remuneragfio de servigos pré-operacionais de
administragdo, de valor e taxa a ser aprovado em Assembléia Ordindria. Além de

outras que possam Vir a se mostrar necessirias, as atividades pré-operacionais
consistirdo em :

a) aquisicdo de equipamentos operacionais hoteleiros, bem como carrinhos de
camareira, utensilios de limpeza, armarios, prateleiras, enxoval das partes comuns,
uniformes de empregados, ferramentas, intercomunicadores etc.;

b) instalagdo do sistema de informética: aquisi¢io de todos os equipamentos que
compdem o sistema de informatizago, tais como computadores, monitores, cAmaras

de seguranga, impressoras, programas etc.;

¢) aquisi¢do de equipamentos de escritério. : méveis, armérios, fichérios, cadeiras,
material de papelaria e tudo quanto necessirio a instalacfio dos funcionarios da

Lory”
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-Administradora Operacmnal que‘ pelas oaracterlstlcas de suas fung:ﬁcs devam reahzar

seus trabalhos na parte mterna do Condormmo

d) func1onanos- a Admlmstradora 0p6raclonal reahzara a scleg:ao contratac;ao e o =

!

trelnamento dos funcmnanos

manelra satlsfatona e eﬁmente

Artigo 86 Os 1nqu1lmos prepostos e demals ocupantes, ,quanto a0s'atos prat1cados o
serdo solidarios com os conddmings locadores 6y cedentes da ocupacio, perante o,

Condominio, em relagio as prmbu,:ﬁes multas e ag:ées decorrentes desta Convenqao

Artigo 87 - A denommagao do Condomlmo constante nesta Conveng:ao serd . ..
- conservada “ad | perpuuam pelos condommos. L '

[
i

Artigo 88 - A Incorporadora ﬁca assegurado () dlrelto de, enquanto existirem:
apartamentos a.venda no- Condomlmo manter no mesmo se o qulser corretores e

placas promocionais em madeita, metal ol acnhco alusivas ao. empreendlmento

sendo autorizado o uso gratuito das partes comuns pelos corretores enquanto
trabalham.

Artigo 89 - A Incorporadora podera instalar e manter, por um penodo de até de 04

(quatro) anos, na cobrtura do edificio e/ou em 4reas externas ou internas do mesmo,
placa do seu logotipo ¢ atividade empresarial. Esta cess#o de uso das referidas 4reas
do edificio serd objelo de contrato especifico a ser formalizado com o condominio,
através da Administradora/Operadora; onde serfio especificados o prazo de vigéncia e
a remunerag3o mens:! a ser paga ao condominio.

Artigo 90 - E permitido & Incorporadora e & empresa construtora a colocagdo, em
cardter “ad eternum” e de forma gratuita, de placa simbélica de bronze ou outro
material e/ou acabamento, na érea comum situada na entrada do Condominio. Assim,
também é permitido & Adm1mstradora, livre de 6nus, enquanto perdurar o contrato de
administra¢do e operagio do s1stema de locac;oes em grupo do condominio, manter no
edificio sinais indicativos de seu nome e atividade, externa ou internamente, em locais
previamente aprovados pela incorporadora. De igual forma, poderd a
Administradora/Operadora, no mesmo periodo, apor e divulgar seu nome/logotipo
nos materiais, utensilios e produtos em geral utilizados na dependéncias do edificio.

Artigo 91 - Nas Asscmbléias dos condommos a Administradora dever4 comparecer
obrigatoriamente, por si ou por procurador, independentemente de aviso, sob pena de
perda automatica do cargo, salvo justa causa devidamente comprovada,

Artigo 92 - Pela presente Convengio fica conferido & Administradora/Operadora e ao
Sindico poderes para o foro em geral, e, ainda, para representar o Condominio perante
quaisquer repartiges plblicas de administragio direta ou indireta, federais, estaduais

ou municipais € concessiondrias de servigo piiblico em geral.
P€~ /‘7’ /
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. Prestardo os servigos ‘que nfo forem contratados a’ -
tercelros de forma a preparar tals empregados para‘ a reahzag:ao dos mesmos- de’




inflagio, de eseolha do Smdlco e “ad referendum” da'Assemblela et ‘_ :
vArt1go 96 Flca elelto 0 Foro da Capltal do Estado de Sﬁo Paulo .com renvncia a
_jqualquer outro ‘para dmrmr todas © ‘quaisquer’ duv1das resultantes da aphcaeﬁo ou
; .1nterpretag:ao da presente Conveneﬁo :

Sao Paulo, 11 de outubro de 2000
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|, .Confere col o origi al
\arqui ado nejte Registro

Sdo Paulo, 25 de'OUTUBRO de 2000.

Oficiala / fidial Escrevente Autorizado

EMOLUMENTOS

Registro(s) :R§ *#4%%24 991,70
Averbagio(des) 1 R§ #rikkxg 375 00
Prenotagdo : : P R FHHHF®HRER() 00
Segunda(s) via(s) PR HEHsRE AR Q) ()
Paginas adicionais : RE Frxdkkxsix( 00
Certiddo(des) t R$ #¥wrdk] 550,01

(" Microfimagem P R Htkrdardx0,00-

' SUB-TOTAL iR ***%%30.216,71

CUSTAS AO ESTADO : R$ *¥¥**%%9 669,20
CARTEIRA DA SERVENTIA t R§ *##*x%6.043,34
AO TESOURO , : R§ #rxkdkriki( 00
TOTAL | : R$ *#%%%45,920,25
Depésito Prévio : R§ *#*%%43 450,00
Saldo a Receber : R§ ¥*#*%%2 479,25
Saldo a Devolver a parte - R§ wHkkkkekxk () 00

RECEPCAON.® :%¥269.296

Emolumentos do Estado e Contribuigsio de aposentadoria reco]}ﬁdos pela guia n.° 201.
Declaro que nesta data, recebi a 1a, via deste recibo
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Oficiala /St an fidiat? Escrevente Autorizado
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TOTAL | R$ #++%%45,929,25
Depésito Prévio t R$ #*¢%%43 450,00
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RECEPCAON? :%269.296

Emolumentos do Estado e Contrlbmgao de aposentadorla recolhidos pela guia n.° 201.
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