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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1102385-73.2018.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: I piranga Produtos de Petr6leo S/A

Executado: Auto Posto Anadlia Franco Ltda. e outro

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU AUTO POSTO
ANALIA FRANCO LTDA. E OUTRO, expedido nos autos da acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Espécies de Contratos movida por IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO SA em face de AUTO POSTO ANALIA FRANCO LTDA. E OUTRO,
PROCESSO N° 1102385-73.2018.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 232 Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). MARCOS DUQUE GADELHO JUNIOR, naformadalei, etc.

FAZ SABER Edital de 12 e 22 Pracas de bem imovel e para intimagdo dos
executados AUTO POSTO ANALIA FRANCO LTDA. (CNPJ
16.979.261/0001-35), SANDRA AUGUSTA NERI (CPF. 920.268.938-53),
credores MARIA CAROLINA MATEOS MORITA (CPF. 218.983.028-12),
credores hipotecarios IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEOS SA (CNPJ:
33.337.122/0001-27), AM/PM COMBUSTIVEIS LTDA. (CNPJ:
40.299.810/0001-05), bem como de seus conjuges, se casados forem e demais
interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, Processo n® 1102385-73.2018.8.26.0100, em tramite na 232
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP,
requerida por IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A (CNPZ
33.337.122/0001-27).

O Dr. MARCOS DUQUE GADELHO JUNIOR, MM. Juiz de Direito, naforma
da lei, etc., nos termos do Art. 881, 8 1° do CPC, FAZ SABER que levard a
praca 0 bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela
leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n°® 744 na plataforma
eletrénica (www.portal zuk.com.br), nas condic¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno situado a Estrada Municipal do
Guarita, em zona urbana, distrito e municipio de Embu-Guagu, Comarca de

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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Itapecerica da Serra, bairro da Mombaca, com a area de 7.662,00m?2, que tem
inicio no ponto 5 situado na lateral esquerda da Estrada Municipal da Guarita,
aproximadamente a 2.043,00 metros de quem da rodovia SP-214 vai para o
bairro de Itararé. Deste ponto deflete a esquerda e segue com rumo de 22°19'49"
e distancia de 150,95 metros até o ponto 4 confrontando com propriedade de
Maria Bernadete, Guarita Bezerra e seu marido Rubens Bezerra, deflete a direita
com rumo de 52207'34"NW e distancia de 62,12 metros até o ponto 8,
confrontando com propriedade de Euclydes Ferreira Guarita, deflete a direita
com rumo de 28°5346"NE e distancia de 129,07 metros até o ponto 9,
confrontando com propriedade de Euclydes Ferreira Guarita, deflete a direita e
segue pela lateral direita da Estrada Municipal da Guarita de quem do bairro do
Itararé vai para a rodovia SP-214, com rumo de 74°28'26" SE e distancia de
17,41 metros até o ponto 10,deflete a esquerda com rumo de 75°54'18"SE e
distancia de 28,10metros até o ponto 5, inicio desta descricdo, confrontando com
a Estrada Municipa do Guarita. Contribuinte n® 221421231000100000.
Matricula n® 31.763 do 12 CRI de Itapecerica da Serra/SP. BENFEITORIAS:
Conforme laudo de avaliagdo de fls. 210/231, encontra-se erigida no terreno
"Sub-Judice" 04 (quatro) benfeitorias, as quais foram classificadas, descritas e
medidas, assim: 01 - Padrdo Casa Padréo Médio - Estado de conservacdo
Necessitando de Reparos Simples - Idade aparente 25 (vinte e cinco) anos - Area
construida 194,00m? (cento e noventa e quatro metros quadrados) de acordo com
medicdo in loco — Descricéo - EdificagOes térreas ou assobradadas, podendo ser
Isoladas ou geminadas de um dos lados, apresentando alguma preocupagéo com
0 projeto arquiteténico, principalmente no tocante aos revestimentos internos,
compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios (eventualmente uma
suite), banheiros, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida
interna e externamente, Cobertura em lgje pré-moldada impermeabilizada ou
telhas de barro apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Areas externas com
pisos cimentados ou revestidos com cerdmica comum, podendo apresentar
jardins. Fachadas normamente pintadas a ladtex sobre embolo ou reboco,
usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.
Benfeitoria 02 - Padréo Casa Padrdo Econdmico - Estado de conservacéo
Necessitando de Reparos de Simples - |dade aparente 25 (vinte e cinco) anos -
Area construida 29,15m? (vinte e nove metros quadrados e quinze decimetros
guadrados) “de acordo com medicdo in loco - Descricdo “Construidas sem
preocupacdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna basica,
compostas geramente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria
das vezes sdo térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de
barro ou de blocos de concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em
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lgje pré-moldada impermeabilizada por processo simples ou telhas de cimento
amianto ou barro sobre estrutura de madeira, podendo apresentar forros. Areas
externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de ceramica ou similar.
Fachadas normalmente com emboco ou reboco, podendo ter pintura comum”.
Benfeitoria 03 - Padrdo Cobertura Padrédo Simples - Estado de conservacéo
Necessitando de Reparos de Simples - |dade aparente 25 (vinte e cinco) anos -
Area construida 66,40 m? (sessenta e seis metros quadrados e quarenta
decimetros quadrados) “ de acordo com medic&o in loco - Descricdo “ Cobertura
de telhas de barro, metdlicas ou

fibrocimento apoiadas sobre pecas simples de madeira ou de concreto pre-
moldado em peguenos vaos;, sem forro; sem fechamentos laterais;, piso em
concreto, em geral com revestimentos simples. Podem utilizar como apoio,
muros ou paredes de outras edificagbes. Benfeitoria 04 - Padrdo Casa Padréo
Superior - Estado de conservagdo Necessitando de Reparos Simples - |dade
aparente 25 (vinte e cinco) anos - Area construida 201,60m? (duzentos e um
metros quadrados e sessenta decimetros quadrados) “de acordo com medicdo in
loco - Descricdo “Edificagdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com
mais pavimentos, construidas atendendo a projeto arquitetdnico plangjado no
tocante a disposicdo interna dos ambientes e a detalhes personalizados nas
fachadas. Compostas geralmente de sala para dois ou mais ambientes, trés ou
mais dormitérios (pelo menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa,
cozinha, aém de dependéncias de servico completas e garagem para dois ou
mais veiculos. Estrutura mista, cobertura de telhas de barro sobre estrutura de
madeira ou lajes macicas impermesbilizadas com protecdo térmica. Areas
externas gardinadas e pavimentadas com pedras ou ceramicas especiais,
eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas a latex
sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicacdo de pedras ou
equivalente”. ONUS: Constam da referida matricula n® 31763, conforme Av.13
(16/09/2016), Hipoteca em favor de Ipiranga Produtos de Petrdleo SIA e
AM/PM Combustiveis Ltda. Av. 14 (09/12/2020), Penhora Exequenda. Av.15
(10/03/2022), Penhora do imével em favor de Ipiranga Produtos de Petréleo
S/A, Processo n® 1102383-06.2018.8.26.0100, 45% Vara Civel do Foro da
Capital. Av.16 (06/04/2022), Penhora do imével em favor de Ipiranga Produtos
de Petrdleo S/A, Processo n° 012279-03.2020.8.26.0001, 92 Vara Civel do Foro
de Santana.

OBS1: Conforme consta as fls. 201 do laudo de avaliacdo o imével esta situado
a Estrada Municipal do Guarita, n°® 2001 - Itararé, Embu Guagu — SP.

OBS2: Consta as fls. 461/462 Penhora no rosto dos autos, processo
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0010009-86.2021.8.26.0001, perante a 62 Vara Civel de Santana, credora Maria
Carolina Mateos Marita; fls. 387/388 processos 1012275-63.2020.8.26.0001,
perante a 6 Vaa Civel de Santana; e fls. 382/384 processos
1012279-03.2020.8.26.0001, perante a 9* Vara Civel de Santana.

VISITACAO: N&o havisitacio.

2 -AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.679.971,50 (fevereiro/2024 -
Conforme Célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP),
gue ser&(d0) atualizada a época da alienagao.

3 -DATAS DAS PRACAS - 12 Pragca comeca em 15/04/2024 as 10h30min, e
termina em 18/04/2024 as 10h30min; 22 Praca comeca em 18/04/2024 as
10h31min, e termina em 03/06/2024 as 10h30min.

4 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou superior ao valor de avaliagdo (12 Praca) ou aguele que der lance
de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliacdo (22 Praga). O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestactes podera apresentar: (i) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliaco; (i) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sega inferior a 60% do valor de
avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso se trate de
imoével de incapaz.

5 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(éo) ser
depositado(s) através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s o encerramento da
praca, cada arrematante recebera e-mail com instruces para deposito (Art. 884,
IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento
de sua comissdo, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel,
informando os lances imediatamente anteriores, para que sgjam submetidos a
apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancéo prevista no art. 897 do
novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso,
com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a
obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagao
da praca

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucéo da arrematacéo ou
promover em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos
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TRIWUNAL I JUSTRC A

os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, 8§ 4° e 5° do CPC).

6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa
moratoria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacéo em favor daleiloeira,
sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como
podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for 0 caso, sem prejuizo
da execucéo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do
arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

7 -COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss3o devida seré de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo, paga a vista pelo arrematante em meio de
pagamento cuja beneficiéria sera aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lanco (886, |1 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se, a arrematacédo for desfeita por determinacéo judicial, ou por
razdes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

8 -DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A
PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236
do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo
do edital, especialmente em razéo de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que
serdo pagas pela parte requerida ou aguela que der causa ao cancelamento.

9 -DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de
IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a
data da praga ser&o pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do
CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em gue Se encontra, sendo
a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual
regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necess&rios para a expedicdo de
carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art.
903 do CPC). Os valores de avaliagdo e debitos serdo atualizados até a data da
efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informag&o ser4 encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.
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10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, aém da
reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara
sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11-DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS -Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a ag&o, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677
elou email: contato@portal zuk.com.br. Para  participar  acesse
www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar
no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para
participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 1* ou da 22 Praga observadas a condicdes
estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 13 estara
automati camente habilitado para a 22 Praga.

Ficam os executados AUTO POSTO ANALIA FRANCO LTDA., SANDRA
AUGUSTA NERI, bem como os credores MARIA CAROLINA MATEOS
MORITA, credor(a) hipotecario IPRANGA PRODUTOS DE PETROLEOS
SIA, AM/PM COMBUSTIVEIS LTDA., e demais interessados, INTIMADOS
das designagOes supra, caso ndo sgja (m) localizado (a) (S) para a intimagao
pessoal, bem como da Penhora realizada em 14/05/2020. Dos autos hdo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado naformadalei. Sdo Paulo, 01 de marco de 2024

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 11 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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