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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 1067536-70.2021.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - DIREITO CIVIL
Exeguente: BANCO SAFRA S/A

Executado: Posto Pole Position Ltda e outros

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imovel e paraintimacéo dos executados POSTO POLE
POSITION LTDA. (CNPJ: 24.580.329/0001-37), na pessoa de seu representante legal; JOAO
BATISTA INACIO (CPF: 811.394.388-91), seu conjuge e coexecutada HAY DEE HISSAMI
ODA INACIO (CPF: 622.746.279-91), POSTO LAGOINHA LTDA. (CNPJ:
27.694.324/0001-23), POSTO VIA A LIBERDADE LTDA. (CNPJ: 06.042.596/0001-79), na
pessoa de seus representantes legais e demai s interessados, expedido na Acéo de Execucéo de
Titulo Extragjudicial, Processo n° 1067536-70.2021.8.26.0100 — Ordem n° 963/2021, em tramite
na 102 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, requerida por BANCO SAFRA S/A (CNPJ:
58.160.789/0001-28).

A Dra. Andreade Abreu, MM. Juiza de Direito, naformadalei, etc., nostermos do Art. 881, § 1°
do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo el etrénico
conduzido pelaleiloeiraoficia Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma
eletrénica (www.portal zuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Imével rural: Capoeirado Algodo. Distrito: Desterro de Entre
Rios. Trés hectares, dois ares e cinquenta centiares - 03H-02-50 - de terrenos em campos, situado
no distrito de Desterro de Entre RiosyMG, no lugar denominado Capoeira do Algodé&o, cujo
terreno fica compreendido dentro das seguintes demarcacfes. Comega num moerdo de Candeia na
cerda de arame, na divisa do comprador, desta em reta até a &rvore de Umballba, ou seja, astrés
(03) arvores de Umbaiba assinal adas, dividindo com os vendedores, destas em reta a moita de
espordo assinalada, destareto a arvore de | pé assinalada com o mesmo, e desta subindo em reta
com 0 mesmo, até a &rvore de Cacheta, onde afincard uma pedra, na beira da estrada, dai voltando
aesguerda, pela estrada afora até o mata burro, na divisa de Jodo Batista Inacio e descendo com
este pela cerca de arame e corrego da hascente até o moerdo de Candeia assinalado onde teve
principio esta demarcacdo. Imovel havido pelatranscrigdo 16.932 do livro 3° Oficio do Registro
Imobilidrio desta Comarca. Matriculan® 7.656 do CRI de Entre Rios de MinassMG. ONUS:
Constam da referida matricula n® 7656, conforme R. 02 (01/12/2021), PENHORA

EXEQUENDA. R. 03 (21/02/2022), PENHORA em favor do EXEQUENTE, Processo n°
1067555-76.2021.8.26.0100, 132 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP. R. 04 (16/03/2022),
PENHORA em favor do EXEQUENTE, Processo n° 1070832-03.2021.8.26.0100, 10 Vara Civel
do Foro Central da Capital/SP. R. 05 (05/04/2023), PENHORA em favor do EXEQUENTE,
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Processo n° 1071705-03.2021.8.26.0100, 5 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP. R. 06
(12/05/2023), PENHORA em favor do EXEQUENTE, Processo n° 1067493-36.2021.8.26.0100,
15*Vara Civel do Foro Central da Capital/SP. R. 07 (14/07/2023), PENHORA em favor do
EXEQUENTE, Processo n° 1071690-34.2021.8.26.0100, 252 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP.

OBS: Conforme constam as fls. 1166/1167, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo do
processo n° 1067555-76.2021.8.26.0100, em tramite perante a 132 Vara Civel do Foro Central da
Capital/SP, tendo como autor o Exequente.

2- AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 207.495,27 (novembro/2023 - Conforme Célculo
de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da
alienacao.

3- VISITACAO: N3o havisitago.

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 05/04/2024 as 15h30min, e terminaem
10/04/2024 as 15h30min; 22 Praca comeca em 10/04/2024 as 15h31min, e termina em 30/04/2024
as 15h30min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso nas pragas ndo hajalance para pagamento a vista, seréo
admitidas propostas escritas de arrematacéo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
viasistemado site, nos termos do Art. 22, parégrafo tnico da Resolugdo n° 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a

apreciacéo

pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos
conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

6 - PAGAMENTO - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil geradano

https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizac8o da praga. Em até 5 horas ap0s o encerramento da praga, cada arrematante recebera e-
mail com instrucdes para depdésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacéo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de san¢do
previstano art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicactes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencdo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolucéo da arrematacéo ou promover em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor daleiloeira, sem prejuizo a demais sancbes aplicadas pelo
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MM. Juizo da causa, bem como poderd aindaa L eiloeiraemitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo previstano artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além dainclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8- COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidriaseraa
leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, 11 do CPC e 266
NSCGJ).

A comissdo daleiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacao for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL -
Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolugéo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m)

cancel ada(s)/suspensa(s) apos a publicagdo do edital, especialmente em razéo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, ser&4 devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com 0
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sendo a verificagcdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1°e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serfo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informagado serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na
esferacivel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave

ameaca, fraude ou of erecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoal mente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac&o, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados dever&o se cadastrar no site

portal zuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedénciade até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condicles estabel ecidas neste edital. Aquele que se habilitar paraa 12, estara
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os executados, POSTO POLE POSITION LTDA., na pessoa de seu representante legal;
JOAO BATISTA INACIO, seu conjuge e coexecutada HAY DEE HISSAMI ODA INACIO,
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POSTO LAGOINHA LTDA., POSTO VIA A LIBERDADE LTDA., na pessoa de seus
representantes legais e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso hdo seja
(m) localizado (@) (s) paraaintimacao pessoal, bem como da Penhora realizada em 15/10/2021.
Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado naformadalei. Sdo Paulo, 20 de fevereiro de 2024.

Eu, , Escrevente Digitel,

Eu, , Escriva(o) Diretor (&), Subscrevi.

ANDREA DE ABREU
JUiZA DE DIREITO
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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