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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1005351-89.2017.8.26.0082

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compromisso
Exequente: Condominio Chacara Rancho dos Ar cos
Executado: Rodolfo Mario Liberatori e outros

Edital de 12 e 22 Pragas dos DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que
recaem sobre o bem imével e para intimagdio dos executados RODOLFO MARIO
LIBERATORI (CPF: 026.222.678-27), seu conjuge, se casado for, ESPOLIO DE SUELI
LIBERATORI, representada por seus herdeiros e/ou sucessores LEANDRO
LIBERATORI (CPF: 342.067.638-79), ANDREA LIBERATORI CALAIS (CPF:
224.883.188-92), ANDRE LIBERATORI (CPF. 294.194.228-95), promitentes
vendedores ESPOLIO DE ABRAO SZULIM WORCMAN, representado por seus
herdeiros FANY ESTHER WORCMAN (CPF: 670.013.948- 15), seu conjuge, se casada
for, MARCIO WORCMAN (CPF:. 308.098.548-64), seu cOnjuge MICHELLE
DRATOVSKY WORCMAN (qudificagdo ignorada), SANY WORCMAN (CPF:
245.637.518-12), seu conjuge EVELYN GRUIA WORCMAN (qualificagdo ignorada),
DAVID WORCMAN (CPF. 166.305.528-90), seu cOnjuge EYLA LORENA
BENEDYKT WORCMAN (ou EYLA LORENA BENEDYKT MADRIGAL) (CPF:
178.326.538-84), bem como da credora PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOITUVA
(CNPJ: 46.634.499/0001-90), e demais interessados, expedido na Ac¢do de Titulo
Extrajudicial (Despesa Condominial), Processo n° 1005351-89.2017.8.26.0082 — Ordem
n° 4026/2017, em trémite na 12 Vara Civel da Comarca de Boituva/SP, requerida por
CONDOMINIO CHACARA RANCHO DOS ARCOS (CNPJ 50.825.892/0001-38).
PROCESSO N° 1005351-89.2017.8.26.0082

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara, do Foro de Boituva, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Liliana
Regina de Araujo Heidorn Abdala, naformadalLei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leil&o
eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744
na plataforma eletrénica (www.portal zuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR
gue recaem sobre a Casa Residencia n° 280, situada na cidade de Boituva/SP, contendo
172,01 m? de area construida, e seu respectivo terreno que corresponde ao Lote n° 70, da
Quadra H, do Loteamento Chécara Rancho dos Arcos, medindo dito lote de terreno 43,40

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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metros (quarenta e trés metros e quarenta centimetros) de frente para a Alameda Oito (08),
lado par, do lado direito de quem da citada Alameda Oito (08) olha para o lote, mede da
frente aos fundos, 48,00 metros (quarenta e oito metros), nalinha que confronta com o lote
n° 71 da mesma quadra, do lado esguerdo, segundo a mesma orientacdo, mede da frente
aos fundos, 42,80 metros (quarenta e dois metros e oitenta centimetros), na linha em que
confronta com o lote n° 69 da mesma quadra, nos fundos mede 44,83 metros (quarenta e
quatro metros e oitenta e trés centimetros) em dois segmentos, respectivamente de 21,10
metros (vinte e um metros e dez centimetros) e 23,73 metros (vinte e trés metros e setenta
e trés centimetros), confrontando com a divisa latera direita do loteamento da linha
divisoria com as terras de Santo Lazarini, perfazendo tudo a area de 1.970,36 m?2 (um mil,
novecentos e setenta metros e trinta e seis decimetros quadrados), distante 72,90 metros
(setenta e dois metros e noventa centimetros) do inicio da confluéncia da Alameda Qito
(08) com a Alameda Cinco (05), e a quadra pelo Sistema de Recreio RL-2, pelo Sistema
de Recreio RM-2, e com propriedade de Santo Lazarini. Caberd ao comprador uma
participacdo ideal nas éreas e coisas de uso comum do loteamento, correspondente a
0,950% ou 739,91 m?, sendo 242,64 m? nas areas consistentes do Sistema Viario interno e
497,27 m2, nas &reas e coisas consistentes do Sistema de Recreio, pelo qual a area do lote
propriamente dito, acrescida a &rea correspondente a sua participacdo nas areas e coisas de
uso comum do loteamento perfazem um total de 2.710,27 m? (dois mil, setecentos e dez
metros e vinte e sete decimetros quadrados). Contribuinte n°® 44113.64.14.0970.00.000
(Conforme Av. 03). Matricula n® 7.490 do CRI de Boituva/SP. BENFEITORIAS:
Conforme consta no laudo de avaliacéo de fls. 411/414, o referido imovel encontra-se
situado na Alameda das Orquideas, 280, Condominio Chécara Rancho dos Arcos,
Boituva/SP. Trata-se de uma Casa residencial com a érea total de 317,66 m2, de padréo
construtivo médio antigo, que possui seu estado de conservacdo regular. A casa é
composta no piso inferior com lavanderia, cozinha, copa, sala de jantar, sala de estar, sala
de TV com 02 (dois) ambientes e lareira, 03 (trés) quartos sendo 02 (duas) suites, WC
social; e no piso superior € composto com 01 (uma) suite master e 01 (um) escritorio.

OBS. Constam Déhitos de IPTU (Exercicio 2024) no valor de R$ 2.838,33 (até
22/02/2024)

2- AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 912.210,44 (fevereiro/2024 — Conforme
Célculo de Atualizagdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a
época da alienacao.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 172.936,50 (mar¢o/2023 — Conforme fls. 477/484 dos
autos).

4 - VISITACAO: N&o ha visitacao.
5- DATAS DASPRACAS - 12 Praca comega em 23/05/2024 as 13h20min, e termina em

28/05/2024 as 13h20min;
22 Praca comega em 28/05/2024 as 13h21min, e termina em 17/06/2024 as 13h20min.
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6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual
ou superior ao valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igua ou
superior a 50% do valor da avaliacdo (22 Praca). Caso nas pracas ndo haja lance para
pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, parégrafo
unico da Resolucéo

n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em
até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TYSP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo
anico, Art. 895, 88 1° 20 7° e 8 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJYSP).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da redizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada
arrematante receberd e-mail com instruces para depésito (Art. 884, IV do CPC). Néo
sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de sua
comissao, o leilloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo
da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além
disso, arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicagdes, decorrentes de sua
omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas,
para arealizacdo da praga. O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir aresolucdo da
arrematacéo ou promover em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo
ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematacao.
(Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

8- DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada
do arrematante/proponente a qualquer momento, seré cobrada multa moratéria no valor de
5% (cinco por cento) da arrematacéo em favor daleiloeira, sem prejuizo a demais sangoes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for 0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
1.981/32, dém dainclusio do arrematante nos servicgos de protecéo ao crédito.

9 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre
o vaor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficiaria sera a leilloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no vaor do
lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ). A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacéo
judicial, ou por razdes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.
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10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA - Nos termos do Art. 7°, § 3° da
Resolugéo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancel ada(s)/suspensa, especiamente
em razao de acordo, remissdo ou adjudicacdo apos a elaboracdo do edital, os honorarios
serdo devidos no percentual de 2% (dois por cento) do valor da avaliagéo.

11 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagdo, 0
crédito do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter rem", acrescido
de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante
apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre
os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da
alienacdo (Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC e Art. 130, pardgrafo unico do CTN), e
caso o valor de arremate ndo sgja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a
diferenca sera de responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC. O bem
serd alienado em carater ad corpus e no estado de conservacao em que se encontra, sendo a
verificacdo de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventua regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e
demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e
2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais Cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacéo do dano
na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo
358 do Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; af astar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e€/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO — Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praca, observadas a condicdes estabel ecidas neste edital. Aquele que se habilitar para
a 12 estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os executados RODOLFO MARIO LIBERATORI, seu conjuge, se casado for,
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ESPOLIO DE SUELI LIBERATORI, representada por seus herdeiros e/ou sucessores
LEANDRO LIBERATORI, ANDREA LIBERATORI CALAIS, ANDRE LIBERATORI,
os promitentes vendedores ESPOLIO DE ABRAO SZULIM WORCMAN, representado
por seus herdeiros FANY ESTHER WORCMAN, seu conjuge, se casada for, MARCIO
WORCMAN, seu cOnjuge MICHELLE DRATOVSKY WORCMAN, SANY
WORCMAN, seu cdnjuge EVELYN GRUIA WORCMAN, DAVID WORCMAN, seu
conjuge EYLA LORENA BENEDYKT WORCMAN (ou EYLA LORENA BENEDYKT
MADRIGAL), bem como a credora PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOITUVA e
demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo sgja (m) localizado (a)
() para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 17/04/2018. Dos autos
ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado naformadalei.

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Boituva, aos 26 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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