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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo dos requeridos ARTET INDUSTRIA E COMERCIO LTDA (CNPJ:
61.836.631/0001-30), TOSHIKASU TOGO (CPF: 539.238.128-68), AIKO JOMORI TOGO (CPF: 102.973.298-12),
coproprietarios KALIL FRANCISCO RAIMONDI CHEDE (CPF: 288.648.668-09), ROSANGELA APARECIDA FERINI VARGAS
CHEDE (Sem Qualificacdo), FREDERICO RAIMONDI VARGAS CHEDE (Sem Qualificagdo), FELIPE RAIMONDI VARGAS CHEDE
(Sem Qualificacdo), GRAZIELE CRISTINE PIEROTTI MONEZZI (Sem Qualificacdo), RAQUEL DE DEUS OLIVOTTI VARGAS
CHEDE (Sem Quialificacdo), VIVIAN OLIVOTTI VARGAS CHEDE (Sem Qualificagdo), CESAR AUGUSTO VARGAS CHEDE (Sem
Qualificagdo), LUCIA HELENA CAZZO VARGAS CHEDE (Sem Qualificacdo), CECILIA VARGAS CHEDE ELIAS DA SILVA (Sem
Qualificagdo), DECIO ELIAS DA SILVA (Sem Qualificacdo), PAULO ROBERTO VARGAS CHEDE (Sem Qualificacdo), JOSE
CARLOS VARGAS CHEDE (Sem Qualificacdo), MAIRA CRISTINA DA SILVA VARGAS CHEDE (Sem Qualificagio), FEDERACAO
DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIASMETALURGICAS (Sem Qualificacdo), MECANICAS E DE MATERIAL ELETRICO DO
ESTADO DE SAO PAULO (Sem Qualificagdao), BENJAMIM SIQUEIRA BARREIRA (Sem Qualificagdo), ROSA MARIA FERRINI
BARREIRA (Sem Qualificacdo), VICENTINA VARGAS CHEDE (Sem Qualificacdo), terceiro(a) interessado BENJAMIM
SEQUEIRA VARREIRA (Sem Qualificagdo), ROSA MARIA FERREINI BARREIRA (Sem Qualificagdo), VIVIAN OLIVOTTI
VARGAS CHEDE (Sem Qualificagdo), RAQUEL DE DEUS OLIVOTTI VARGAS CHEDE (Sem Qualificagdo), CLIMBER
EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS EIRELI (CNPJ: 56.149.784/0001-79), bem como de seu(s) conjuge(s), se casados forem e
demais interessados, expedido na A¢do de CARTA PRECATORIA, Processo n2 1006086-37.2018.8.26.0099, em tramite na
12 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA/SP, requerida por LORCH SOCIEDADE COMERCIAL
LTDA (CNPJ: 56.487.911/0001-40).

O Dr. Carlos Eduardo Gomes dos Santos, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC,
FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢gdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL -Parte Ideal correspondente a 01.84has, objeto do R.6(29/01/1993) da matricula n2 858
do CRI de Braganca Paulista/SP do total de UM QUINHAO denominado Fazenda Santa Cecilia, no Bairro do Rio Acima,
municipio de Vargem-SP (conf. AV.13(13/12/2010)), antigo no Distrito de Vargem, deste municipio e comarca com a
area de 83.70.62 has., com as seguintes divisas e confrontac¢des: "confrontando ditoimévelcom a propriedade que
sdoou foram de Francisco de Almeida, MansurJoao Abib, rio Jaguari, Amancio Pinto, Elias Abrao, Agostinho Alves de
Oliveira, Duilio Federighi, Jodo Soglia, Cesarino Raimondi, Vicente Camanducci, Carlos Ferreira, José Pedro de
Oliveira, Primo Pieruicci, José Pedroso de Moraes e com a Federagdo dos Trabalhadores das IndUstrias Metalurgicas,
Mecanicas e de Materiais Elétricos do Estado de S3o Paulo. O imdvel supra contém as seguintes benfeitorias e
acessoérios: uma casa sede com 200 metros quadrados de drea construida, uma casa de empregados com 50 metros
guadrados de area construida; 3.000 metros de cercas, um barracdo com alambique com darea construida de 324
metros quadrados; um terreiro com 200 metros quadrados de drea construida e um paiol com 48 metros de area
construida". Contribuinte n? 634.034.021.3006. Matricula n2? 858 do 12 CRI de Braganga Paulista/SP.
BENFEITORIAS: Conforme laudo de avaliagdo as fls. 909/979, no imdvel foram observadas as seguintes construgdes
e benfeitorias: Casa 1 Frente (Principal) 2.3. Padrdo Econédmico Area: 60,68 m? Casa 1 - Cobertura Churrasqueira4.1.
Padrdo Simples Area: 33,62 m? Casa 1 (espago coberto lateral) Area: 25,84m? 4.1. Padr3o Simples Casa 2 Area: 21,17
m?2 2.2 Padrao Proletario Casa 3 Fundos Area: 45,08 m? 2.2. Padr3o Proletdrio Eventual necessidade de regularizacio
cadastral/da construcdojunto a Prefeiturae/ou Cartdrio de Registros de Imdveis Local, sera de responsabilidade do
arrematante. Conforme fls. 998 do laudo de avaliacdo; " Deve-se ainda ser levado em conta que em parte da area
existem afloramentos d’agua onde, num raio de 50,00m do seu entorno é considerada Area de Preservacio
Ambiental. Por fim, também deve ser levado em considera¢do que o Municipio de Vargem, onde localiza-se a area
em questdo, estainserido na APA Area de Protecdo Ambiental do "Sistema Cantareira", ins tituida pela Lei 10.111, de
4 de dezembro de 1988, assim como o decreton?65.244, de 14 de outubro de 2020, que regulamentam o uso das
sub-bacias do Juqueri, onde se insere a drea em questdo. Diante dessas verificacdes, ndo restam duvidas de que
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pesam severas restrices sobre adrea em Lide, o que a impede de ser economicamente aproveitavel, inclusive para
implantacdo de edificagdes. Essas restricdes foramdevidamente consideradas na presente avaliagdo, o que ndo pode
ser verificado nos respeitaveis trabalhos técnicos anteriormente elaborados no processo em questdo. ONUS:
Constam da referida matricula n2 858, conforme AV.13(13/12/2010), INCRA, em drea menor, com os seguintes
dados: denominacdo do imével: Fazenda Santa Cecilia; cédigo do imével: 634.034.021.300-6; localizacdo do imdvel:
Bairro do Rio Acima; municipio sede do imével: Vargem-SP; mdédulo rural: 40,1612ha; nimero de mddulos rurais:
1,86; modulo fiscal: 16,0000ha; nimero de médulos fiscais: 4,6600: fracdo minima de parcelamento: 2,0000ha; area
total: 74,7000ha. AV.23(21/10/2019), Indisponibilidade dos direitos que TOSHIKASU TOGO tem no imdvel objeto
desta matricula, nos termos do protocolo de indisponibilidade n® 201909.2613.00944521-IA-620, datado de
10/09/2019, nos autos do proc. n? 01238552720118260100, 42VC/Capital/SP, Processo n? 0123855-
27.2011.8.26.0100. Av.24(04/09/2020), Destaque:aempresaB.B.R Agropastoril Ltdateve reconhecido em seufavor
a usucapidaode umaglebade terras, com adreatotal de 14,3873hs, com abertura de nova matricula nimero 104.901.
Av.25(04/09/2020), Destaque: Benjamim Sequeira Varreira e sua mulher Rosa Maria Ferreini Barreira tiveram
reconhecidos em seu favorausucapido de gleba de terras, com a drea total de 4,2683ha, ao qual originou a abertura
de uma nova matricula nimero 104.902. Av.26(03/12/2020), Destaque: Vivian Olivotti Vargas Chede e Raquel de
Deus Olivotti Vargas Chede tiveram reconhecidos a usucapidao, com abertura de matricula com o nimero 105.260,
Processo n? 1004098-83.2015.8.26.0099. Av.27(17/12/2020), Indisponibilidade dos direitos que os usufrutudrios
que Toshikazu Togo, Processo n? 0001417-51.2011.5.02.0315, TRT. Av.28(19/04/2021), Indisponibilidade dos
direitos que Toshikazu Togo, Processo n20001338-78.2011.5.02.0313. Na Av.29(11/08/2022), Indisponibilidade dos
direitos que Toshikazu Togo, Processo n2 0000677-65.2012.5.02.0313. Av.30 (28/12/2022), Indisponibilidade dos
direitos que Toshikazu Togo, Processo n2 0000512-49.2011.5.02.0314.

OBS: Conforme Laudo de Avaliacdo o imdvel localiza-se na Estrada Municipal Jodo Batista Ferreira, Municipio de
Vargem - SP. Coordenadas: 22°52'48.5"S 46°24'12.0"W.

VISITACAO: N3o ha visitagdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL- RS 1.475.714,63 (abril/2024 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do TISP), que sera(ao) atualizada a época da alienacdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 639.754,95 (novembro/2015).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca come¢a em 02/07/2024 as 10h30min, e termina em 05/07/2024 as 10h30min;
22 Praga comega em 05/07/2024 as 10h31min, e termina em 25/07/2024 as 10h30min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superiora 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pragas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacado de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
corre¢do mensal peloindice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 12, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770 -
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
receberd e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sang¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
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sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da
praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedira resolucdao daarrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execugado do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execuc¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténciaimotivada do arrematante/proponentea
qualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematag¢do em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devidasera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serd o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, nao se incluindo no valor do lango (886, 1l do CPC e 266 NSCGJ).

A comissao do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente emrazdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quandofor o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput"”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, talinformacdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentarfraudara arrematacgdo, além da reparagao do dano na esferacivel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estivertramitando a acdo, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverao se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pdagina desta Praga, para participagao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.
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Ficam os requeridos ARTET INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, TOSHIKASU TOGO, AIKO JOMORI TOGO, coproprietario(a)
KALIL FRANCISCO RAIMONDI CHEDE, ROSANGELA APARECIDA FERINI VARGAS CHEDE, FREDERICO RAIMONDI VARGAS
CHEDE, FELIPE RAIMONDI VARGAS CHEDE, GRAZIELE CRISTINE PIEROTTI MONEZZI, RAQUEL DE DEUS OLIVOTTI VARGAS
CHEDE, VIVIAN OLIVOTTI VARGAS CHEDE, CESAR AUGUSTO VARGAS CHEDE, LUCIA HELENA CAZZO VARGAS CHEDE,
CECILIA VARGAS CHEDE ELIAS DA SILVA, DECIO ELIAS DA SILVA, PAULO ROBERTO VARGAS CHEDE, JOSE CARLOS VARGAS
CHEDE, MAIRA CRISTINA DA SILVA VARGAS CHEDE, FEDERACAO DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIASMETALURGICAS,
MECANICAS E DE MATERIALELETRICO DO ESTADO DE SAO PAULO, BENJAMIM SIQUEIRA BARREIRA, ROSA MARIA FERRINI
BARREIRA, VICENTINA VARGAS CHEDE, terceiro(a) interessado BENJAMIM SEQUEIRA VARREIRA, ROSA MARIA FERREINI
BARREIRA, VIVIAN OLIVOTTI VARGAS CHEDE , RAQUEL DE DEUS OLIVOTTI VARGAS CHEDE, CLIMBER EQUIPAMENTOS
INDUSTRIAIS EIRELI, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) paraa
intimacdo pessoal, bem como daPenhorarealizada em 08/06/2018. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes
de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Braganca Paulista, 06 de maio de
2024

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

CARLOS EDUARDO GOMES DOS SANTOS
JUIZ(A) DE DIREITO
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