LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 -
Higiendpolis, Sdo Paulo/SP autorizada pela Credora Fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO CREDISETE LTDA -
SICOOB CREDISETE, inscrita no CNPJ sob n° 22.753.982/0001-25, com sede em Sete Lagoas/MG, nos termos da
Cédula de Crédito Bancério n° 632690, datada de 23/12/2022, na qual figura como Fiduciante VF LOCACOES,
TRANSPORTES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n2 34.985.154/0001-00, com sede na cidade de
Sete Lagoas/MG, neste ato representada por VINICIUS ABREU GONCALVES, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, portador do RG n? 15.385.643-SSP/MG, inscrito no CPF sob n2 149.576.246-74, residente e
domiciliado em Sete Lagoas/MG, e Avalistas: LUCAS DE ABREU E SILVA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante
varejista, inscrito no CPF sob n? 124.927.006-58, residente e domiciliado em Bom Despacho/MG, e VINICIUS
ABREU GONCALVES, ja qualificado, ja qualificados na citada Cédula, promovera a venda em 12 ou 22 leildao
fiducidrio, de modo somente On-line, do imdvel abaixo descrito, nas datas, hora e local infracitados, na forma da
lei 9.514/97.

1. Local da realizagdao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descri¢do do imovel: O apartamento de n2 302 - duplex (42 e 52 pavimentos) do "Residencial Rossini", situado
na Rua Alfredo Rodrigues dos Santos, n2 40, no Bairro Boa Vista, em Sete Lagoas-MG, com drea privativa (principal)
de 116,97m?, outras areas privativas (descoberta) de 48,22m?, area privativa total de 165,19m?, drea de uso
comum de 84,81m?, 4rea real total de 250,00m? e sua respectiva frago ideal de 0,19576 da area de terreno que
mede no seu todo 360,00m?, composta pelo lote de terreno de n2 03 (trés) da quadra 01 (um), com as seguintes
medidas e confrontagdes: frente 12,00m com a Rua Alfredo Rodrigues dos Santos; lado direito 30,00m com
terreno de Marcio Campelo; lado esquerdo 30,00m com terreno de Francisco Campelo; e fundos 12,00m com
terreno de Anténio Batista; e as vagas de garagem para veiculos de porte médio de n2 03 e 04. Imével objeto da
matricula n2 52.032 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sete Lagoas/MG

Observacdo: Imdvel ocupado. Desocupacgio pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.
3. Datas e valores dos leilGes:

>12 Leildo: 23/05/2024, as 13:00 h. Lance minimo: RS 684.000,00
>22 Leildo: 31/05/2024, as 13:00 h. Lance minimo: RS 726.499,31

4. Condigdo de pagamento: A vista, (mais a comissdo de 5% ao leiloeiro).
5. Condig¢des Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas, horérios e
locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao,
na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse,
através do e-mail posvenda@portalzuk.com.br.

5.3. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica, documental/registral em
que se encontra, sendo que a area mencionada no edital, folhetos e outros veiculos de comunicagdo, é
meramente enunciativa e repetitiva das dimensdes constantes do registro imobilidrio, isto é, o arrematante
adquire o imdvel como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,
sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de darea, reclamar eventuais
mudangas nas disposi¢des internas dos comodos do imédvel apregoado, ndo podendo ainda, alegar
desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservagao e localizagdo do bem, seja a que tempo
ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdao do contrato ou abatimento proporcional do preco
em tais hipdteses.
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5.4. O imdvel sera vendido na situagdo em que se encontra registrado no cartério de registro de imdveis onde
estd matriculado e nas condi¢des fiscais em que se apresenta perante os 6rgdos publicos, obrigando-se o
Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regulariza¢gdes de qualquer natureza, cumprindo
inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por
objeto a regularizacdo dos imdveis junto a cartdrios e demais drgaos competentes, o que ocorrera sob suas
exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos
imoveis com constru¢do em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis
competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios.

5.5. O arrematante deverd se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prdpria, das exigéncias e
restricGes de uso impostas pela legislacdo e drgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdao ambiental, saneamento, situacao enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
servidoes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencbes e
especificacdes de condominio ou imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estard obrigado a
respeitar por forca da arrematacao do imédvel, ndo ficando o Vendedor, responsdavel por qualquer levantamento
ou providéncias neste sentido. O Vendedor nao responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

5.6. As fotos dos imodveis divulgadas sdao meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive para a identificacdo do imdvel no local com a foto
divulgada.

5.7. O arrematante pagara a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

5.8. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da
totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, conforme edital.

5.9. Em caso de inadimplemento do valor de arrematacdo, por desisténcia do arrematante, desfar-se-a a venda e
serd cobrada uma multa moratdria no valor de 4% (quatro por cento) da arrematagdo para pagamento de
despesas administrativas, bem como poderd ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no
artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protegdo ao crédito.

5.10. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra, sera lavrada em
até 60 (sessenta) dias, contados da data do leildo, no Cartério de Notas indicado pelo Vendedor. Lavrada a
escritura, devera o Comprador apresentar ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da lavratura,
a comprovagdo do registro perante o Oficio Imobilidrio competente, com a apresenta¢do da certiddo atualizada
da matricula do imével.

5.11. Correrao por conta do arrematante, todas as despesas tais como, imposto de transmissao, taxas, emissao
de alvards, certidoes, certiddes pessoais, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos a transferéncia do
imovel arrematado.

5.12. Na forma do disposto no artigo 448, do Cdédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual evicgao,
somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

5.13. Eventuais avisos/menc¢des de ac¢des judiciais, no site portalzuk.com.br, na divulgacdo desse leildo, aderirdo
ao edital.

5.14. Este edital sera regido pela legislagdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S&o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

5.15. As demais condicdes obedecerio ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as alterag¢bes introduzidas pelo
Decreto n° 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.
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