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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0011538-24.2018.8.26.0009

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Condominio Praca das Flores
Executado: Rogério Blaia Bonin e outro

Justica Gratuita

Edital de 12 € 22 Pragas dos DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que
recaem sobre o bem imovel € para intimag&o dos executados ROGERIO BLAIA BONIN (CPF:
063.210.878-90), seu cdnjuge e coexecutada ELIOENAI PEREIRA BONIN (CPF:
023.064.608-50), dos promitentes vendedores JOSUE BARBOSA DE MOURA (CPF:
577.340.978-04), seu cbnjuge MARIA APARECIDA DE MOURA (CPF: 111.587.848-48), bem
como de NORUEGA EMPREENDIMENTO |IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ
73.114.274/0001-85), e demais interessados, expedido na Acdo de Execucdo (Cobranca de
Condominio), Processo n° 0011538-24.2018.8.26.0009 — Ordem n° 203/2008, em trémite na 12
Vara Civel do Foro Regional de Vila Prudente/SP, requerida por CONDOMINIO PRACA
DAS FLORES (CNPJ: 02.067.956/0001-36).

O Dr. Anderson Antonucci, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, 8
1° do CPC, FAZ SABER que levard a pragca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma
eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condicfes seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que
recaem sobre o Apartamento n® 11, localizado no 1° andar do Bloco H, Edificio Lirio, integrante
do empreendimento denominado Condominio Praga das Flores, situado a Rua General Porfirio da
Paz, n° 1350 e Rua Egas Muniz Landim, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com a &rea Util de
70,60 m2, a area comum de 41,618 m? (incluida a &rea de 9,87 m2, correspondente a uma vaga
médio descoberta, localizada no pavimento térreo, para estacionamento e guarda de um
automovel de passeio, em lugar indeterminado), a &rea total de 112,218 m? € a fragdo idea de
terreno de 0,24926%. O terreno, onde esta construido o referido empreendimento, encerra a area
de 17.522,775 m2, Contribuinte n® 155.098.0245.5 (em &rea maior). Matricula n® 142.145 do 6°
CRI da Capital/SP. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 626/636,
o referido imoével encontra-se situado na Rua General Porfirio da Paz, 1.350, Vila Prudente, Sdo
Paulo/SP. O imével é composto de sala de estar/jantar, 03 (trés) dormitérios, cozinha, banheiro,
lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.

OBSE: Conforme constam as fls. 700, a empresa Noruega Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
ndo se opde ao prosseguimento do leildo do imével penhorado e declara que os executados
cumpriram com as obrigagOes assumidas, no que concerne ao integral pagamento do preco, ou
sgja, que o imovel ndo possui nenhum débito perante a mesma.
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OB&: Eventua necessidade de regularizacdo junto a Prefeitura e/ou Cartdrio de Registros de
Imdveis Local, sera de responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 278.818,70 (abril/2024 - Conforme Célculo de
Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da
alienacéo.

3-DEBITO EXEQUENDO - R$ 298.472,59 (julho/2023 — Confor me fls. 673/682 dos autos).
4-VISITACAO: N2o hé visitagio.

5 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 14/06/2024 as 14h10min, e termina em
19/06/2024 as 14h10min; 22 Praca comeca em 19/06/2024 as 14h1llmin, e termina em
10/07/2024 as 14h10min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagdo (1° Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60%
do valor da avaliagdo (2° Praga). Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento & vista, seréo
admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da Resolucdo n° 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, € o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TYSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, parégrafo unico, Art. 895, 88 1° 2°, 7° € 8° do
CPC, € prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado deveréd ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas apGs o0 encerramento da praca, cada arrematante receberd e-
mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado 0 depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicard o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicages, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacao. (Art. 895, § 4° € 5° do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serg cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangbes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissfo devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o

fls. 721

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAGDALENA RIOFRIO NICOLAU e ANDERSON ANTONUCCI, liberado nos autos em 13/05/2024 as 16:03 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011538-24.2018.8.26.0009 e cddigo azjjQclu



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IX - VILA PRUDENTE

. * 12VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Sapopemba n® 3740, Sala 201 - 2° andar, VilaDiva- CEP
03345-000, Fone: (11) 3489-4628, Sao Paulo-SP - E-mail:
vlprudentelcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera
a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, |1 do CPC e
266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes ahelas a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n® 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

11 - DEBITOS € OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Conforme constam as fls. 709/710
dos autos. 0 Condominio exeguente consigna que em caso de eventual arrematacdo do
imével, 0 mesmo se compromete a expedir a favor do futuro arrematante a competente
certiddo negativa de débitos, declarando que pelo valor arrematado o bem fica livre €
desembaracado de qualquer débito condominial existente até a data da arrematacdo. O
arrematante arcara com eventuais débitos decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o
artigo 130, parégrafo unico, do Cadigo Tributério Nacional. O bem serg alienado em caréter “ad
corpus’ e no estado de conservagcdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores € de &rea, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventua
regularizacdo que se faga necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse € demais providéncias seréo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° € 2° € Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos
serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais cabivels.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficaré sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave

ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela centra de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

14 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverfo se cadastrar no site
portalzuk.com.br € se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 1° ou da 2¢ Praga,
observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 estard
automaticamente habilitado para a 2¢ Praga.

Ficam os executados ROGERIO BLAIA BONIN, seu conjuge e coexecutada ELIOENAI
PEREIRA BONIN, os promitentes vendedores JOSUE BARBOSA DE MOURA, seu cbnjuge
MARIA APARECIDA DE MOURA, bem como NORUEGA EMPREENDIMENTO
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IMOBILIARIOS LTDA. e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso né&o
sgja (m) localizado (@) (S) para a intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em
14/03/2019. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 07 de maio de 2024.

ANDERSON ANTONUCCI
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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