fls. 382

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0008794-62.2021.8.26.0361

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Marcio Aparecido Ferreira de Castro
Executado: Alessandra Machado

Edital de 12 e 22 Pracas dos DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que recaem
sobre 0 bem imével e para intimacdo da requerida ALESSANDRA MACHADO (CPF:
264.884.228-47), seu coOnjuge, se casada for, da promitente vendedora ANTARES
PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ: 02.721.032/0001-01), bem como dos credores ASSOCIACAO
DO RESIDENCIAL REAL PARK TIETE (CNPJ: 11.109.566/0001-72), PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES (CNPJ 46.523.270/0001-88), e demais interessados,
expedido na Acéo de Extincdo de Condominio, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n°
0008794-62.2021.8.26.0361 — Ordem n° 2968/2017, em trémite na 22 Vara da Familia e Sucessdes
da Comarca de Mogi das Cruzes/SP, requerida por MARCIO APARECIDO FERREIRA DE
CASTRO (CPF: 186.113.158-55).

O Dr. Robson Barbosa Lima, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°
do CPC, FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico
conduzido pelaleiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma el etrbnica
(www.portal zuk.com.br), nas condic¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que
recaem sobre o Imével: Real Park Tieté - Mogi das Cruzes, Lote n° 13, Quadra n°® 36, com a area
150,000 m?, com as seguintes dimensdes enunciativas: E um terreno retangular, mede na frente para a
Rua 25 7,50 metros, nos fundos mede 7,50 metros para o lote 26, do lado direito de quem daruaolha o
terreno mede 20,00 metros, confrontando com o lote 14, do outro lado mede 20,00 metros,
confrontando com o lote 12, a area deste terreno é de 150,00 m2. (Descricdo Conforme Contrato de
Compra e Venda as fls. 24/26 dos autos). Contribuinte n° 36.037.013.000.3 (Conforme fls. 57 dos
autos). Matricula M&e n° 50.816 do 2° CRI de Mogi das Cruzes/SP. BENFEITORIAS: Conforme
consta no laudo de avaliagdo de fls. 126/144, o referido im6vel encontra-se situado na Rua Pedro Flor,
338, lote 13, quadra 36, Condominio Real Park Tieté, Jundiapeba, CEP: 08752-620 - Mogi das
Cruzes/SP. Sobre o terreno encontra-se edificado um imoével residencia com a érea construida de
97,95 m?2. A Casa é composta de sala, cozinha, dormitério, banheiro, &rea servigco e churrasgueira
Trata-se de Casa de Padrdo simples, que possui a idade (til de 70 anos e seu estado de conservagéo
encontra-se necessitando de reparos simples a importantes. OBS!: Constam Débitos de IPTU no valor
de R$ 180,10 e Divida Ativa no valor de R$ 10.419,19, totalizando R$ 10.599,29 (até 18/04/2024).

OB Conforme constam as fls. 307/315, sobre o referido imdvel constam débitos condominiais, que
totaliza o montante de R$ 37.126,39 (atualizada até 16/03/2023). Eventuais débitos de Condominio
gue recaiam sobre 0 imoével, serdo de responsabilidade do arrematante.

OBS®: Eventual necessidade de regularizacdo da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de
Registros de Imoéveis local, sera de responsabilidade do arrematante.

OBSI[I: Conforme constam as fls. 357/358, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do processo n°
1521315-62.2021.8.26.0361, em tramite perante Vara da Fazenda Publica da Comarca de Mogi das
Cruzes/SP, tendo como autora Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 473.609,56 (abril/2024 - Conforme Céculo de
502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008794-62.2021.8.26.0361 e codigo BXTaopen.
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Atuaizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a época da alienacao.
3-VISITACAO: N&o havisitaco.

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 18/06/2024 as 10h30min, e termina em
21/06/2024 as 10h30min; 22 Praca comega em 21/06/2024 as 10h31min, e termina em 05/08/2024
as 10h30min.

5—- OBSERVACAOQ: Trata-se de alienaczo judicial de coisacomum, assim fica assegurado o direito de
preferéncia e adjudicagdo, se exercido por cada conddémino. O direito de preferéncia deve ser invocado
a0 ensgjo da pracalleildo eletronico, exercido na hasta publica, imediatamente apds a proposta feita por
estranho, ndo sendo admitido o seu exercicio depois que a pracalleildo se findar.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aguele que der lance igual ou superior
ao valor de avaliagdo (12 Praga) ou agquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da
avaliagdo (22 Praga). Caso nas pragas hdo haja lance para pagamento a vista, seréo admitidas propostas
escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos
termos do Art. 22, parégrafo Unico da Resolugdo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25%
do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJSP,
prevalecendo a de maior valor, que estar@o sujeitas a apreciagdopelo MM. Juizo da causa (Art. 891,
parégrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000
do TYSP).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https:/portaldecustas.tjsp.jus.br/portatjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagdo da praga. Em até 5 horas ap0s 0 encerramento
da praga, cada arrematante recebera e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Nédo
sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o0 pagamento de sua comissao, o leiloeiro
comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sangdo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard 0 arrematante remisso, com todos os énus e
implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praga. O inadimplemento, autoriza 0 exeguente, a
pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacao.
(Art. 895, § 4° e 5°do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por
cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo
da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista
no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, aém da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao
credito.

9 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem
arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF. 070.809.068-06 - Leiloeira Oficial -
JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do valor da arrematacéo) no prazo de 24 horas apds o
encerramento da Praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao
Juizo responsével a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida a leiloeira. A comissdo da
leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor seréo arquivadas
em classificador proprio, conforme determinagdo do pardgrafo Unico do artigo 267 do Provimento
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CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, savo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacao judicial, ou por razbes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAQAO DO EDITAL
- Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) sgja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em raz&o de acordo entre as partes
ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo
pagas pela parte requerida ou aguela que der causa ao cancelamento.

11 - DEBITOS e OBRIGAQC)ES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga seréo pagos com o produto
da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado no ue se encontra, sendo a verificacdo de documental,
de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual
regularizacdo que se faga necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao,
registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art.
901, "caput", 8 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a
data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informac8o sera encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cadigo Penal:
Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencdo, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

13- DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acao, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portal zuk.com.br.
Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverfio se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 2% Praga,
observadas a condigBes estabelecidas neste edita. Aquele que se habilitar para a 13 estara
automati camente habilitado paraa 22 Praga.

Fica a requerida ALESSANDRA MACHADO, seu conjuge, se casada for, a promitente vendedora
ANTARES PARTICIPACOES LTDA., bem como os credores ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL
REAL PARK TIETE, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES e demais
interessados, INTIMADOS das designacfes supra, caso ndo sga (m) localizado (a) () para a
intimacdo pessoal. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente
edital, por extrato, afixado e publicado naformadalei. NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de
Mogi das Cruzes, aos 29 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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