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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0013528-10.2005.8.26.0008

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de Aluguéis- Sem despejo
Exequente: Arlete Boni

Executado: Arlete Carmen dos Santos Coelho e outro

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU ARLETE CARMEN
DOS SANTOS COELHO, CPF 087.960.038-12, JORGE LEONIDAS DOS SANTOS
COELHO, CPF 131.655.958-01, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, Sérgio
Pascoal, CPF 054.856.078-10, Zely da Cruz Chaves, e demais interessados, expedido nos
autos da acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
movida  por ARLETE BONI, CPF  042.854.078-33, PROCESSO N°
0013528-10.2005.8.26.0008

O MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de Sao Paulo,
Dr. Erasmo Samuel Tozetto, naformadalei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicacdo do edital, dia
26/07/2024, as 10:10 horas, € com término no dia 29/07/2024, as 10:10 horas, a leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma el etronica (www.portal zuk.com.br),
levard & pregdo publico o bem abaixo descrito e avaliado em R$ 1.017.582,44 (MAIO/2024 -
Conforme Célculo de Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada
a época da alienacdo, para venda € arrematacdo a quem maior lanco oferecer, ndo sendo aceito
lance abaixo do valor da avaliacdo devidamente atualizado. Assim, pelo presente edital fica(m)
o(s) requerido(s) supracitado(s), bem como seu(ua) cbnjuge, se casado(a) for, intimado(s) da
designacdo supra, caso ndo localizado(s) para intimacao pessoal. Fica desde jé designado o dia
29/07/2024, as 10:11 horas, com término no dia 19/08/2024, as 10:10 horas, para readizacdo de
28 hasta, caso ndo hagja licitantes na primeira, ocasido em que 0 bem serd entregue a quem mais
der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do valor da avaliacdo (art. 262 das NSCGJ)
devidamente atualizado. As condi¢des de pagamento estdo disponiveis no site acima.
Descricdo do bem: uma gleba de terras, situada no municipio e comarca de Cunha/SP, no imével
denominado Sitio Pilar (antigo Paraibuna - Conforme Av. 06), com a area de trés (3) alqueires
mais ou menaos, com as dividas seguintes. confrontando por lado com terras de Benedito Alves da
Silva e, finalmente, com terras de Geralda Lenzi da Concei¢do, toda cercada de arame, cadastrada
no INCRA sob n°® 639036 036 714-7, com a area total de 7,2 ha, médulo Fiscal 0,15, fracdo
minima de parcelamento 3,0 h&., matriculado sob n° 3.664, no Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Cunha/SP. BENFEITORIAS: Conforme consta na avaliacéo de fls. 633/635,
sobre o referido terreno foi edificado uma Casa de caseiro composta com 02 (dois) quartos, sala,
cozinha, banheiro, suite externa, dormitério externo, area de lazer com churrasqueira, forno e
fogdo a lenha, Casa de Caseiro com 03 (trés) quartos, sala, cozinha, banheiro externo, baia para
04 (quatro) cavalos, banheiro externo a baia, galinheiro, curral de carneiro, cocheira coberta,
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mangueiro, piscing, 03 (trés) nascentes de &gua e canil. O imdvel encontra-se com seu estado de
conservacdo entre necessitando de reparos simples e importantes. Onus: Consta na Av. 8 da
matricula, datada de 11/12/2008, a penhora exequenda do imével objeto desta matricula. Consta
na Av. 9, datada de 22/06/2012, que nos autos da Acdo de Execucdo Civil, Ordem n°
0105712-83.2008, em tramite na 12 Vara Civel do Foro Regiona de Penha de Franca, da
Capital/SP, requerida por Sérgio Pascoal contra Jorge Leonidas dos Santas Coelho, foi penhorada
a parte ideal (50%) do imével objeto desta matricula, sendo nomeado depositario Jorge Leonidas
dos Santos Coelho, Av. 10 e Av. 11, constam a indisponibilidade de bens decretada nos autos n°
0000475-68.2011.5.15.0020. OBS: Conforme constam as fls. 467/468, houve a penhora no rosto
dos autos, oriundo do processo n° 0105712-83.2008.8.26.0006, em tramite perante a 12 VVara Civel
do Foro Regiona de Penha de Franga/SP, tendo como autor Sérgio Pascoal. OBSt: Conforme
consta as fls. 752/754, houve penhora no rosto dos autos, oriundo do processo n°
0000475-68.2011.5.15.0020, em trémite perante a Vara do Trabalho de Guaratinguetd/SP, tendo
como autora Zely da Cruz Chaves, nos termos da r. Decisdo a seguir transcrita:"1- Fls.
248/254: Junte a executada Arlete Carmem dos Santos cépia das Ultimas declaracBes de
rendimentos, no prazo de 10 dias, para a andlise da concessdo do beneficio da gratuidade
processual.2- Intime-se o executado Jorge Lebnidas na pessoa de seu procurador, para que
regularize sua situacéo processual, no prazo de 10 dias.3- FIs. 257/264: Considerando o pleito do
exeguente e o interesse publico na solucdo mais rdpida dos processos judiciais, nos termos do
artigo 882 do CPC defiro a alienacdo judicial eletrénica em 100% do bem penhorado, nos termos
do Provimento CSM n° 1625/2009, nagquilo em que ndo ficar modificado ou explicitado pela
presente decisdo.Saliente-se que todos os custos referentes a alienacdo judicial €eetrdnica
(verificacdo do bem oferecido a venda, eventual divida pendente perante os 6rgdos publicos, seu
estado de conservacdo, material fotografico, movimentacdo de todo sistema de acessibilidade e de
seguranca do site, divulgacdo das hastas publicas no meio eletrénico, publicacdo em jornais de
grande circulacdo, intimacdo de credor hipotecario e da Municipalidade ou Estado em caso de
divida pendente, serdo de responsabilidade exclusiva do gestor abaixo nomeado (Provimento
CSM n° 1625/2009).A remuneracéo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica desde ja
fixada em 5% do valor da arrematacao, a qual ndo esta incluida no valor da oferta vencedora
(artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009) e deverd ser depositada nos autos, na forma
estabelecida no artigo 267, 8§ Unico, das Normas de Servico da Corregedoria Gera de
Justica.Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica eletrénica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para eventuais recursos
pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais sobre
0 bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
(artigo 24 do Provimento).Saliente-se que, no caso em tela, ndo ha credor hipotecario e que se faz
necessaria a intimagdo de ambos os executados, ja que conjuges e coproprietarios do imével de
fls. 207/208.Tendo em vista que o credor ndo optou pela adjudicacdo (art. 876 do CPC), ele pode
participar das hastas publicas e pregbes, naformadale e igualdade de condic¢des, dispensando-se
a exibicao do preco, se for o Unico credor, até o valor atualizado do débito, depositando, contudo,
o valor excedente, no prazo do artigo 892, §1° do CPC.Ademais, ainda, que, caso arremate o bem,
o credor deve pagar o valor da comissdo do gestor, ha forma antes mencionada, que ndo sera
considerada despesa processual - para fins de ressarcimento pelo executado.Até cinco dias antes
da realizacdo do primeiro pregdo, no qual ndo serdo aceitos lancos inferiores a R$ 424.696,00,
corrigido monetariamente - cabera ao cartério encaminhar os autos ao Contador para a
atualizacéo do débito e do valor do bem.Ressalte-se que o laudo de avaliacao realizado por perito
judicia e juntado afls. 237/239, correspondia apenas a 50% do valor do imével penhorado, mas,
por questdo de economia processual, ndo ha a necessidade de realizac8o de outro laudo para a
avaliacdo do imovel, ja que o valor sera correspondente de R$ 212.348,00 somado a R$
212.348,00, atualizado monetariamente desde a data da avaliacdo (28/03/2013).Em segundo
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pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o laudo), naformado artigo 13 do
Provimento CSM n° 1625/2009, observando-se o disposto ho artigo 843, §2° do CPC.O segundo
pregdo se estenderd por no minimo vinte dias até o prazo para afinalizacéo do ato, como definido
em edital, sempre observado o prazo abaixo determinado para a finalizacdo do ato.O arrematante
terd 0 prazo de 24 horas para redlizar os depoésitos judiciais das guias emitidas automaticamente
pelo sistema eletrénico apos a aceitacdo do lance (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).Nos
moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de
Direito apds a efetiva comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacdo e da
comissdo, devendo o gestor inserir junto ao campo de assinatura do juiz, um campo para data d
respectiva assinatura, aplicando-se o artigo 21 do aludido Provimento na hip6tese de ndo
pagamento.Por fim, observado o Comunicado CG n° 926/2009, que traz a listagem das entidades
credenciadas pelo Egrégio Tribunal de Justica de Séo Paulo, para realizac8o do leildo e etrdnico,
nomeio para atuar nestes autos o gestor Megal eilBes - web site: www.megaleildes.com.br,
constante dos "Sistemas Homologados' no site do E. Tribunal de Justica, que devera ser
contatado paras as providéncias necessérias a realizac8o da alienacdo judicial eletrénica do bem
penhorado nos autos.Fixo prazo de 90 (noventa) dias para a conclusdo de todo o ato processual, a
partir da intimacdo da entidade credenciada (via e-mail), ficando a executada intimada da
realizacdo da alienacdo eletrbnica por meio deste despacho.Os executados Jorge Lebnidas dos
Santos Coelho e Arlete Carmem dos Santos Coelho serdo intimados da praca por meio de seus
advogados.". Pagamento e recibo de arrematacédo: O valor do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do Portal de
Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica (www.tjsp.jus.br) no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo ou, caso o interessado tenha interesse em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera apresentar, por escrito até o inicio do primeiro leiléo, proposta de aquisicéo do
bem por valor ndo inferior a0 da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisicdo do bem por valor de no minimo 60% do valor da avaliagdo. A proposta contera, em
gualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem. As
propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo
monetaria e as condicdes de pagamento do saldo. O pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, 8 7°, CPC) A comissdo do
leiloeiro devera ser depositada também através de depdsito judicial em conta a disposicdo deste
juizo, no prazo de 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo. Decorrido o prazo sem que
0 arrematante tenha realizado o depdsito, 0 MM Juizo competente sera informado, para a
aplicacdo das medidas cabiveis. A comissdo devida a0 gestor seréd de 5% sobre o valor da
arrematacdo, paga a vista pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lanco (886, |11 do CPC e
266 NSCGJ). A arrematacdo seré feita mediante pagamento imediato do prego pelo arrematante
conforme condicdes de pagamento acima indicadas. Débito: R$115.569,28 - valor da divida em
ago/2018, fls. 511. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pela central de atendimento no
telefone 3003-0677 e€/ou email: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br. DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverso se
cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacéo
on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praga, observadas a condicdes estabel ecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 13,
estard automati camente habilitado para a 22 Praca. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nhesta cidade de S8o Paulo, aos 17 de
junho de 2024.
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