LEILAO DE IMOVEIS — EM 27/06/2024
Anexo |

LOTE 001 — CAMPOS NOVOS/SC - Apartamento n2 01, localizado no pavimento térreo do Condominio
Suzanete, situado na Rua Blumenau, n? 36, Boa Vista. Area Privativa: 81,48m?, Area Total: 89,60m?2. Matricula
37.239 do 12 CRI Local. Obs.: Imével ocupado, desocupacdo por conta do adquirente.

Lance Inicial: RS 150.000,00.

EDITAL DE LEILAO

O proprietario, doravante denominado simplesmente VENDEDOR, torna publico, que venderaem leildo do
tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", o imével de sua propriedade, relacionado no Anexo |, parte integrante
deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicdveis de Direito
Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo do imdvel no site, para envio de lances on-line, encerrando-
se nodia27/06/2024, a partir das 10:00 horas e serarealizado na Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 - Higiendpolis,
S30 Paulo/SP e estara a cargo da Leiloeira Oficial, Sra. Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744.

1. OBJETO

1.1. A alienacdo do imével relacionado no anexo |, parte integrante deste Edital.
2. HABILITACAO

2.1. Os interessados deverao se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina deste
leildo, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o
encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances, se dara exclusivamente através do site portalzuk.com.br. Sobrevindo lance nos 2
minutos, antecedentes ao hordrio de fechamento do lote, o prazo de envio de lances, sera prorrogadoem 2
(dois) minutos, quantas vezes, forem necessdrias, para que todos tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

3.2. O proponente vencedor serd comunicado expressamente, do prazo e condi¢des de pagamento,
estabelecidos neste edital.

4. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1. O VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que o imdvel se encontra livre e
desembaracado de impostos, taxas, contribuicdes etc., bem como de quaisquer 6nus, judiciais e/ou
extrajudiciais, com excec¢do daqueles, cuja necessidade de regulariza¢do, estejainformado no texto do lote,
com a respectiva obrigacdo, quanto a regularizagao.

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1. O imévelrelacionado no Anexo | serd vendido, aquem maior lance oferecer,em leildo de modo somente
on-line, obedecidas as condicdes deste edital, reservando-se o VENDEDOR, o direito de liberar ou nado o
imovel, pelo maior preco alcangado, partindo do lance inicial estabelecido, bem como, reunir ou retirar,
guando for o caso, de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.



5.1.1. A homologac¢do da venda, fica condicionada a exclusivo critério do VENDEDOR. O valor atribuido para
o lance inicial do lote, ndo necessariamente é o preco minimo de venda. O VENDEDOR, ira analisar a maior
oferta recebida pelo lote, e, em até 10 (dez) dias Uteis, apds o término do leildo, anunciardo a decisdo.

5.2. Osinteressados naaquisicao doimdvel, previamente a apresentacdo de lances, deverado ler atentamente
todas as condi¢Oes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas do imdével sdo meramente ilustrativas,
competindo aos interessados, procederem visita prévia a realizagdo do leildo.

5.3. Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regulariza¢do fisica e documental
do imdvel, perante os 6rgdos competentes.

5.4. O imdvel sera vendido em carater “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas no edital sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio.

5.5. O arrematante, adquire oimévelcomo ele se apresenta, como umtodo, ndo podendo, por conseguinte,
reclamar do estado de conservagao e de eventuais mudangas, nas disposi¢desinternas do imével apregoado.

5.6. Os interessados deverao cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacdo municipal,
estadual ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante as restricbes de uso do solo ou zoneamento, e ainda,
das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o
caso.

5.7. Todos os débitos incidentes sobre o imdvel, que tenham fato geradora partir da data da realizagdo do
leildo, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

5.8. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente constituidas e
com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdao comprovar sua permanéncia legal e definitiva no
pais.

5.9. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificacdo (RG e CPF). Menor de
18 anos, sé podera adquirir algum imdvel, se emancipado ou assistido, por seu representante legal.

5.10. Se pessoajuridica, os representantes deverao estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF), bem
como de copias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e altera¢des, onde conste, a forma de
representagdo da empresa.

5.11. Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR, para fins de concretizagao da transacao.

5.12. A representacao por terceiros, deverd ser feita por procuragao publica, com poderes especiais para o
ato.

5.13. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por meio de depdsito ou, TED — Transferénda
Eletrénica Disponivel, na conta a ser indicada pelo VENDEDOR, em conformidade com a condicdo de
pagamento estabelecida no subitem 6.1.

6. CONDIGAO DE PAGAMENTO

6.1. A Vista, na lavratura da escritura, que deveraocorrer dentro do prazo de 30 dias, contados da data da
comunicagdo da homologagdo da venda, na forma do subitem 5.1.1.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate, a ser pago na forma estabelecida no subitem 6.1, pagara
também ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 24 horas, contados da data da comunicagdo da homologagto da
venda, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), sobre esse valor, a titulo de comissao.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA.

8.1. A alienagdo do imével relacionado no Anexo | serd formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva
de Venda e Compra.



8.2. OVENDEDOR deverd lavraroinstrumento de formalizacdo da alienacdo, em até 30(trinta) dias, contados
da data da homologacdo da venda, quando ndo houver pendéncia de regularizacdo documental, de
responsabilidade de qualquer das partes, indicada notexto do lote, que impeca a lavratura da escritura. No
caso da ocorréncia de impedimento, a venda serd formalizada por meio de instrumento particular cabivel,
dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a lavratura da escritura d efinitiva.

8.3. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante, cujo nome constar da Atae
Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo, por cessao de direitos, na forma da lei, com
prévia andlise e aprovacao por parte do VENDEDOR.

8.4. O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imdvel, atualizada, com
negativade 6nus e aliena¢des e demais certiddes exigidas por lei (se positivas, com as devidas justificativas).

8.5. Serdao de responsabilidade do arrematante, todasas providéncias e despesas necessarias, a transferéncia
do imével, inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha do tabelido responsavel pela lavratura da
escritura publica, caberd exclusivamente ao VENDEDOR.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematacao, por desisténcia do arrematante, desfar-se-a a
venda e serd cobrada uma multa moratéria no valor de 4% (quatro por cento) da arrematacgdo para
pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreton? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de
protecdo ao crédito.

10. EVICGCAO DE DIREITOS

10.1. O comitente VENDEDOR responderd, em regra, pela evicgdo de direitos, no caso de surgir decisdo
judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo do VENDEDOR, nos termos do art. 448
do Cddigo Civil. A responsabilidade do VENDEDOR pela evic¢do, serd limitada a devolucdo dos valores
efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive tributos, taxas, custas e emolumentos cartérios, acrescidos
pela Taxa Referencial — TR.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. A posse direta ou indireta do imdvel serd transmitida ao arrematante, depois do pagamento total do
negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo.

11.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a libera¢do ou desocupacao do
imoével, quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.3. Afalta de utilizacdo pelo VENDEDOR, de quaisquerdireitos ou faculdades, que Ihes concedealeie este
edital, importa ndo emrenudncia, mas em mera tolerancia ou reserva, parafazé-los prevalecer, em qualquer
outro momento ou oportunidade.

11.4. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo sersolicitados pelo tel. 3003-0677 ou por escrito, via e-
mail contato@portalzuk.com.br.

11.5. Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da
Cidade de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu
cumprimento.

11.6. Asdemais condicdes obedecerdo ao que regulao Decreton®21.981/32, com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto n® 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.



