EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo da executada DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES OU
DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES FANHANI (CPF: 109.916.308-07), coproprietario ESPOLIO DE ALEX SANDRO
FANHANI (CPF: 119.280.068-09) na pessoa de seus sucessores LEONARDO FERNANDES FANHANI (nascido em:
14/05/2003) (CPF: 519.238.888-03) E DANIEL FARNANDES FANHANI (menor) (CPF: 519.239.618-29), representados por
sua genitora DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES, credores GISLAINE CRISTINA DE FRIAS CARON (CPF:
286.945.678-65), MUNICIPIO DE PAULINIA (CNPJ: 45.751.435/0001-06), compromissario comprador RAIMUNDO SOUZA
OLIVEIRA (CPF: 285.043.198-22), terceiro interessado ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL OKINAWA (CNPJ: 03.191.496/0001-
16), bem como de seus conjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, Processo n2 1005259-97.2017.8.26.0604, em tramite na 12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DO
SUMARE/SP, requerida por JOSE CARLOS MARTINS (CPF: 722.442.838-87).

A Dra. Ana Lucia Granziol, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER que
levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada
na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Lote 16 da quadra R do loteamento denominado Jardim Okinawa (VIDE BENFEITORIAS)
no Municipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas e 42 Circunscricdo Imobilidria, com a seguinte descricao: mede
5,67 metros em reta e 14,48 metros em curva de frente para a avenida Um; 15,00 metros no fundo, confrontando
com o lote n2 15; 10,47 metros do lado direito, confrontando com a rua Doze; 19,25 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote n2 17, encerrando a area de 274,01 m2. Restri¢bes: Devem ser respeitadas restricdes quanto
a edificacdo e ao uso do imével, descritas na matricula 67.091 do 22 Oficial de Registro de Imdveis local, onde foi
feito o registro do loteamento e constantes do contrato padrdo, arquivado no processo do loteamento. Contribuinte
n2 920.110.774.042.200. Matricula n2 7.355 do 42 CRI de Campinas/SP.

BENFEITORIAS: Conforme fls. 263/264, o imdvel estd localizado dentro de um condominio residencial denominado
Condominio Residencial Okinawa, Avenida José Alvaro Delmonde n2 439, Paulinia SP. Todas as ruas do Condominio
sao asfaltadas, com energia elétrica e rede de dgua e esgoto concluidas. O condominio possui area de lazer que,
apesar de ndo fazer parte do imdvel, é colocado a disposicdo dos condominos. O imdvel estd localizado nas
proximidades da Rodovia Campinas/Paulinia, Km 332 que fica aproximadamente a 15 km do centro da cidade de
Campinas e a 5 km do centro da cidade de Paulinia. A construgdo do imdvel é em alvenaria; idade do imdvel:
aproximadamente 20 anos; area construida: cerca de 226,04 m2, dispostas em sala de estar, sala de jantar, garagem
para 2 carros, cozinha, lavabo, lavanderia, drea gourmet com banheiro, 3 dormitérios (com sacadas) sendo uma suite
com closet e um banheiro social. Acabamento em piso frio, granito e madeira.

ONUS: Constam da referida matricula n® 7355, conforme AV-04 (19/07/2017), Averbacdo premonitdria para constar
a distribuicdo da presente acdo. AV-5 (09/10/2018), Penhora exequenda. AV-06 (27/10/2022), Averbacido
premonitéria para constar a distribuicdo da agao de execugao de titulo extrajudicial proposta por GISLAINE CRISTINA
DE FRIAS CARON, Processo n2 1010638-19.2017.8.26.0604, 13VC/Americana/SP. AV-07 (27/02/2023), Penhora do
imével em favor do MUNICIPIO DE PAULINIA, Processo n® 1005172-24.2016.8.26.0428, Setor de Execucdes
Fiscais/Paulinia/SP.

OBS: Constam Débitos de IPTU/2024 no valor de RS 190,53, até 22/05/2024, execucio fiscal (despesas processuais
e honordrios) no valor de RS 3.234,54, até 22/05/2024, divida ativa/2023 no valor de RS 1.139,19 até 22/05/2024,
execucdo fiscal ativo/2022 no valor de RS 1.110,47, até 22/05/2024, execucio fiscal protestado/2021 no valor de RS
1.200,44, até 22/05/2024, execucdo fiscal protestado/2020 no valor de RS 1.472,51, até 22/05/2024, execucdo fiscal
protestado/2019 no valor de RS 1.566,09, até 22/05/2024, execugio fiscal protestado/2018 no valor de RS 1.690,92,
até 22/05/2024, execucdo fiscal protestado/2017 no valor de RS 2.052,90, até 22/05/2024, execucdo fiscal
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ativo/2015 no valor de RS 2.575,98, até 22/05/2024, execucdo fiscal ativo/2014 no valor de RS 2.467,28, até
22/05/2024.

OBSERVACOES IMPORTANTES:

OBS. 1: Consta, as fls. 156/163, copia do acordo entabulado na agdo de conversado de divorcio litigioso em consensual
da executada e seu ex-conjuge ALEX SANDRO FANHANI, processo n2 1006888-77.2015.8.26.0604, proposto perante
a 22 Vara Civel local, onde ha a informacdo de que o imdvel penhorado passou a pertencer exclusivamente, a
executada, homologado por sentenga em 02/08/2016.

OBS. 2: Consta, as fls. 155, cépia da certiddo de ébito do coproprietdrio ALEX SANDRO FANHANI ocorrido em
19/07/2017.

OBS. 3: Consta, as fls. 246/255, cépia da petigdo inicial da agdo de inventdrio proposta pelos sucessores do
coproprietdrio falecido, LEONARDO FERNANDES FANHANI e DANIEL FERNANDES FANHANI, representados pela
executada, processo n? 1008225-33.2017.8.26.0604, perante esta Vara, onde ha a informac¢do de que o imdvel ndo
estd incluido no rol de bens a partilhar.

OBS. 5: Consta, as fls. 378/381, manifestacdo da Associacdo do Residencial Okinawa informando a existéncia de
débitos de taxas associativas sobre imdvel, no montante de RS 60.972,33 para junho/2022.

OBS. 6: Conforme R. Decisdo de fls. 539, a imissdo na posse do imdvel estd obstada no momento, diante da concessao
da liminar nos autos em apenso, processo n? 1009398-19.2022.8.26.0604.

OBS. 7: Consta, as fls. 572/579 dos autos de embargos de terceiro em apenso, processo n? 1009398-
19.2022.8.26.0604, cépia do Instrumento Particular Compromisso de Venda e Compra de Bem Imdvel, firmado em
04/03/2013 entre ALEX SANDRO FANHANI e seu cOnjuge DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES FANHANI
(VENDEDORES) e RAIMUNDO SOUZA OLIVEIRA (COMPRADOR), pendente de regularizacdo junto ao competente
registro de imdveis.

OBS. 8: Corre, em apenso, Embargos de Terceiro, processo n2 1009398-19.2022.8.26.0604, opostos por RAIMUNDO
SOUZA OLIVEIRA em face do exequente, onde foi prolatada, em 31/08/2023, sentenca de procedéncia da ac¢do para
anular o leildo e a arrematacdo do imével, bem como levantar a penhora sobre o bem imével, localizado na Avenida
José Alvaro Delmonde, 439, Parque Brasil, na cidade de Paulinia, Estado de S3o Paulo, ndo transitada em julgado.

OBS. 9: Eventual necessidade de regularizagdo da construcdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registros de Iméveis
Local, serd de responsabilidade do arrematante.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

OBS: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cbnjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao
coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigées.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.033.167,13 (maio/2024 - Conforme Célculo de Atualizagdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do TISP), que sera(do) atualizada a época da alienagéo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 124.668,03 (agosto/2023).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comec¢a em 19/07/2024 as 15h20min, e termina em 23/07/2024 as 15h20min;
22 Praga comega em 23/07/2024 as 15h21min, e termina em 13/08/2024 as 15h20min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 80,00% do valor da avaliagdo (22 Praca,
originalmente seria 60%, mas em razao da aplicagao do Art. 843, §22 CPC, visando a preservac¢ado do valor de avaliagao
da coproprietaria foi recalculado). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes podera apresentar:



(i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que nao seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagao
atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante
recebera e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qgualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arremata¢do em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderad ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serda o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCG)).

A comissdo do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regulariza¢cdo que se faga necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou



fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participa¢do on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica a executada DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES OU DELMA CRISTINA MONTEIRO FERNANDES FANHANI,
coproprietario EPOLIO DE ALEX SANDRO FANHANI (CPF: 119.280.068-09), NAS PESSOAS DE SEUS SUCESSORES,
LEONARDO FERNANDES FANHANI (nascido em: 14/05/2003) (CPF: 519.238.888-03) E DANIEL FARNANDES FANHANI
(menor) (CPF: 519.239.618-29), bem como os credores GISLAINE CRISTINA DE FRIAS CARON, MUNICIPIO DE PAULINIA,
compromissario comprador RAIMUNDO SOUZA OLIVEIRA, terceiro interessado ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL OKINAWA,
e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal,
bem como da Penhora realizada em 03/07/2018. Dos autos consta Embargos de Terceiro, processo n2 1009398-
19.2022.8.26.0604, pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
Sumaré, 23 de maio de 2024

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

ANA LUCIA GRANZIOL
JUIZA DE DIREITO



