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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 0002543-07.2012.8.26.0082

Classe: Assunto: Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Reguerente: Condominio Chécara Rancho dos Arcos
Requerido: Rafael Raposo Zatz

Edital de 12 e 22 Pragas de DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR de bem
imovel e para intimagédo do(s) executado(s) RAFAEL RAPOSO ZATZ (CPF: 336.048.858-09),
compromissarios vendedores TANI STRITZEL (CPF: 872.926.108-20), CLAUDIO
STRITZEL (CPF: 157.206.128-66), DEBORA STRITZEL (CPF: 113.165.878-78), bem como
de seus conjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO
(COBRANCA DE CONDOMINIO), Processo n° 0002543-07.2012.8.26.0082, em trAmite na 22
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BOITUVA/SP, requeridapor CONDOMINIO
CHACARA RANCHO DOS ARCOS (CNPJ: 50.825.892/0001-38).

A Dra. HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS, MM. Juizade Direito, naforma
dalei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo
descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficia Dora Plat, matriculada na
JUCESP sob n° 744 na plataforma el etronica (www.portal zuk.com.br), nas condic¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR -
Um Lote de Terreno, sob n° 15 da quadra "C", do loteamento denominado "Chécara Rancho dos
Arcos', na cidade e municipio de Boituva, comarca de Porto Feliz, dentro das seguintes medidas e
confrontagOes: mede 55,00 metros de frente paraaVia"A"; do lado direito de quem dacitada Via
"A" olha para o lote, mede, da frente aos fundos, 34,80 metros, na linha em que confronta com o
lote n° 16 da mesma quadra; do lado esquerdo, segundo a mesma orientagdo, mede da frente aos

fundos; 34,80 metros, na linha em que confronta com o lote n° 14 da mesma quadra; nos fundos,
mede 55,00 metros, confrontando com o lote n° 12 da mesma quadra, perfazendo tudo a area
1.914,00 metros quadrados. Ao proprietério ou titular de direitos a aquisicdo do mesmo lote,
cabera uma participacdo ideal nas areas e coisas de uso comum do loteamento, correspondente a
0,923% ou 718,64 metros quadrados, sendo 235,67 metros quadrados, nas areas consistentes do
Sistema Viério Interno e 482,97 metros quadrados nas éreas e coisas consistentes do Sistema de
Recreio, pelo que, a &ea do lote propriamente dito acrescido a area correspondente a sua
participacdo nas éreas e coisas de uso comum do |oteamento, perfazem o total de 2.632,64 metros
quadrados Contribuinte n°® 441136285004800000. Matricula n® 18.759 do 012 CRI de Porto
Feliz/SP. ONUS: Constam da referida matricula n° 18759, conforme AV.02 (03/07/2002),
Clausulas vitalicias de INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE da parte idea
correspondente a 50% do imovel, sendo 25% sobre a parte de Tani Stritzel, 12,5% sobre a parte
de Débora Stritzel e 125% sobre a parte de Claudio Stritzel. Av.03 (28/04/2020),
INDISPONIBILIDADE DE BENS de Claudio Stritzel, expedido pelo Tribuna Superior do
Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - S&o Paulo - Secretaria do Juizo
Auxiliar em Execugdo, no proc. n° 0001632-55.2012.5.02.0262. AV.04 (28/05/2021),
INDISPONIBILIDADE DE BENS de Claudio Stritzel, expedido pelo Tribuna Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - S&o Paulo - SP - Grupo Auxiliar de
Execucdo e Pesguisa Patrimonial - GAEPP, no proc. N° 0002557-20.2013.5.02.0261. AV.05
(28/05/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Tani Stritzel, expedido pelo Tribuna
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o - S&o Paulo - SP - Grupo
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Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, no proc. n° 0002557-2013.5.02.0261.
AV.06 (30/07/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Claudio Stritzel, expedido pelo
Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - S&o Paulo -
SP - Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execugdo, no proc. n° 0001294- 16.2014.5.02.0261. AV.07
(30/07/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Débora Stritzel, expedido pelo Tribunal
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - Sdo Paulo - SP - Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execugdo no proc. n° 0001294-16.2014.5.02.0261. AV.08
(30/07/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Tani Stritzel, expedido pelo Tribuna
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - Sdo Paulo - SP - Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execucdo no proc. n° 0001294-16.2014.5.02.0261. AV.09
(26/12/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Tani Stritzel, expedido pelo Tribuna
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o - S&o Paulo - SP - Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonia - GAEPP no proc. N° 0000214.45-2013.5.02.0263.
AV. 10 (26/12/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Cléaudio Stritzel, expedido pelo
Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - S&o Paulo -
SP - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP no proc. n°
0001294.16.2014.5.02.0261. AV. 11 (26/12/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Débora
Stritzel, expedido pelo Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regiona do Trabalho da 22
Regido - S&o Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP no proc.
N° 0001294-16.2014.5.02.0261. AV. 12 (22/02/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS de Tani
Stritzel, expedido pelo Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regiona do Trabalho da 22
Regido - S&o Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP no proc.
n° 0000609-37.2013.5.02.0263. AV. 13 (22/02/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS de
Claudio Stritzel, expedido pelo Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regiona do
Trabalho da 22 Regido - S&o Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP no proc. N° 0000609-37.2013.5.02.0263. AV. 14 (22/02/2024), INDISPONIBILIDADE
DE BENS de Débora Stritzel, expedido pelo Tribunal Superior do Trabaho - SP - Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido - S0 Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execucéo e Pesguisa
Patrimonia - GAEPP no proc. n® 0000609-37.2013.5.02.0263.

OBS!: Consta no laudo de avaliacdo de fls. 508/586, realizado pelo Perito em 01/07/2021, que se
trata de um imovel situado em uma via classificada como secundaria, denominada Alameda dos
Jasmins, n° 136, Lote n° 15 da Quadra C, do L oteamento denominado Chéacara Rancho dos Arcos,
Municipio de Boituva/SP, CEP 18550-000. O imével conta com area de terreno de 1.914,00
metros quadrados, e area construida de 165,50 metros quadrados. A posicéo do imével em relacdo
a quadra que ocupa é em meio de quadra. Area de terreno: 1.914,00 metros quadrados. Area
construida: ndo consta; sua classificacdo altimétrica € em aclive até 10% em relacdo ao nivel do
logradouro a que pertence (Alameda dos Jasmins). O imével em questdo possui fechamento em
tela de arame com pilares de concreto, na divisa com o lote n° 16 e, muro em alvenaria na divisa
com o lote n° 14. Edificagdes. Area construida: 165,50 metros quadrados, sendo: Chalé de
hospede: 74,93 metros quadrados, Churrasqueira: 90,57 metros quadrados. Existe ainda uma
guadra de ténis oficial em saibro. Estado de conservacdo: bom estado geral de conservagéo.
Descricdo dos ambientes: Casa de hdspedes - Terrago: ceramico, massa texturizada, telhado
aparente, massa texturizada; Circulagcdo: ceramico, massa corrida, madeira/laje, latex pva,
madeira; Dormitorio 1, 2, 3 e 4: cerémico, massa corrida, madeira/laje, l1atex pva, madeira; Suites
1, 2, 3 e 4: cerémico, azulgjo, lge/gesso, latex pva, madeira; Banheiro interno: cerdmico,
ceramico, laje, latex pva, auminio/madeira; Lavabo: cerdmico, massa corrida, gesso, latex pva,
madeira; Despensa: cer@mico, ceramico, gesso, latex pva, madeira; Churrasqueira: ceramico,
massa corrida e cerdmico, latex pva. Condominio: trata-se de um condominio formado por 92
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lotes, formado por 10 quadras. Possui &rea de lazer formada por quadras de ténis, campo de
futebol, piscinas, hipica, saldo de festas, restaurante e lago. A regido onde esta localizada o
imovel é de natureza residencial, de ocupacdo horizontal, padrdo construtivo médio/superior
(Chécara Rancho dos Arcos), destacando-se a Rodovia SP 129 Estrada Boituva-Tatui, a Rodovia
Presidente Castelo Branco, onde ha linhas de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a
bairros e municipios vizinhos. Em relacdo ao potencial da regido, sobretudo no Loteamento
Chécara Rancho dos Arcos, nota-se que ha uma razoavel quantidade de iméveis destinados a
venda, inclusive de areas livres (terrenos). A topografia da regido é levemente acidentada. A
regido conta com melhoramentos publicos, tais como redes elétricas, iluminacdo publica e
telefonia. O logradouro do avaliando € em bloco sextavado de concreto. A rede abastecimento de
agua é servida pelo proprio condominio e esgoto sanitario por fossa séptica. A regido toda é
dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, servico postal e seguranca publica, sendo que outros
servigos, tais como ingtituicdes de ensino e financeiras, hospital, lazer e estabelecimentos
comerciais, podem ser encontrados na regido "central" de Boituva que dista aproximadamente
6Km do avaliando.

OB$* o lote em questdo se encontra fisicamente unificado com o lote n°® 12 (Matricula n°
18.768), contiguo pela sua linha nos fundos, formando uma Unica propriedade, sendo que existem
construgdes projetadas em ambos os lotes. Sendo a avaliacdo realizada somente sobre as
benfeitorias e terreno sob o lote n° 15 da quadra C. O Imével matriculan® 18.768 (lote n° 12) esta
no nome de outros proprietérios e ndo faz parte do presente leildo judicial/avaliagdo. Imoével
localizado a Alameda dos Jasmins, n° 136, Lote n° 15, Quadra C, Loteamento Chéacara Rancho
dos Arcos, Estrada Boituva-Tatui, §/n°, Bairro Campo de Boituva, CEP 18550-000, Boituva/SP.
Imével Matriculan® 18.759 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Feliz/SP.

OBS*: Conforme fls. 818 dos autos consta penhora no rosto dos autos processo n°
0001628-15.2012.5.02.0263 32 Vara do Trabalho de Diadema/SP - autor Roberto Carlos Xavier.

OBS[1: Conforme fls. 889/890 dos autos consta penhora no rosto dos autos processo n°
0001632-55.2012.5.02.0262 22 Vara do Trabalho de Diadema/SP - autor Gilberto Moreira dos
Santos.

VISITACAO: No havisitagso.

2- AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 816.949,56 (maio/2024 - Conforme Célculo de
Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da
alienacéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 209.730,47 (julho/2021).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 12/07/2024 as 15h40min, e termina em
15/07/2024 as 15h40min; 22 Praca comega em 15/07/2024 as 15h41min, e termina em
05/08/2024 as 15h40min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagcdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
do valor da avaliagdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
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valor de avaliag@o atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de
incapaz.

6 - PAGAMENTO - O precgo do(s) bem(ens) arrematado(s) dever&(ao) ser depositado(s) através
de guia de depoésito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizagdo da praca. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praga, cada arrematante recebera e-
mail com instrucles para depdésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicard o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qual quer momento, seré cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangGes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiéria sera
aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, 11 do CPC e
266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, savo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes ahelas a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) segja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital,

especidmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou agquela
gue der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagéo, o crédito
do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter rem", acrescido de eventuais
débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante apresentacdo de extrato pelo
arrematante a0 MM. Juizo da causd), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito
atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacdo (Art. 323, Art. 908, 8§
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1° e 2° do CPC e Art. 130, pardgrafo unico do CTN), e caso o vaor de arremate ndo sgja
suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca serd de responsabilidade do
arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC. O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) em caréater ad
corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de
gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventua
regularizacdo que se faga necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias seréo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos
serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais cabivels.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdadigo Civil, ficard sujeito as penaidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, aém da pena
correspondente a violéncia.

12 - DUVIDASE ESCLARECIMENTOS - Pessoal mente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac&o, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.Br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverfp se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga,
observadas a condicles estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 estard
automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Ficam o executado RAFAEL RAPOSO ZATZ, compromissarios vendedores TANI STRITZEL,
CLAUDIO STRITZEL, DEBORA STRITZEL, e demais interessados, INTIMADOS das
designacdes supra, caso ndo sgja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da
Penhora realizada em 24/08/2018. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de Boituva, aos 20 de maio de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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