EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo do executado ESPOLIO DE AURELY LOBO VILLAGELIN
(319.759.928-49), na pessoa de seu inventariante JOSE LUIZ LOBO VILLAGELIN (CPF: 045.256.098-50), e seu conjuge (se
casado for), credor tributdrio MUNICIPIO DE CAMPINAS (CNPJ: 51.885.242/0001-40), credor ASSOCIACAO
EDUCACIONAL SAGRADO CORAGAO DE JESUS (CNPJ: 46.050.951/0001-76), bem como de seus conjuges, se casados
forem e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n2 1023161-
91.2014.8.26.0564, em tramite na 12 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP, requerida
por RODRIGUES & FERRARI SOCIEDADE DE ADVOGADOS (CNPJ: 14.860.042/0001-07).

A Dra. Leila Andrade Curto, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
gue levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢cGes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - PREDIO residencial com uma &rea total construida de 301,50 m? (residéncia 159,00 m?
e pordo 142,50m?), situado a rua D. José Paulo da CAmara n2 490 (quatrocentos e noventa), nesta cidade de Campinas
e 12 circunscricdo imobilidria, com seu respectivo terreno designado lote 19, da quadra K, do loteamento "Jardim
Guarany", com a area de 253,30m?, medindo e confrontando: 10,00 ms de frente para a citada via publica; 10,02 ms
nos fundos; 25,52ms de um lado e 25,14ms de outro lado, confrontando de um lado com o lote 18 e de outro com o
lote 20. Matricula n2 85.315 do 012 CRI de Campinas/SP. N2 Cadastro: 042.082.370, quarteirdo nimero 01890, da
Prefeitura local. Cédigo Cartografico n2 3423.61.62.0182.01001. OBS: Conforme Laudo de Avaliac3o, fls. 399/408 -
AUTOS, ficou constatado durante diligéncia para avaliacdo, que o presente imdvel possui: sala (dois ambientes),
cozinha, dispensa, escritdrio, sala de TV, 3 dormitérios sendo uma suite. Salas e dormitérios com piso em tdbua
corrida e parede com pintura em latex, nos dormitérios possuem armarios embutidos, os banheiros da suite e social
com azulejo até o teto; cozinha com azulejo até o teto e armarios, dispensa com azulejo até o teto. Na parte inferior:
lavanderia, quarto de empregada e garagem. DEPOSITARIO(A): AURELY LOBO VILLAGELIN.

ONUS: Constam da referida matricula n2 85.315, conforme AV.08(09/09/2015), PENHORA EXEQUENDA,
AV.09(15/02/2022), PENHORA, fica o imdvel da presente matricula PENHORADO conforme certiddo extraida dos
autos da Acdo de Execucdo Civil, processo n? 1008094-10.2016.8.26.0114, perante a 72 Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, movida por ASSOCIACAO EDUCACIONAL SAGRADO CORACAO DE JESUS.

Débitos tributdrios: Conforme fl. 913/914 dos autos, consta a quantia de R$ 71.059,34 referente a débitos de IPTU
junto ao Municipio de Campinas, atualizado até junho/2024.

Penhora no rosto dos autos: Conforme fls. 722 - AUTOS, fora deferida a penhora no rosto destes autos para a
garantia da divida de RS 40.778,41 (outubro/2022) perseguida nos autos da a¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
processo n2 1008094-10.2016.8.26.0114, perante a 72 Vara Civel do Foro de Campinas/SP, movida por ASSOCIACAO
EDUCACIONAL SAGRADO CORACAO DE JESUS.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.116.000,00 (dezembro/2023 - Conforme novo Laudo de Avaliagdo,
acostado as fls. 807/862 — AUTOS), que sera(do) atualizada a época da alienag3o.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 119.920,01 (agosto/2023 — Conforme fls. 787/788 - AUTOS).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 23/08/2024 as 10h40min, e termina em 26/08/2024 as 10h40min;
22 Praca comeg¢a em 26/08/2024 as 10h41min, e termina em 16/09/2024 as 10h40min.
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5 - CONDIGOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo devidamente atualizado até o més da data designada para o 12 leildo; ou aquele que der lance de valor
igual ou superior a 60% do valor da avaliacdo devidamente atualizado até o més da data designada para o 22 leildo.
O interessado em adquirir o imdvel a vista devera efetuar o pagamento em até 24 horas apés o término do leildo e
se quiser adquirir em prestacdes, devera apresentar propostas, por escrito, até o inicio do 12 leildo, ou do 22 leildo,
se o caso, observado o disposto no artigo 895 do Cdédigo de Processo Civil, o que sera avaliado pelo juizono momento
oportuno, observando-se que a apresentacdo de propostas de pagamento parcelado ndo suspende o leildo (CPC, §
62 do art. 895).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugGes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a aprecia¢do judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacbes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da
praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugao da arrematagdo ou promover em face do arrematante,
a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (ndo
incluso no valor do arremate), e, paga a vista, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento da praga,
pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06. (886, Il do
CPC e 266 NSCG)J).

A comissao da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematagdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DA DESISTENCIA/INADIMPLEMENTO - Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial, antes do inicio do
leildo, a parte devedora arcard com os custos de edital e outros referentes a divulgacdao desde que devidamente
comprovados pelo leiloeiro. Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora
com 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, ou, no caso de desisténcia, o mesmo percentual sobre o valor do
débito atualizado.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdao pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentagdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, pardgrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacao que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo



de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgdo, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢bes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica o executado ESPOLIO DE AURELY LOBO VILLAGELIN na pessoa de seu inventariante JOSE LUIZ LOBO VILLAGELIN e seu
conjuge (se casado for), bem como o credor tributario MUNICIPIO DE CAMPINAS, credor ASSOCIACAO EDUCACIONAL
SAGRADO CORAGAO DE JESUS, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado
(a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 09/09/2015. Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.
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