EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bens imdveis e para intimagdo da executada LETICIA FREITAS CARNEIRO MAIA (CPF:
006.943.778-56), seu cdnjuge, se casada for, do credor hipotecario DELFIN RIO S/A CREDITO IMOBILIARIO (sucessora
por incorporacdo de DELFIN S/A CREDITO IMOBILIARIO) (CNPJ: 33.923.848/0001-41), bem como dos credores LUIZ
ANTONIO DOS SANTOS (qualificagdo ignorada), FERNANDO FERREIRA DE LIMA (CPF: 313.642.598-77), PAULO SERGIO
DA SILVA (CPF: 047.584.748-26), MARIO PAULINO DOS SANTOS (CPF: 160.332.058-04), ISAIAS GOMES BARBOSA
(qualificacdo ignorada), PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), e demais interessados,
expedido na Acdo de Cobranca de Condominio, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n? 0021452-
94.2022.8.26.0002 — Ordem n2 2559/2003, em tramite na 52 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP,
requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO MODULAR OMEGA (CNPJ: 55.398.549/0001-78).

A Dra. Marina San Juan Melo, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levard a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRIGCAO DOS IMOVEIS:

LOTE 001 - O Apartamento n2 123, localizado no 122 andar ou 132 pavimento, do Edificio Modular Omega, Bloco I,
situado a Rua Vieira de Morais, n% 637, 647 e 657, localizado junto ao Bloco |, pelo lado direito de quem da Rua
Vieira de Morais olha para os dois Blocos, no 302 Subdistrito - Ibirapuera, com a darea util ou privativa de 121,690
metros quadrados, correspondendo-lhes nas dreas de uso comum, uma parte ideal de 26,251 metros quadrados,
totalizando a drea constituida de 147,941 metros quadrados, e, no terreno uma fracao ideal de 29,809 metros
guadrados ou 0,541% confronta, pela frente, onde tem a sua entrada social, com o hall de entrada de apartamento,
com a escadaria do prédio com os elevadores e com o apartamento de final 4, pelo lado direito de quem da porta
social do apartamento olha para o seu interior com a linha vertical externa do prédio que da para a drea de
afastamento dos fundos do terreno que divide com quem de direito; do lado esquerdo, na mesma posi¢ao, com a
linha vertical externa do prédio que da para a area de afastamento entre os blocos Il e IV; e nos fundos com a linha
diviséria entre os blocos | e Il. Contribuinte n2 086.092.0327.1 (Conforme Av. 15). Matricula n? 21.754 do 152 CRI
da Capital/SP. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 1503/1507, o referido imdvel
encontra-se situado na Avenida Vieira de Morais, n® 601, Campo Belo, SGo Paulo/SP. O apartamento é composto de
sala, 03 (trés) dormitdrios sendo 01 (uma) suite, banheiro, cozinha, drea de servico, banheiro de empregada e vaga
de garagem. Trata-se de Apartamento de Padrdo Médio, que possui a idade aparente de 45 anos e seu estado de
conservacdo encontra-se bom. ONUS: Constam da referida matricula n2 21754, conforme R. 05 (24/08/1977), R. 06
(24/08/1977), Av. 07 (16/05/1978) e Av. 08 (11/08/1993), HIPOTECAS e RETIFICACOES em favor de DELFIN S/A -
CREDITO IMOBILIARIO. R. 09 (20/01/2006), PENHORA em favor de LUIZ ANTONIO DOS SANTOS, Processo n2
0033100-43.2005.502.0016 (0331/2005), 162 Vara do Trabalho da Capital/SP - 22 Regido. R. 10 (16/07/2007),
PENHORA EXEQUENDA. Av. 11 (02/04/2008), PENHORA em favor de FERNANDO FERREIRA DE LIMA, Processo n2
Carta Precatoria Processo n? 02160200402402004 (2160/04), 242 Vara do Trabalho da Capital/SP- 22 Regido. Av. 12
(22/04/2008), PENHORA em favor de PAULO SERGIO DA SILVA, Processo n2 0071400-45.2007.502.0003 (714/07),
32 Vara do Trabalho da Capital/SP - 22 Regido. Av. 13 (30/06/2008), PENHORA em favor de MARIO PAULINO DOS
SANTOS, Processo n? 0154200-80.2007.502.0052, 522 Vara do Trabalho da Capital/SP - 22 Regido. Av. 14
(15/07/2008), PENHORA em favor de ISAIAS GOMES BARBOSA, Processo n? 0166500-14.2005.502.0030
(1665.2005.030.02.00.4), 302 Vara do Trabalho da Capital/SP. Av. 19 (22/03/2012), PENHORA em favor de DELFIN
RIO S/A CREDITO IMOBILIARIO, Processo n® 0036962-22.2000.8.26.0002, 42 Vara Civel do Foro Regional de Santo
Amaro/SP.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de RS 1.028,16 e Divida Ativa no valor de RS 57.285,69, totalizando RS
58.313,85 (até 22/05/2024).

LOTE 002 - A Unidade Auténoma denominada Box n? 58, para estacionamento de veiculos de passei ou do tipo
denominado utilitario, localizado no subsolo do Edificio Modular Omega, Bloco I, situado a Rua Vieira de Morais,
n% 637, 647 e 657, no 302 Subdistrito - Ibirapuera, com a area util ou privativa de 13,750 metros quadrados,
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correspondendo-lhes nas areas de uso comum, uma parte ideal de 15,314 metros quadrados, totalizando a area
constituida de 29,064 metros quadrados, e, no terreno uma fracdo ideal de 5,856 metros quadrados ou 0,106%
confrontando pela frente, onde tem a sua entrada, com a drea de circulagao de veiculos; pelo lado direito de quem
da frente olha para o mesmo, com box n2 57; pelo lado esquerdo, na mesma posicdo com o box n2 59; e pelos
fundos, com o box n2 49. Contribuinte n2 086.092.0161.9. Matricula n2 21.780 do 152 CRI da Capital/SP. ONUS:
Constam da referida matricula n2 21780, conforme R. 05 (24/08/1977), R. 06 (24/08/1977), Av. 07 (16/05/1978) e
Av. 08 (11/08/1992), HIPOTECAS e RETIFICAC(N)ES em favor de DELFIN S/A - CREDITO IMOBILIARIO. R. 09
(28/04/1998), PENHORA em favor do EXEQUENTE, Processo n2 2897/96, 42 Vara Civel do Foro Regional de Santo
Amaro/SP. R. 10 (16/07/2007), PENHORA EXEQUENDA. Av. 11 (22/03/2012), PENHORA em favor de DELFIN RIO
S/A CREDITO IMOBILIARIO, Processo n? 0036962-22.2000.8.26.0002, 42 Vara Civel do Foro Regional de Santo
Amaro/SP.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de RS 252,90 e Divida Ativa no valor de RS 3.863,20, totalizando RS
4.116,10 (até 22/05/2024).

2 - AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTES 01 e 02) - R$ 718.314,40 (maio/2024 - Conforme Calculo de
Atualizacdo Monetdria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serdo atualizadas a época da alienacdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 1.062.341,11 (novembro/2020 — Conforme fls. 1399/1406 dos autos).
4 - VISITACAO: N3o ha visitagdo.

5 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 12/07/2024 as 13h50min, e termina em 16/07/2024 as 13h50min;
22 Pragca comeca em 16/07/2024 as 13h51min, e termina em 06/08/2024 as 13h50min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacao de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo uUnico da
Resolucdo n? 236 do CNJ). Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera apresentar as
prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a modalidade, o indexador de correcdo
monetdria (artigo 895, § 29, CPC/2015), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condi¢des de pagamento do
saldo devedor (artigo 895, § 29, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematagdo com
pagamento parcelado devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela
inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, §4°, CPC/2015). E, em
caso de inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolucdo da
arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015). As propostas de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerdo sobre as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7°,
CPC/2015).

7 - PAGAMENTO - Os pregos dos bens arrematados deverdo ser depositados através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.ijsp, respectivamente, no prazo de até

24 horas da realizacdo da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante receberd e-mail
com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da

praca.
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O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem
como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF: 070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco
por cento, do valor da arrematacdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praca através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsdvel. Cabe ao Juizo responsdvel a expedicao de guia de levantamento da
comissdo devida a leiloeira. A comissdo da leiloeira serd depositada nos autos e as guias de levantamento
expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do paragrafo unico do
artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razoes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA - Caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a
assinatura do auto de arrematacao, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo
pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

11 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematacdo, o crédito do exequente no processo
em epigrafe, por sua natureza "propter rem", terd preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado,
acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC). O
arrematante receberd o imével livre de dividas condominiais. O arrematante arcard com os débitos pendentes
gue recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cddigo Tributdrio Nacional, Os bens serdo alienados em carater ad corpus e no estado de conservagdo em
que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos necessdrios para a expedicdo de
carta de arrematacgdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da repara¢do do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacgdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou pela
central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do



horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Fica a executada LETICIA FREITAS CARNEIRO MAIA, seu cOnjuge, se casada for, o credor hipotecario DELFIN RIO S/A
CREDITO IMOBILIARIO (sucessora por incorporacio de DELFIN S/A CREDITO IMOBILIARIO), bem como os credores LUIZ
ANTONIO DOS SANTOS, FERNANDO FERREIRA DE LIMA, PAULO SERGIO DA SILVA, MARIO PAULINO DOS SANTOS, ISAIAS
GOMES BARBOSA, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimag&o pessoal, bem como da Penhora realizada em 09/05/2006. Dos autos
ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. S3o Paulo, 22 de maio de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MARINA SAN JUAN MELO
JUIZA DE DIREITO



