EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimacdo dos executados DIADEMA AGRO INDUSTRIAL LTDA (CNPJ:
44.281.038/0001-55), HAROLDO CASTELLO BRANCO JUNIOR (CPF: 079.119.868-51), coproprietaria MONICA APARECIDA
SIQUEIRA BOTELHO CASTELLO BRANCO (CPF: 108.628.638-30), terceiros interessada VANDERLEI LOURENGCO (CPF:
873.390.648-34), ZILDA DE MORAES LOURENCO (CPF: 185.037.718-96), credores BANDEIRANTE QUIMICA LTDA (CNPJ:
47.854.831/0020-57), EDNA OLIVEIRA DA SILVA (CPF: 341.665.658-00), SOLUTECH INDUSTRIA E COMERCIO DE
INGREDIENTES ALIMENTICIOS LTDA (CNPJ: 07.775.912/0001-84), credor tributdrio MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA
SERRA (CNPJ: 46.523.130/0001-00), bem como de seus cbnjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n2 1001824-51.2020.8.26.0268, em tramite na 42 VARA CiVEL
DO FORO DA COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA/SP, requerida por BRASILIA INVEST FOMENTO MERCANTIL LTDA
(CNPJ: 24.443.801/0001-90), PAULISTA INVEST FOMENTO MERCANTIL LTDA (CNPJ: 15.497.667/0001-19), PAULISTA
INVEST FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL (CNPJ: 21.254.455/0001-03).

O Dr. Djalma Moreira Gomes Junior, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - MEMORIAL DESCRITIVO - Matricula 124.550 - Conforme Laudo de Avaliagdo acostado
as fls. 1.259 - AUTOS. Inicia-se no ponto P01 definido pelas coordenadas N: 7.377.791,2542 m e E: 312.545,7356 m,
deste segue até o ponto P02 definido pelas coordenadas N: 7.377.856,6632 m e E: 312.531,0831 m, com azimute de
347°22'24" e distancia de 67,03; deste segue até o ponto P03 definido pelas coordenadas N: 7.377.867,0492 m e E:
312.590,5045 m, com azimute de 80°05'08" e distancia de 60,32; deste segue até o ponto P04 definido pelas
coordenadas N: 7.377.795,3290 m e E: 312.607,3848 m, com azimute de 166°45'21" e distancia de 73,68; deste segue
até o ponto P01 definido pelas coordenadas N: 7.377.791,2542 m e E: 312.545,7356 m, com azimute de 266°13'06"
e distancia de 61,78 .0 perimetro acima descrito encerra uma area de 4.264,58 m2. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como o datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, area
e perimetro foram calculadas no plano de proje¢do UTM. Inscrigao Cadastral n2 23434.42.28.1421.00.000 — Codigo
0019013. Matricula n2 124.550 do 012 CRI de Itapecerica da Serra/SP. ONUS: Constam da referida matricula n2
124.550, conforme R.01(05/07/2016), PARTILHA, conforme escritura de inventario e partilha, em razdo do
falecimento de HAROLDO CASTELLO BRANCO, o presente imoével foi partilhado cabendo para HAROLDO CASTELLO
BRANCO JUNIOR e sua mulher MONICA APARECIDA SIQUEIRA BOTELHO CASTELLO BRANCO. AV.02(03/07/2020),
AVERBACAO PREMONITORIA, fica a presente averbagdo para constar o ajuizamento da A¢do de Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Nota Promisséria, processo n? 1001824-51.2020.8.26.0268, perante a 42 Vara Civel do Foro de
ltapecerica da Serra/SP, movida por BRASILIA INVEST FOMENTO MERCANTIL LTDA e outros. AV.03(04/09/2020),
PENHORA EXEQUENDA. R.04(18/03/2021), VENDA E COMPRA, pela escritura de Venda e Compra, os proprietarios
HAROLDO CASTELLO BRANCO JUNIOR e sua mulher MONICA APARECIDA SIQUEIRA BOTELHO CASTELLO BRANCO
venderam o presente imovel a VANDERLEI LOURENCO e ZILDA DE MORAES LOURENCO. AV.05(30/01/2023), Fica a
presente averbacdo para constar que o presente imdvel pertence exclusivamente ao executado Haroldo Castello
Branco Junior, ja qualificado, visto que ndo ha comunicagdo do referido bem com sua conjuge, em razdo do matrionio
ter ocorrido pelo regime da comunhado parcial de bens, conforme determinado nos autos da a¢do de Execugao de
Titulo Extrajudicial, processo 1001842-51.2020.8.26.0268 da 42 Vara do Foro da Comarca de ltapecerica da Serra.
AV.06(30/01/2023), Fica a presente averbacdo para constar a retificacdo da averbagdo n2 03, referente a penhora,
para constar o nome correto dos credores: BRASILIA INVEST FOMENTO MERCANTIL LTDA (CNPJ. 24.443.801/0001-
55); PAULISTA INVEST FOMENTO MERCANTIL LTDA (CNPJ. 15.497.667/0001-19) e PAULISTA INVEST FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL (CNPJ. 21.254.455/0001-03).


http://www.zukerman.com.br/

Observagdo: Conforme Decisdo proferida em 31/08/2021, acostada as fls. 459/461, com relagdo a venda e compra
objeto do R.04, fora determinado: "Quanto ao pedido de fraude a execucdo, a alienacdo realizada ndo anula o registro
da penhora (AV-03), sendo gue o imdvel ainda permanece garantindo os débitos destes autos de execucdo."

Débitos tributdrios: O Municipio de Itapecerica da Serra informou nestes autos que sobre o presente imdvel pende
a quantia de RS 13.365,21 referente a débitos de IPTU - fls. 902/909 - AUTOS.

Conforme Novo Laudo de Avaliagdo, acostado as fls. 1.206/1.319 - AUTOS, elaborado a partir da alegacdo do
georreferenciamento erréneo da matricula registral, fora desenvolvido novo georreferenciamento com os
perimetros compreendidos pelo imével. Ainda, com o levantamento topografico conclui-se que o imdvel possui
4.264,58m? de drea total e 627,00m? de drea construida.

Na época da avaliacdo, o imdvel encontrava-se ocupado, e com as seguintes benfeitorias: Casa residencial com 02
pavimentos, possuindo: 1 sala, 2 quartos, 1 copa/cozinha conjugada, 1 hall de circulagdo, 1 copa, 1 banheiro de
servico, 2 banheiros privativos e 1 area de servico. Com espaco para 10 vagas de garagem.

Penhora no rosto dos autos: I) Conforme fls. 1.025 - AUTOS, fora deferida a penhora no rosto destes autos para
garantia da divida de RS 129.188,71, perseguida nos autos da acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, processo ne
1105440-95.2019.8.26.0100, perante a 452 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital, movida por
BANDEIRANTE QUIMICA LTDA; Il) Conforme fls. 1.121/1.123 - AUTOS, fora deferida a penhora no rosto destes autos
para garantia da divida de RS 27.568,87, perseguida nos autos da acdo Trabalhista - Rito Ordindrio, processo n2
1000703-11.2020.5.02.0331, perante a 12 Vara do Trabalho da Comarca de Itapecerica da Serra, movida por EDNA
OLIVEIRA DA SILVA; 1ll) Conforme fls. 1.114/1.115 - AUTOS, fora deferida a penhora no rosto destes autos para
garantia da divida de RS 50.466,60, perseguida nos autos da a¢do de Cumprimento de Sentenca, processo n2
0001836-82.2020.8.26.0268, perante a 42 Vara da Comarca de ltapecerica da Serra, movida por SOLUTECH
INDUSTRIA E COMERCIO DE INGREDIENTES ALIMENTICIOS LTDA.

VISITACAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 910.000,00 (margo/2024 - Conforme Novo Laudo de Avaliagdo, acostado as
fls. 1.206/1.319 - AUTOS), que sera(3o) atualizada a época da alienacdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 1.249.520,90 (maio/2024 — Conforme fls. 1.365 - AUTOS).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 30/08/2024 as 15h00min, e termina em 02/09/2024 as 15h00min;
22 Praga comega em 02/09/2024 as 15h01min, e termina em 23/09/2024 as 15h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 70% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas pracgas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
corregdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
receberd e-mail com instrucGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).



N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implicacbes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematagao ou promover em face do arrematante,
a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arremata¢do em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento,
do valor da arrematacdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praca através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo responsdvel. Cabe ao Juizo responsdvel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida
a leiloeira. A comissdo da leiloeira serd depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor
serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do paragrafo Unico do artigo 267 do Provimento
CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Gnico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsdavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicao de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencgdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.



12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag3o, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participa¢do on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os executados DIADEMA AGRO INDUSTRIAL LTDA, HAROLDO CASTELLO BRANCO JUNIOR, coproprietaria MONICA
APARECIDA SIQUEIRA BOTELHO CASTELLO BRANCO, terceiros interessados VANDERLEI LOURENCO, ZILDA DE MORAES
LOURENCO, bem como os credores BANDEIRANTE QUIMICA LTDA, EDNA OLIVEIRA DA SILVA, SOLUTECH INDUSTRIA E
COMERCIO DE INGREDIENTES ALIMENTICIOS LTDA, credor tributario MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA, e demais
interessados, INTIMADOS das designac¢des supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como
da Penhora realizada em 12/08/2020. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Itapecerica da Serra, 04 de julho de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

DJALMA MOREIRA GOMES JUNIOR
JUIZ DE DIREITO
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