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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0022331-07.2009.8.26.0019

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Regquerente: Vibra Energia SA
Requerido: Auto Posto Omega Quatro Ltda e outro

Tramitacao prioritéria

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pracas de bem imovel e paraintimacéo dos executados AUTO POSTO
OMEGA QUATRO LTDA. (CNPJ. 55.161.509/0001-08), na pessoa de seu
representante legal, FERNANDO MAIMONE NETO (CPF: 057.345.878-26), seu
conjuge e coproprietaria MARIA SUZETE GIMENES BEZERRA (CPF:
154.725.268-50), bem como dos credores ASPEN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA. (CNPJ 01.382.912/0020-09), OSWALDO RIBEIRO DE
QUEIROZ FILHO (CPF: 392.841.678-25), MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DE SAO PAULO (CNPJ. 01.468.760/0001-90), ALESAT COMBUSTIVEIS SA
(CNPJ: 23.314.594/0001-00), PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LIMEIRA (CNPJ:
45.132.495/0001-40), STURARI SOCIEDADE DE ADVOGADOS (CNPJ
19.386.871/0001-13), e demais interessados, expedido na Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Processo n° 0022331-07.2009.8.26.0019 — Ordem n° 2495/2009, em
trémite na 22 Vara Civel da Comarca de Americana/SP, requerida por VIBRA
ENERGIA S/A (atual denominaciio de PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A (CNPJ:
34.274.233/0001-02).

O Dr. Marcos Cosme Porto, MM. Juiz de Direito, naformadalei, etc., nos termos do Art.

881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de
leil&o eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n°
744 na plataforma el etronica (www.portal zuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Lote de terreno sob n° 05 (cinco), da quadra
B, com frente para a Rua A; do loteamento denominado Chécara Boa Vista da
Graminha; da cidade de Limeira/SP, medindo: 50,00 metros na frente e igual
metragem nos fundos, por 100,00 metros de cada lado, da frente aos fundos, ou
sgjam: 5.000,00 metros quadrados, confrontando no lado direito com o lote 04; no
esquerdo com o lote 06 e nos fundos com os lotes 07 e 11, sendo o terreno
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servido de energia elétrica e contendo um pogo e uma fossa. Referido loteamento
esta situado nas imediacOes do entroncamento rodoviario denominado Cruz do
Padre. Contribuinte n°® Q-1630. U-005. Sub-000 (Conforme fls. 718 dos autos).
Matricula n® 2.114 do 2° CRI de Limeira/SP. BENFEITORIAS: Conforme
consta no laudo de avaliacdo de fls. 482/488, o referido imdvel encontra-se
situado no Condominio de Chécaras, Chacara Boa Vista da Graminha,
Limeira/SP. O terreno possui a area de 5.000,00 m? e uma edificacdo com a area
de 430,34 m2_A chécara é composta com garagens cobertas, varanda, area de
lazer, quiosque, 03 (trés) suites. ONUS: Constam da referida matricula n° 2114,
conforme R. 08 (26/04/2007), HIPOTECA em favor do EXEQUENTE. Av. 09
(27/12/2010), PENHORA em favor de ASPEN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA., Processo n° 0012004-07.2008.8.26.0320
(320.01.2008.012004-5/000000-000) (Ordem n° 1766/2008), 4% Vara Civel da
Comarca de Limera/SP. Av. 10 (07/10/2014), PENHORA em favor de
OSWALDO RIBEIRO DE QUEIROZ FILHO, Processo n°
0002117.33.2011.5.15.0099, 22 Vara do Trabalho da Comarca de Americanas/SP.
Av. 11 (23/10/2015), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
0001095-03.2012.5.15.0099, 22 Vara do Trabalho da Comarca de Americanas/SP.
Av. 12 (16/10/2017), PENHORA EXEQUENDA. Av. 13 (31/07/2019),
PENHORA em favor do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO, Processo n° 0020773-72.2006.8.26.0320, 22 Vara Civel da Comarca de
Limeira/SP. Av. 14 (18/10/2021), PENHORA DA METADE IDEAL (50%) em
favor de ALESAT COMBUSTIVEIS S/A, Processo n° 0021543
98.2009.8.26.0566, 22 Vara Civel da Comarca de Sdo Carlos/SP. Av. 15
(24/11/2022), PENHORA DA METADE IDEAL (50%) em favor do
EXEQUENTE, Processo n°® 0003700-44.2011.8.26.0019, 42 Vara Civel da
Comarca de Americanas/SP.

OBS!: Constam Débhitos de IPTU no valor de R$ 3.535,03 e Divida Ativa no
valor de R$ 809.876,81, totalizando R$ 813.411,84 (até 11/06/2024).

OB&: Eventuais débitos de Condominio que recaiam sobre o imével, seréo de
responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 2.439.395,00 (junho/2024 -
Conforme Célculo de Atualizacdo M onetaria dos Débitos Judiciais do TJSP),
que sera atualizada a época da alienacao.

3-VISITACAO: N3o ha visitagio.
4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 02/09/2024 as 10h10min, e

termina em 05/09/2024 as 10h10min; 22 Praca comeca em 05/09/2024 as
10h11min, etermina em 25/09/2024 as 10h10min.
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5—-OBSERVACOES:

a) Conforme constam as fls. 658/661, houve a penhora no rosto dos autos,
oriundo do processo n° 0020773-72.2006.8.26.0320, em tramite perante a 22
Vara Civel da Comarca de Limeira/SP, tendo como autor Ministério Publico
do Estado de S&o Paulo;

b) Conforme constam as fls. 933/945, houve a penhora no rosto dos autos,
oriundo do processo n° 0005186-14.2023.8.26.0320, em tramite perante a 12
Vara Civel da Comarca de Limera/SP, tendo como autora Sturari
Sociedade de Advogados;

c) Conforme constam as fls. 950, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo
do processo n° 0003700-44.2011.8.26.0019, em tramite perante a 42 Vara
Civel da Comarca de Americana/SP, tendo como autor o Exequente.

d) Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucao
recairé sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao coproprietario
ou ao coOnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicoes.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou superior ao valor de avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de
valor igual ou superior a 80,00% do valor da avaiacédo (22 Praca, originalmente
seria 60%, mas em razdo da aplicagdo do Art. 843, 82° CPC, visando a
preservacdo do valor de avaliacdo da coproprietéria foi recalculado). Caso nas
pragas ndo haja lance para pagamento a vista, seréo admitidas propostas escritas
de arrematacéo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema
do site, nos termos do Art. 22, parégrafo Unico da Resolucéo n° 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30
meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJSP, prevalecendo a de
maior valor, que estaréo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891,
paragrafo Unico, Art. 895, 88 1° 2° 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado atraves
de guia de depdsito judicid do Banco do Brasil gerada no
https.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas darealizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s o0 encerramento da praca,
cada arrematante receberd e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, 1V do
CPC).
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N&o sendo realizado o deposito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento
de sua comissdo, o leilloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel,
informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancéo prevista no art. 897 do
novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso,
com todos os 6nus e implicacles, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a
obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagcdo da

praca

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucéo da arrematacéo ou
promover em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos, serem formulados nos autos da execucéo, em que se deu a arrematacao.
(Art. 895, § 4°e 5° do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa
moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor daleiloeira,
sem prejuizo a demais sancbes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como
poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, aém da inclusdo do
arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissio devida sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo, paga a vista pelo arrematante em meio de
pagamento cuja beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, nédo
se incluindo no valor do lango (886, 11 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo daleiloeira, ndo seré devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese,
savo se, a arrematacdo for desfeita por determinacéo judicial, ou por razdes
aheias & vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A
PUBLICACAO DO EDITAL - Nostermos do Art. 7°, § 3° da Resolucéo n° 236
do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do
edital, especialmente em razé@o de acordo entre as partes ou pagamento da divida,
serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas
pela parte requerida ou aguela que der causa ao cancelamento.
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11 - DEBITOS e OBRIGAC}@ES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos
de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a
data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacéo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, parégrafo Unico do
CTN). O bem sera alienado no estado de conservagcdo em gue se encontra, sendo
a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que sera responsavel por eventua regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematacao, registro,
ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de
avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informagdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para
aaplicagcdo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo
do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as
penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante,
por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencéo, de 2 (dois) meses a1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente
avioléncia

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio
onde estiver tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no telefone
3003-0677 elou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portal zuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar
no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para
participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condicOes
estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 estara
automati camente habilitado para a 22 Praga.

Ficam os executados AUTO POSTO OMEGA QUATRO LTDA., na pessoa de seu
representante legal, FERNANDO MAIMONE NETO, seu cbnjuge e coproprietaria
MARIA SUZETE GIMENES BEZERRA, bem como os credores ASPEN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA., OSWALDO RIBEIRO DE QUEIROZ
FILHO, MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, ALESAT
COMBUSTIVEIS S/IA, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LIMEIRA, STURARI
SOCIEDADE DE ADVOGADOS e demais interessados, INTIMADOS das designacoes
supra, caso ndo segja (m) localizado (a) (s) para aintimagdo pessoal, bem como da Penhora
reaizada em 30/08/2017. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
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julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma dalei. Dado
€ passado nesta cidade de Americana, aos 03 de julho de 2024.

MARCOS COSME PORTO
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 978

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022331-07.2009.8.26.0019 e codigo 3KNKCsID.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS COSME PORTO, liberado nos autos em 04/07/2024 as 16:53 .





