EDITAL DE PRACA JUDICIAL
Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo do executado MATEUS SEM ALABI ALVES GARCIA (CPF:
405.527.538-23), seu cdnjuge, se casado for, bem como da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNPJ:
00.360.305/0001-04), e demais interessados, expedido na Ac¢do de Execucdo (Cobranca de Condominio), Processo n2
1008966-72.2020.8.26.0344 — Ordem n? 714/2020, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Marilia/SP, requerida
por CONDOMINIO PRACA DAS FIGUEIRAS (CNPJ: 25.280.222/0001-36).

A Dra. Paula Jacqueline Bredariol de Oliveira, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leilao eletrénico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des

seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Unidade 01 do Bloco 22, pavimento térreo, no Condominio Praca das Figueiras,
situada na Rua Marcos Roberto Loncorovici, n? 339 (Conforme Av. 04), na cidade de Marilia/SP, no loteamento
Fazenda Santa Madalena, constituido de 02 (dois) dormitérios, sala de jantar/estar, cozinha, banheiro e area de
servico com 48,187 m? de area edificada (sendo 42,910 m? de area privativa coberta e 5,277 m? de drea comum
coberta), e 47,683 m? de drea comum descoberta; totalizando 95,870 m? de &rea total construida + descoberta,
correspondendo a unidade uma fragdo ideal de 1,1364% nas partes comuns e no terreno, descrito e caracterizado
na matricula n2 54.035; com direito a uma Unica vaga de garagem, descoberta e indeterminada, localizada no
pavimento térreo do condominio. Contribuinte n? 9573086 (Conforme Av. 04). Matricula n? 67.908 do 12 CRI de
Marilia/SP. ONUS: Constam da referida matricula n® 67908, conforme R. 02 (10/02/2012), ALIENACAO FIDUCIARIA
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Av. 06 (01/12/2022) e Av. 07 (18/10/2023), PENHORA
EXEQUENDA DOS DIREITOS DO FIDUCIANTE.

OBS": Conforme consta as fls. 527/550 dos autos, a credora fiducidria Caixa Econémica Federal - CEF informa que o
referido imovel possui débito de RS 131.136,43 (maio/2024).

OBS2: Conforme deciséo de fls. 433, o valor arrecadado com a arrematacédo servird, primeiro, para quita¢éo da
divida condominial discutida nestes autos, e o que sobejar, para abatimento do contrato garantido por alienacéo

fiducidria.
OBS3: Conforme constam as fls. 450/455, na deciséo do Agravo de Instrumento Processo n2 2027198-
41.2024.8.26.000, houve a concessGo parcial da antecipacdo da tutela recursal requerida para que os valores

eventualmente obtidos em decorréncia do leiléo designado permanecem a disposicdo do Juizo, até julgamento do
meérito do agravo de instrumento.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 100.959,72 (fevereiro/2024 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetdria
dos Débitos Judiciais do TIJSP), que sera atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 32.485,14 (janeiro/2024 — Conforme fls. 438/440 dos autos).
4 - VISITAGAO: N3o h4 visitagdo.

5- DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeg¢a em 13/09/2024 as 13h10min, e termina em 16/09/2024 as 13h10min;
22 Praga comega em 16/09/2024 as 13h11min, e termina em 07/10/2024 as 13h10min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 70% do valor da avaliagdo (22 Praga), fica
fixado como acréscimo minimo obrigatdrio o valor de RS 5.000,00, para fins de lango superiores ao lango corrente,
conforme artigo 16 do Provimento CSM n? 1625/2009. Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via
sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a
25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢cdo mensal pelo indice do E. TJ/SP,
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prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo
Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24

horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante receberd e-mail com
instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacbes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss3do devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiadria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06,
nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacgdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematacdo, o crédito do exequente no processo
em epigrafe, por sua natureza "propter rem", terd preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado,
acrescido das parcelas vincendas até a realizagdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC e Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado em cardter ad corpus e no estado de conservagdo em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizagdo que se faga necessdria. Os atos necessdrios para a expedicdo de
carta de arrematacgdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, §§ 12 e 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada ao MM. Juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da repara¢do do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou pela
central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
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horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Fica o executado MATEUS SEM ALABI ALVES GARCIA, seu cOnjuge, se casado for, bem como a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso n3o seja (m) localizado (a)
(s) para a intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 14/09/2023. Dos autos constam o Agravo de

Instrumento n2 2027198-41.2024.8.26.000, pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. Marilia, 15 de julho de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

PAULA JACQUELINE BREDARIOL DE OLIVEIRA
JUIZA DE DIREITO



