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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1032228-70.2021.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Ed. Pracga Design

Executado: PDG REALTY S/A Empreendimentos e Par ticipactes

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU PDG REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, expedido nos autos da acéo de Execucéo de
Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais movida por CONDOMINIO ED. PRACA
DESIGN em face de PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
PROCESSO N° 1032228-70.2021.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 34% Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo,
Dr(a). Adriana Sachsida Garcia, naformada Lei, etc. FAZ SABER que levara a praca o bem
abaixo descrito, por meio de leiléo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma el etronica (www.portal zuk.com.br), nas
condic¢oes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - VAGA Auténoma PEQUENA N° 91P, localizada no 1°
SUBSOLO do PRACA DESIGN, situado da Rua Mariz e Barros N° 326, no 37 subdistrito
Aclimagdo, possui a &rea privativa de 8,400m?, a area comum de 21,048m?, perfazendo a area
total 29,448m?, correspondendo a fragdo ideal de 0,001620 do terreno. Contribuinte n°
039.040.0101-9. Matricula n° 161.263 do 16° CRI de S&o Paulo/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n° 161263, conforme AV.5 (18/05/2016), Existéncia de agdo, Processo n°
1044005-28.2016.8.26.0100, 312 Vara Civel do Foro Central da Capital. AV.11 (16/04/2020),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0012540-13.2015.5.15.0002, 12 Vara do Trabalho de
Jundiai. Av.12 (08/07/2020), Indisponibilidade de Bens, Processo n°® 0000304-24.2014.5.05.0008,
82 Vara do Trabalho de Salvador. AV.13 (20/07/2020), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
1008751-71.2018.8.26.0084, 3# Vara do Foro Distrital da Vila Mimosa de Campina. AV.14
(22/07/2020), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0024574-25.2016.5.24.0005, 5% Vara do
Trabalho De Campo Grande, Mato Grosso do Sul. AV.15 (03/12/2020), Indisponibilidade de
Bens, Processo n° 0000316-79.2016.5.05.0004, 42 Vara do Trabaho de Salvador. AV.16
(16/07/2021), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0525300-30.2016.8.50.001, 25 Vara Civeis
de Savador. AV.17 (09/12/2021), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0003251-50.2013.5.02.0079. AV.18 (14/12/2021), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0000760-09.2016.5.05.0006, 6 Vara do Trabalho de Salvador. AV.19 (29/04/2022),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0000953-55.2016.5.05.0028, 282 Vara do Trabalho de
Salvador. Av.20  (06/05/2022), Indisponibilidade  de  Bens, Processo n°
804175498.2019.8.05.0001, 192 Vara Civeis de Salvador. Av.21 (24/05/2022), Indisponibilidade
de Bens, Processo n° 0010468-33.2013.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro. Av.22
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(30/05/2022), Averbacdo de Oficio para constar que a data da ficha 05, desta matricula, é
06/05/2022 o que foi omitido naquela oportunidade. Av.23 (30/05/2022), Indisponibilidade de
Bens, Processo n° 0000812-87.2012.5.05.0024, 24a. Vara do Trabalho de Salvador. Av.25
(15/07/2022), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0011607-58.2015.5.01.0025, 252 Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro. AV.26 (26/07/2022), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0000981-51.2015.5.05.0030, 3* Vara Trabaho de Salvador. AV.27 (02/08/2022,
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0011726-59.2014.8.16.0001, 212 Vara Civel de Curitiba.
AV.28 (27/10/2022), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0012615-03.2020.8.16.0001, 192
Vara Civel de Curitiba. AV.29 (14/11/2022, Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0001556-43.2017.5.09.0009, 92 Vara do Trabalho de Curitiba AV.30 (22/11/2022),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0000629-51.2019.5.05.0031, 312 Vara do Trabalho de
Salvador. AV.31 (16/01/2023), Indisponibilidade @ de  Bens, Processo ne
0006639-59.2013.8.16.0001, 182 Vara Civel de Curitiba. AV.32 (31/01/2023), Indisponibilidade
de Bens, Processo n° 02950811000189, 12 Vara do Foro Regional do Sarandi, no Estado de Porto
Alegre. AV.33 (07/03/2023, Indisponibilidade de Bens, Processo n° 5007129-75.2022.8.21.5001,
12 Vara Civel do Foro Regional de Sarandi, de Porto Alegre. AV.34 (12/03/2023),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0018950-40.2018.8.26.0224, 12 vara Civel do Foro Central
de Guarulhos. AV.35 (28/03/2023), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0007043-11.2016.8.16.0194, 23* Vara Civel de Curitiba. AV.36 (17/05/2023), Penhora
Exequenda. AV.37 (24/07/2023), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0010616-
92.2013.5.01.0012, 122 Vara do Trabaho do Rio de Janeira AV.38 (10/08/2023),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0100291-52.2017.5.01.0036, 362 Vara do Trabalho do Rio
de Janeiro. AV.39 (31/08/2023, Indisponibilidade de Bens,

Processo n° 0001297-13.2012.5.02.0302. AV.40 (05/10/2023), Indisponibilidade de Bens,
Processo n° 0017946-85.2015.5.16.0002, 22 VVara do Trabalho de Maranh&o. AV .41 (23/11/2023),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0100370-90.2016.5.01.0060, 607 Vara do Trabaho do Rio
de Janeiro. AV.42 (23/11/2023), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0029339-
92.2014.8.16.0001, 82 Vara Civel de Curitiba. AV.43 (04/12/2023), Indisponibilidade de Bens,
Processo n° 1000081-75.2016.5.02.0264. AV.44 (18/01/2024), Indisponibilidade de Bens,
Processo n® 0000590-55.2017.5.05.0021, 212 Vara do Trabalho de Salvador. AV .45 (07/03/2024),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0042927-69.2014.8.16.0001, 62 Vara Civel de Curitiba.
AV. 46 (16/05/2024), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0569290-08.2015.8.05.0001, 8
Vara Civeis de Salvador. AV. 47 (24/05/2024), Indisponibilidade de Bens, Processo n°
0000294-87.2017.5.05.0003, 3* Vara do Trabaho de Salvador. AV.48 (11/06/2024),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0040211-45.2013.8.09.0051. AV. 49 (11/06/2024),
Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0513070-34.2014.8.19.0001, 46 Vara Civel do Rio de
Janeiro. AV. 50 (13/06/2024), Indisponibilidade de Bens, Processo n° 1000329-
94.2014.5.02.0463.

VISITACAO: N&o ha visitacéo.

OBS: Em conformidade com a Lei n° 4.591/64 que disciplina a constituicdo de condominios em
edificacbes e incorporacfes imobilidrias, fica vedada a transferéncia da vaga de garagem a
pessoas estranhas ao condominio, consoante preconiza o Art. 2°, 81° e 2°, podendo a(s) vaga(s) de
garagem ser(em) arrematada(s) tdo somente por proprietarios de unidades do Edificio Praca
Design situado na Rua Mariz e Barros, n° 326, marcada assim a preservacdo da seguranca do
condominio.
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2 -AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 81.708,88 (junho/2024 - Conforme Célculo de
Atualizacdo Monet&ria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da
alienacéo.

3-DEBITO EXEQUENDO - R$ 32.561,73 (margo/2024).

4 -DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 13/09/2024 as 10h40min, e termina em
17/09/2024 as 10h40min; 22 Praga comega em 17/09/2024 as 10h41min, e termina em 08/10/2024
as 10h40min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a 50%
do valor da avaliac8o (22 Praca). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, seréo
admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da Resolucdo n° 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TYSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, 88§ 1°, 2°, 7° e 8° do
CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) dever&(8o) ser depositado(s) através
de guia de depoésito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizagdo da praca. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praga, cada arrematante recebera e-
mail com instrucles para depdésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para gue sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 -COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss3o devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria serd a
leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, 11 do CPC e 266
NSCGJ).
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A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 -DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL -
Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 -DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE-Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que serd responsavel por eventua regularizacdo que se fagca necesséria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, I TBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparaco do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cddigo Civil, ficar4 sujeito as penaidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, aém da pena
correspondente a violéncia.

12-DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS -Pessoal mente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou pela centra de atendimento no telefone 3003-0677 e€/ou email:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga,
observadas a condi¢es estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 estard
automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Fica a executada PDG REALTY S/A EMPREEDIMENTOS E PARTICIPACOES, bem como os
credores ANTONIO AMORESANO, MARIA CRISTINA RIBEIRO DO VALE, e demais
interessados, INTIMADOS das designacBes supra, caso nao segja (m) localizado (@) (s) para a
intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 02/02/2023. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. A arrematacdo serd feita mediante pagamento
imediato do preco pelo arrematante conforme condicdes de pagamento acima indicadas. Remicéo
da execucdo: O(a)(s) executado(a)(s) pode(m), antes de alienados os bens, pagar(em) o remir a
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execucdo, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas
€ honorérios advocaticios (art. 826 do CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, o executado
poderd remi-lo até a assinatura do auto de arrematacéo, oferecendo preco igual ao do maior lance
oferecido (art. 902 do CPC). Duvidas € esclar ecimentos: Pessoalmente no Oficio onde tramita o
processo, ou com a empresa gestora do leildo eletrbnico. Serd o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo,
aos 29 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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