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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1010425-36.2018.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Lei Arbitral (Lei 9.307/1996) - Sentenca ar bitral
(artigo 515, inciso VII, CPC)

Requerente: Sociedade Agostiniana de Educacgéo e Assisténcia - Colégio Agostiniano
Mendel

Requerido: Francisco Carlos de Araujo Coelho

Tramitacdo prioritéria

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU FRANCISCO
CARLOS DE ARAUJO COELHO, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de
sentenca - Lel Arbitral (Lel 9.307/1996) - Sentenca arbitral (artigo 515, inciso VII, CPC)
movida por SOCIEDADE AGOSTINIANA DE EDUCACAO E ASSISTENCIA -
COLEGIO AGOSTINIANO MENDEL em face de FRANCISCO CARLOS DE ARAUJO
COELHO, PROCESSO N° 1010425-36.2018.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE ARBITRAGEM,
do Foro Central Civel, Estado de S8o Paulo, Dr(a). GUILHERME DE PAULA NASCENTE
NUNES, naformadalei, etc.

FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leilédo eletrénico conduzido
pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletrdnica
(www.portal zuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - Lote nimero 31, locaizado no Condominio Residencial Portal
das Horténsias, situado na Estrada Municipal do Mingu n® 1700, Bairro do Rio Abaixo, zona
urbana do municipio e comarca de Atibaia-SP, com a area privativa de 289,52mz2, &rea comum de
uso condominial proporcional de 267,47m2, totalizando uma area de 556,99m2, a qual foi
atribuida a fracdo ideal de 0,3455% relativamente as partes comuns e ao terreno do condominio
com 161.228,61m2. A Unidade possui frente para a Via de Circulacdo B, para a qual mede 11,96
metros, tendo nos fundos a medida de 12,05 metros, onde confronta com o Lote 69 (Matricula
118.197); 24,01 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem da Via de Circulacéo B,
olha para o imoével onde confronta com o Lote 32 (Matricula 118.160) e 24,20 metros, da frente
aos fundos do lado esgquerdo, seguindo a mesma orientacdo, onde confronta com o Lote 30
(Matricula 118.158). Contribuinte: (ndo consta). Matricula n® 118.159 do 12 CRI de Atibaia/SP.
ONUS: Constam da referida matricula n® 118.159, conforme AV.02 (22/03/2023) averbacso para
constar penhora exequenda. V1SITACAO: N&o ha visitagdo. OBS: Conforme artigo 843 do CPC,
tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte da coproprietéria ou do
conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada a
coproprietaria ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematacéo do bem em igualdade de
condicoes.

2-AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.009.256,75 (junho/2024 - Conforme Célculo de

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010425-36.2018.8.26.0100 e codigo 1vUjd60v.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME DE PAULA NASCENTE NUNES, liberado nos autos em 12/08/2024 as 18:42 .



fls. 496

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE SAO PAULO
I~ .
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
& * 22VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE ARBITRAGEM
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Doutor Joao Mendes, S/N, ., Centro - CEP 01501-000, Fone: (11)
2171-6632, S0 Paulo-SP - E-mail: sp2vemp@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

AtualizacBo Moneté&ria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da
alienacdo. OBS: O valor da Avaliacdo Total do Imével é a média dos 03 anlincios publicitarios
juntados as fls. 440/443 dos autos, devidamente atualizado para junho/2024.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 73.916,01 (abril/2024).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 20/09/2024 as 15h10min, e termina em
24/09/2024 as 15h10min; 22 Praga comeca em 24/09/2024 as 15h11min, e termina em 15/10/2024
as 15h10min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante agquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a 80%
do valor da avaliagdo (22 Praca, originalmente seria 60%, mas em razao da aplicacdo do Art. 843,
82° CPC, visando a preservacdo do valor de avaliacdo da coproprietaria foi recalculado). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd apresentar: (1) até o inicio da
primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacao; (11) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor
de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de incapaz.

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através
de guia de dep6sito  judicia do Banco do Brasil gerada  no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s 0 encerramento da praca, cada arrematante recebera e-
mail com instrucBes para deposito (Art. 884, 1V do CPC). Nao sendo realizado o depdsito da
oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicara o fato ao
MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sgam
submetidos a apreciacéo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus
e implicacdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizac8o da praca. O inadimplemento, autoriza o exequente,
a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera
aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, |1 do CPC e
266 NSCGJ). A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese,
salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcaré com os débitos
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pendentes que recaiam sobre o0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub rogados no preco da
arrematacdo. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, 1TBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a
data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquee gue, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, adém da pena
correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela centra de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condi¢Bes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estard
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica o executado FRANCISCO CARLOS DE ARAUJO COELHO, seu conjuge e coproprietaria
ANDREA MARIS SALES COELHO e demais interessados, INTIMADOS das designactes
supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimacao pessoal, bem como da Penhorarealizada
em 27/02/2023. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.

Duvidas e esclarecimentos. Pessoamente no Oficio onde tramita 0 processo, ou com a empresa
gestora do leildo detrénico. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 12 de agosto de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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