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EDITAL DE LEILAO ON-LINE

Data: 11 de setembro de 2024, as 14 horas

Leiloeiro: Dora Plat - JUCESP 744

CONDICOES DE VENDA

1. Procedimentos Gerais de Participagdo e Realizagdao do Leildo

1.1. Os imdveis das empresas controladas pela BSP Empreendimentos Imobilidrios S.A. —empresa da Organizagao
Bradesco — (doravante denominadas simplesmente de BSP ou VENDEDORA), serdo vendidos por meio de leildo
eletronico on line, por valor nominal igual ou superior ao lance minimo estipulado para cada imoével.

1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir os
imdveis em lotes a seu exclusivo critério ou necessidade, o que podera fazé-lo diretamente ou por intermédio do
Leiloeiro. A VENDEDORA se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda dos
imoéveis, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a
qualquer justificativa, indenizagdo ou compensagdo de qualquer natureza.

1.3. Ao ofertar lance, o interessado ratifica o seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto aos termos
do presente edital e condicGes de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condi¢Oes e
restri¢des especificas de cada imdvel, bem como, quanto ao direito da BSP de promover eventuais alterages nas
descri¢cBes dos imdveis ou em suas respectivas condi¢es de venda até a data de realiza¢do do leildo. As referidas
condi¢Bes e suas respectivas alteragdes serao noticiadas por meio do site do Leiloeiro, sendo de integral
responsabilidade do interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteracdes.

1.4. Previamente a participagdo no leildo e oferta de lances, o interessado devera se cientificar, por conta propria
e as suas expensas, da situagao fisica, documental e registral dos imédveis, dos documentos e informacgdes relativas
a eles, a VENDEDORA e aos antecessores que constem das matriculas dos imdveis, bem como das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislagdo e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio ou imposi¢des dos loteamentos, quando for o caso, as quais estard, o COMPRADOR,
obrigado a respeitar por for¢ca da compra do imdvel, ficando a VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade
pelo fornecimento de informagdes, levantamentos ou providéncias neste sentido, bem como, mas sem se limitar,
por eventual contaminacdo do solo ou subsolo, passivos de carater ambiental ou restricGes urbanisticas.

1.5. Serd considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor
nominal, igual ou superior ao lance minimo. O interessado que apresentar o maior lance e firmar a respectiva Ata
e Recibo de Arrematacdo do Imdével passara, a partir de entdo, a ser designado COMPRADOR, ressalvadas as
hipdteses previstas neste edital ou na lei em que a VENDEDORA podera cancelar a oferta, negar a venda ou
desqualificar o lance e/ou o seu proponente.
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2. Condig¢des de Participagao, Habilitagdo e Leildao

2.1. Para participagdo no leildo e obtencdo de “login” e “senha” de acesso ao ambiente de negocia¢do on line dos
imodveis, o interessado devera se cadastrar, antecipadamente ao inicio do leildo, ou seja, até as 12h da data
descrita no cabeg¢alho do documento, no site do Leiloeiro www.portalzuk.com.br, enviar a documentacgdo prevista
abaixo, bem como anuir as regras de participacao dispostas no site do Leiloeiro, que validard e homologara os
lances em conformidade com as disposi¢cdes do presente edital.

2.2. Para se cadastrar, o interessado devera encaminhar ao Leiloeiro, através do link de cadastro disponibilizado
no site do Leiloeiro, os seguintes documentos:

Se Pessoa Fisica
a. - documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento), incluindo de seu
conjuge ou companheiro, quando for o caso.

Se Pessoa Juridica

a. - documentos de identificagdo dos representantes legais do interessado (CPF, RG e Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento);

b. - ato constitutivo (Contrato Social, Estatuto Social etc.) e sua uUltima alteragdo; e prova de representagdo
(procuragdo ata de elei¢do de diretoria, nomeagdo de administrador etc.); e

c. -cartdodo CNPJ.

2.2.1. O interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro ou a VENDEDORA podera, ainda, solicitar outros
documentos e/ou informacgdes que entenda ser necessario.

2.2.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir
todas as responsabilidades e obriga¢des constantes nas condi¢es dispostas no edital de leildo.

2.3. Os interessados habilitados no leildo e os seus representantes estdo sujeitos a analise e aprovacgao do Leiloeiro
e da VENDEDORA, de sorte que o cadastro na plataforma do Leiloeiro e a oferta de lance, ainda que declarado
vencedor, ndo diminui ou limita o direito de o Leiloeiro e/ou a VENDEDORA cancelar a oferta, negar a venda ou
desqualificar o lance e/ou o seu proponente apds aquelas aprovagdes e analises, sem que seja exigido do Leiloeiro
e/ou da VENDEDORA a necessidade de fundamentar a sua decisdo.

2.4. Os menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir imdveis se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

2.5. Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis com observancia das leis brasileiras que disciplinem a venda
de imdveis a esse publico, incluindo, sem se limitar, as disposi¢des normativas da Receita Federal do Brasil.

2.6. Se houver a inten¢cdo de compra em copropriedade, ela deverd ser registrada quando do cadastro e
habilitacdo no site do Leiloeiro, com a identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo
em condominio, abrangendo expressamente o percentual de copropriedade de cada interessado, bem como
disponibilizando a documentac¢do acima indicada.

2.6.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitagdo, fica a
exclusivo critério da VENDEDORA: (i) aprovar a venda com a outorga das fracGes ideais em igual proporg¢ado ao
numero de pessoas representadas/indicadas pelo participante do lance vencedor; (ii) aprovar a venda com
outorga de fragdes ideais desproporcionais a esse numero, desde que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da
copropriedade seja atribuida ao interessado que ofertou o lance vencedor e firmou a ata de arrematacdo; ou (iii)
ndo aprovar a venda, sendo reservado a VENDEDORA o direito de ndo divulgar os motivos ensejadores de eventual
recusa.

2.6.2. Na hipédtese de que trata o item 2.6, acima, o instrumento de compra e venda serd firmado com todos
gue compuseram o lance vencedor, observadas as fragdes predeterminadas quando do cadastro e habilitagdo no
ouxn A

site do Leiloeiro ou, se admitida a continuidade da venda pela VENDEDORA, nas proporg¢des do inciso “i” ou “ii”,
doitem 2.6.1, acima.
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2.7. Desde que cadastrados e habilitados para o leildo no site do Leiloeiro, o interessado estara apto a ofertar
lances no leildo por meio eletronico, devendo ser respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada
leildo. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote,
serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os interessados cadastrados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote serd encerrado caso este ndo receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado, desde que este lance seja igual ou superior
ao valor nominal do lance minimo estipulado para o imével em disputa.

2.8. Os lances oferecidos no leildo on line ndo garantem direitos ao interessado em caso de recusa do Leiloeiro ou
por qualguer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou
outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados,
com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevises e intempéries, que sdo assumidos com
exclusividade pelo interessado quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgéao a respeito.

2.9. A concretizagdo da venda do imdvel somente ocorrerd mediante a formalizagdo da Ata e Recibo de
Arrematacdo, que apenas sera formalizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro
e ofertou o lance declarado vencedor, ndo sendo permitida a formalizagdo de recibos ou transferéncia dos direitos
a terceiros.

3. Visitas Prévias aos Imoveis

3.1. As fotos dos imdveis divulgadas sao meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive para a identificacdo do imdvel no local com a foto
divulgada, constatar seu estado atual, inclusive sob os aspectos documental, fisico, sanitdrio, urbanistico etc. De
forma que, apds a inscricao e habilitagao para o leildo, nada poderd ser suscitado pelo COMPRADOR a esse
respeito.

3.2. A visita aos imoveis devera ser agendada com 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia diretamente com o
Leiloeiro, sendo que tal visita devera ocorrer no maximo até 01 (um) dia util antes da data do Leildo.

4. Condig¢Oes Gerais de Aquisicao de Imdveis

4.1. A aprovacdo da venda do imdvel estd condicionada a analise e aprovacdo da VENDEDORA quanto aos
documentos fornecidos pelo COMPRADOR, a analise de crédito e a observancia de suas politicas, bem como o
cumprimento de normativos e da legislacdo e regulagdo vigentes, em especial, mas ndo se limitando, a Lei n®
9.613/1998, que dispde sobre a prevencio e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores. A eventual negativa da VENDEDORA quanto ao ndo seguimento da venda nao gerard a obrigacdao de
apresentar justificativas ou lhe acarretard quaisquer 6nus, pretensdes ou penalidades, a qualquer titulo.

4.2. Os imodveis serao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobilidrio. Sendo assim, o COMPRADOR adquire o imdével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas limitacGes, sejam elas quais forem, ndo podendo,
por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos
comodos dos imdveis apregoados, alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de
conservacdo e localizagcdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o
desfazimento do negécio ou abatimento proporcional do prego em tais hipdteses.

4.3. Fica a cargo do COMPRADOR, de maneira irrevogavel e irretratavel, promover regularizacdes de qualquer
natureza, cumprindo quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que
tenham por objeto a regularizagdo dos imdveis junto a cartdrios e demais érgdaos competentes, o que ocorrera
sob suas exclusivas expensas. Nesse sentido, a VENDEDORA ndo responde por eventuais débitos dos imdveis ndo
apurados junto ao INSS com constru¢do em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
Imdveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em
relacdo a questGes ambientais ou urbanisticas ou a necessidade de atualizagGes cadastrais ou registrais dos
imdveis junto aos cartdrios, prefeituras, fazendas publicas e demais entidades competentes.
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5. Impossibilidade de Arrependimento pelo COMPRADOR

5.1. Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral pelo COMPRADOR.

6. Condigdo Resolutiva

6.1. A venda dos imdveis esta subordinada as seguintes condig¢Ges resolutivas (“Condi¢des Resolutivas”), as quais,
em conjunto ou isoladamente, deverdo ser verificadas nos prazos abaixo previstos:

(i) a analise documental e de crédito pela VENDEDORA, o que deverd ocorrer em até 90 (noventa) dias contados
da data do leildo; e/ou

(ii) o exercicio de direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo a quaisquer imdveis ofertados, seja em
razdo de locagdo, condominio pro indiviso, arrendamento rural ou qualquer outra previsado legal ou contratual
assumida com terceiros, nas mesmas condicGes ofertadas pelo COMPRADOR, o que devera ocorrer em até 30
(trinta) dias contados da data do leildo ou, se maior, do prazo legal e/ou contratual assumido pela VENDEDORA
com esses terceiros, se aplicavel.

6.2. A superacdo das Condi¢cOes Resolutivas ensejard automaticamente a consolidagdo da venda, devendo ser
observado os prazos dispostos no Capitulo 8 - “Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda
de Bem Imdvel Com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia”, abaixo.

6.3. Na hipdtese da ndo conclusdo do negdcio e/ou seu rompimento em razdo da ndo superagdo das CondicGes
Resolutivas, a VENDEDORA devolvera os valores eventualmente pagos pelo COMPRADOR mediante depdsito a
ser efetuado em conta bancdria de titularidade exclusiva do COMPRADOR ou por meio de consignagdo judicial ou
extrajudicial de valores.

7. Procedimentos Gerais para Pagamento do Lance Vencedor e suas Condi¢oes

7.1. Em até 5 (cinco) dias Uteis contados da superagdo das Condi¢Ges Resolutivas, o COMPRADOR devera
pagar a VENDEDORA: (i) a integralidade do lance vencedor (“Preco de Venda”), quando a forma de pagamento do
Preco de Venda for a vista; ou (ii) o sinal, quando a forma de pagamento do Preco de Venda for parcelada. No
mesmo prazo, o COMPRADOR devera pagar diretamente ao Leiloeiro a comissao no valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do Preco de Venda, observado o disposto no item 7.4, abaixo.

7.2. O pagamento, integral ou parcelado, do Pre¢o de Venda deverad ser realizado diretamente e exclusivamente
pelo COMPRADOR por meio de débito em conta de sua titularidade mantida no Banco Bradesco S.A. ou
Transferéncia Eletronica a Distancia - TED oriunda de conta corrente de sua titularidade exclusiva em qualquer
instituicdo financeira no Brasil para crédito em conta corrente indicada pela VENDEDORA, sendo vedado o
pagamento em espécie, cheque ou PIX.

7.3. Na hipdtese de o COMPRADOR nao honrar o pagamento do Prego de Venda na forma prevista neste edital,
desde que notificado de sua mora o COMPRADOR deixe de purga-la no prazo de até 15 (quinze) dias contados
dessa notificagao, fica a exclusivo critério da VENDEDORA, se for de seu interesse, resolver de pleno direito a
venda, na forma da lei. Nesta hipdtese, a VENDEDORA poder3, ainda, contatar sucessivamente os demais
participantes pela ordem de classificagcdo no leildo para a aquisicdo do imdvel pelo seu maior lance ofertado, que
terdo os mesmos prazos e condi¢des para honrar o valor do seu lance.

7.3.1. Na hipotese da purgacdo da mora, devera o COMPRADOR pagar o valor em mora ou inadimplido, acrescido
de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corre¢do monetdria pela variagdo exclusivamente positiva
do IGP-M e multa moratodria de 10% (dez por cento), sobre o débito atualizado.

7.4. Do pagamento a vista: para os imdveis arrematados por qualquer valor em que o pagamento do Prego de
Venda se dard a vista, sera concedido pela VENDEDORA ao COMPRADOR um desconto de 10% (dez por cento)
sobre esse prec¢o. Todavia, o referido desconto ndo serd aplicavel a comissdo do Leiloeiro. Nesse sentido, o
COMPRADOR devera pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro calculado sobre o valor do Preco de
Venda sem desconto.
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7.5. Do pagamento parcelado: para todas as vendas parceladas, independentemente do valor do Preco de
Venda, sera exigido do COMPRADOR o pagamento: (i) do sinal minimo de 30% (trinta por cento) desse preco
(“Sinal”), a ser pago no prazo previsto no item 7.1, acima; e (ii) do saldo do Pre¢o de Venda em até 24 (vinte e
guatro) parcelas mensais, iguais e consecutivas, vencendo-se a 12 (primeira) parcela 30 (trinta) dias apds, o que
primeiro ocorrer, do fim do prazo do item 7.1, acima ou da data do efetivo pagamento do Sinal e as demais
parcelas em igual dia dos meses subsequentes, até final e integral quitagdo do Preco de Venda. O vencimento e,
por conseguinte, obrigacdo de pagamento do Sinal e das parcelas do Preco de Venda tera inicio e, portanto, sera
plenamente exigivel do COMPRADOR independentemente da transmissdo de posse e/ou assinatura da Ata e
Recibo de Arrematacdo do Imdvel ou do Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto
Adjeto de Alienac¢do Fiducidria em Garantia.

7.5.1. Ocorrendo mora ou inadimplemento no pagamento do Sinal ou de qualquer parcela do Preco de Venda,
sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria pela
variacdo exclusivamente positiva do IGP-M e multa moratéria de 10%, sobre o débito atualizado, além das
medidas de execucdo extrajudicial ou judicial da divida e excussdo das garantias constituidas, nos termos da lei,
deste edital ou dos instrumentos juridicos que deles derivar.

7.5.2 As parcelas do Preco de Venda serdo corrigidas apds 12 (doze) meses contados, o que primeiro ocorrer,
do fim do prazo previsto no item 7.1, acima ou da data do efetivo pagamento do Sinal pela variagao
exclusivamente positiva do indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M. Nesse sentido, as vendas parceladas em
até 12 (doze) parcelas ndo estdo sujeitas a corregao, ressalvado na hipotese de mora ou inadimpléncia de qualquer
das parcelas em que incidirdo os encargos proprios da mora/inadimpléncia, incluindo, sem se limitar, a correcdo
monetaria da parcela inadimplida ou em atraso, conforme previsto no item 7.5.1, acima.

7.5.3. Fica estabelecido que é vedada a opg¢do para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para o
COMPRADOR com restricdes cadastrais, em mora perante a VENDEDORA ou instituicdes financeiras, ou ainda,
que figurem nos cadastros de érgaos de protecdo ao crédito, tais como, mas nao se limitando, Serasa e SPC. Caso
a constatacdo de tal situacdo pelo Leiloeiro ou a VENDEDORA ocorra apenas apds a declaragdo do lance vencedor
ao COMPRADOR que se encontra em tal situagao, fica estabelecido que mesmo nesta hipdtese a venda nao
prosseguird e o imdvel serd reconduzido a novo leildo.

8. Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia

8.1. A venda sera formalizada:

(i) No caso das vendas a vista: por meio da lavratura da escritura publica de venda e compra (“Escritura”), a ser
formalizada em até 30 (trinta) dias, contados da data da superac¢do da Condicdo Resolutiva.

(ii) No caso de vendas a prazo: por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia (“Instrumento Particular”), a ser formalizado em até 30 (trinta) dias,
contados da superagdo das Condigdes Resolutivas.

8.1.1. A Escritura ou o Instrumento Particular, conforme o caso, devera ser levada a registro na matricula do imével
pelo COMPRADOR, que se obriga a apresentar a VENDEDORA a certiddo atualizada da matricula do imdvel com
o referido registro em até 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura da Escritura ou do Instrumento
Particular, incluindo para fins de prova da constituicdo da alienagdo fiduciaria do imdvel nos casos de vendas a
prazo.

8.2. A Escritura serd lavrada por Tabelido de Notas de livre escolha da VENDEDORA.

8.3. Se por culta do COMPRADOR eventual documentagao disponibilizada pela VENDEDORA para lavratura da
Escritura Publica e o registro desta ou do Instrumento Particular vencer, fica sob a responsabilidade do
COMPRADOR a obtenc¢do de novos documentos, hipétese em que a VENDEDORA n3o sera responsabilizado por
tais custos ou pelo atraso na assinatura ou registro do instrumento de venda.

8.4. Salvo a documentacdo de responsabilidade da VENDEDORA, o COMPRADOR devera fornecer os documentos
e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao pagamento dos tributos, custas, emolumentos e outras
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despesas perante a autoridade fazenddria e os Cartérios de Notas e de Registro Imobilidrio, a fim de que seja
formalizada a Escritura ou o Instrumento Particular, efetuado o registro da transferéncia da propriedade na
matricula do imdvel e, em se tratando de venda a prazo, da alienagado fiducidria do imdvel, sempre observado os
prazos previstos acima.

8.5. Ndo constituirdo motivo para desfazimento do negécio pelo COMPRADOR, ou modificagdo dos vencimentos
das parcelas do saldo do Preco de Venda, o eventual atraso na formalizagdo da Escritura ou do Instrumento
Particular em razdo de eventual certiddo, da atualizacdo de atos societarios da VENDEDORA ou de ressalvas
constantes no enunciado deste Edital, especialmente quando celebrado fora da sede da VENDEDORA.

8.6. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste, conforme o caso, a imediata lavratura
da Escritura Publica ou a assinatura do Instrumento Particular, ficard facultado a VENDEDORA celebrar
instrumento particular de compromisso de venda e compra, quitado ou parcelado, conforme o caso, situagdo em
gue o COMPRADOR devera assinar o referido instrumento em até 05 (cinco) dias contados do comunicado feito
pela VENDEDORA a esse respeito. O eventual descumprimento do referido prazo sujeitard o COMPRADOR as
consequéncias dispostas no Capitulo 14 — Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias, abaixo.

9. Despesas com a Transferéncia dos Imdveis

9.1. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a formalizagao,
conforme o caso, da Escritura Publica ou do Instrumento Particular e o registro na matricula do imdével para fins
de transferéncia do imdvel e, se o caso, da alienagdo fiduciaria do imdvel, tais como, sem se limitar, imposto de
transmissao, taxas, emissao de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certiddes em nome da VENDEDORA, outorga
de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbag¢des de qualquer natureza, inclusive o
recolhimento de eventual laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de
situacGes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao.

10. Clausula Constituti e da Transferéncia da Posse dos Imdveis
10.1. A posse do bem sera transferida ao COMPRADOR:

(i) nas vendas a vista, comprovadas a compensagdo bancdria do valor integral do Prego de Venda e a respectiva
lavratura da Escritura Publica; ou

(ii) nas vendas parceladas, da assinatura do Instrumento Particular, comprovados a compensac¢do bancaria dos
pagamentos do Sinal e das parcelas do Preco de Venda com vencimento até a data, bem como a respectiva
assinatura desse instrumento.

10.2. A transmissao da posse operar-se-a automaticamente nos prazos estabelecido no item 10.1 acima, ocasiao
em que todos os direitos, obrigacdes e a¢des incidentes sobre o imével ficardo a cargo do COMPRADOR, por forca
da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo ao COMPRADOR providenciar o seu ingresso no imével, podendo
retirar as chaves do imdvel no endereco indicada na descri¢gao do bem.

11. Responsabilidade Fiscal e de Encargos Incidentes sobre os Iméveis

11.1. Todas as despesas do imdvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuicdes), despesas condominiais,
contas de consumo, foro e outros encargos, ou acréscimos em decorréncia de atualizagBes, serdo de
responsabilidade do COMPRADOR a partir da data da outorga, conforme o caso, da posse direta ou indireta do
imével, como também pelos que venceram e vencerem a partir da referida data, ainda que sejam langados ou
cobrados em nome da VENDEDORA.

11.2. Os valores lancados e ndo pagos pelo COMPRADOR apds a outorga da posse que vierem a ser pagos pela
VENDEDORA, serdo objeto de notificacdo e/ou acdo de regresso contra o COMPRADOR, que deverdo ser
reembolsados pelo COMPRADOR em até 5 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da notificacdo da
VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas dos custos incorridos. Descumprindo esse prazo, o
COMPRADOR, além da multa prevista no item 14.1, abaixo, fica obriga ao ressarcimento dos valores despendidos
pela VENDEDORA acrescidos de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetdria pela
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variagdo exclusivamente positiva do IGP-M até sua quitagdo e multa moratdria de 10% (dez por cento), sobre o
valor atualizado.

11.3. O COMPRADOR deverd providenciar a transferéncia para sua titularidade das obriga¢des fiscais,
condominiais e de consumo (agua, energia etc.) junto as esferas competentes, no prazo de até 30 (trinta) dias, a
contar da assinatura da Escritura Publica ou do Instrumento Particular, incluindo, sem se limitar, no cadastro
imobilidrio da Prefeitura do local do imdvel, nas concessionarias de servicos publicos, comprovando as
providéncias ora pactuadas por intermédio do envio de e-mail para o enderego eletrbnico
locacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, sob pena de responder, em caso de mora ou inadimplemento no
cumprimento da obrigacao, pela multa prevista no item 14.1, abaixo, bem como por eventuais perdas e danos
causados a VENDEDORA, incluindo, sem se limitar, os que esta incorrer para, em substituicio ao COMPRADOR,
promover a atualizacdo dos referidos cadastros e a defesa de seus interesses em agdes ou procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de débitos e encargos relativos ao imével.

11.3.1. Sendo o imével foreiro, o COMPRADOR devera providenciar por conta prépria e as suas expensas, perante
o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores a VENDEDORA,
nos prazos previsto em lei. Os eventuais encargos devidos a este titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a
multas e diferencas de laudémio pelo ndo atendimento dos prazos legais, serdo arcados de forma exclusiva pelo
COMPRADOR.

11.3.2. Na hipétese de inadimplemento dos itens 11.3 e 11.3.1 acima, sem prejuizo da obrigacdo de pagamento
pelo COMPRADOR da multa prevista no item 14.1, abaixo, a VENDEDORA podera providenciar diretamente as
transferéncias, cabendo ao COMPRADOR o reembolso de custas, emolumentos, diligéncias e pagamento de taxa
de expediente e demais outras despesas decorrentes das referidas transferéncias, que devera fazé-lo em até 5
(cinco) dias, contados do recebimento da notificagdo da VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas dos
custos incorridos. Descumprindo esse prazo, o COMPRADOR, além da multa prevista no item 14.1, abaixo, fica
obriga ao ressarcimento dos valores despendidos pela VENDEDORA devidamente acrescidos dos encargos de
mora estabelecidos no item 11.2, acima.

12. Nao Configura¢do de Novag¢do ou Rentincia de Direitos

12.1. A omissdo ou tolerdncia da VENDEDORA em exigir o estrito cumprimento deste Edital e/ou, conforme o
caso, da Escritura Publica ou do Instrumento Particular, ndo constituird novagao ou renuncia, nem afetara os seus
direitos, que poderao ser exercidos a qualquer tempo.

13. Exigéncias Legais e de Prestagao de Informagbes ao COAF

13.1. A VENDEDORA esta obrigada a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislacdo
vigente, especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de
Atividades Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou oculta¢do de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613/1998.

13.2. O COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, juntamente com a
Ata e Recibo de Arrematacdo, ficha cadastral, obrigando-se, ainda, a informar a VENDEDORA, imediatamente,
caso haja qualquer altera¢do nos dados cadastrais fornecidos pelo COMPRADOR e/ou seus representantes, sendo
certa, em qualquer hipdtese, a responsabilidade civil e penal do COMPRADOR em relagdo a veracidade de suas
declaragdes.

13.3. O COMPRADOR declara ser licita a origem dos recursos por ele empregados na aquisicdo do imodvel,
inclusive, sem se limitar na hipdtese em que tome crédito para este fim, bem como ter ciéncia do previsto no art.
11, inciso Il da Lei n® 9.613/1998, com as alteragdes posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e
13.964/19, bem como o previsto nos artigos 297, 298 e 299 do Cddigo Penal.

14. Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias
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14.1. O ndo cumprimento pelo COMPRADOR das obriga¢des constantes deste Edital, na forma e prazo aqui
estipulados, sera considerado ato atentatoério as regras do Edital e sujeitarda o COMPRADOR ao pagamento de
multa no valor equivalente a 2% (dois por cento) sobre o Preco de Venda, atualizado pela variagdo exclusivamente
positiva do IGPM-FGV até a data do efetivo pagamento dessa multa, sem prejuizo da apuracdo das perdas e danos
causados a VENDEDORA e ao Leiloeiro, que podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem como
ocasionar o bloqueio do cadastro do COMPRADOR para a participacdao em novos leilées futuros da VENDEDORA
e de outras empresas controladas, direta ou indiretamente, pelo Banco Bradesco S/A.

14.1.1. Sendo assim, em qualquer hipétese de inadimplemento, inclusive a de ndo assinatura dos documentos de
formalizacdo da venda (Ata de Recibo e Arrematacéo, Instrumento Particular ou Escritura), o VENDEDOR notificara
o COMPRADOR, por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notifica¢do, sob
pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como pagar, a multa moratdria de que trata o
item 14.1.

14.1.2. N3o sanado descumprimento da obrigacdo em mora ou inadimplida no prazo de cura indicado no item
14.1.1, acima, o VENDEDOR podera considerar o negdcio terminado e o COMPRADOR perdera todos os direitos
relativos ao imdvel, ficando esse liberado para nova venda.

14.1.3. Adicionalmente a multa prevista no item 14.1, acima, na hipdtese de a venda ser rompida por culpa do
COMPRADOR, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor equivalente a 30% (trinta por cento)
do montante do Preco de Venda, atualizado pela variacdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV da data da
resolucao até a data do efetivo pagamento dessa multa.

14.1.4. O pagamento das multas previstas nos itens 14.1 e 14.1.3, acima, poderd ser compensada pela
VENDEDORA com os montantes do Prego de Venda eventualmente pagos pelo COMPRADOR a VENDEDORA até
o término da venda do imével, ficando, por outro lado, a VENDEDORA obrigada a entregar ao COMPRADOR, apods
essa compensacao, o valor que sobejar ao necessdrio para quitacdo dessas multas, o que devera fazé-lo, a
VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias contados, conforme o caso, da restituicdo amigavel da posse do imovel pelo
COMPRADOR (se ja tiver havido a sua transmissdo) ou da data do desfazimento do negdcio pela VENDEDORA (se
ndo houver sido transmitida a posse), atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV acumulado
entre o dia dos pagamentos realizados pelo COMPRADOR e o da efetiva restituicao.

14.3. Apds formalizada a Escritura Publica ou o Instrumento Particular, o regime juridico para eventual
possibilidade de desfazimento do negdcio sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou na lei, conforme
0 caso.

14.4. Em qualquer das hipoteses de rompimento, independente da aplicagdo de multas, o COMPRADOR fica
obrigado ao pagamento da comissdo do Leiloeiro, que é considerada liquida e certa, ndo cabendo devolugao
parcial ou integral da referida comissdo, em qualquer circunstancia, ressalvado o disposto no item 14.6, abaixo.

14.5. Em qualquer hipdtese de término da venda e compra, caso haja valor a ser devolvido pela VENDEDORA ao
COMPRADOR, fica estabelecido que o comprovante de devolu¢cdo desse valor vale como documento
comprobatério do cancelamento da venda e compra e de mutua quitagao entre o COMPRADOR e a VENDEDORA.

14.6. A indenizacdo a ser paga pela VENDEDORA em caso de evic¢do (perda da coisa por for¢a de sentenca
judicial transitada em julgado) fica limitada ao valor correspondente ao percentual do Preco de Venda
efetivamente pago pelo COMPRADOR, corrigido pela variagao exclusivamente positiva do IGP-M-FGV entre as
datas do desembolso pelo COMPRADOR e a do pagamento da indeniza¢do pela VENDEDORA, acrescido dos
valores pagos pelo COMPRADOR a titulo de comissdao do Leiloeiro e dos custos com escritura, registro da
propriedade e, conforme o caso, o registro e baixa do pacto adjeto de alienagdo fiduciaria, ndo sendo conferido
ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados
nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével
apos a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera nem sequer pleitear direito de retencdo.

15. Foro de Elei¢do

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, SP, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou
questdes oriundas do presente edital.
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Lote

UF

) N AQO DO O

Texto

Valor minimo

20218

SP

Campinas. Centro. Avenida Francisco Glicério, n° 1342. Prédio
Comercial (Ex-Agéncia). Areas totais: ter.. 507,26m? e constr.:
1.199,76m>?. Matr. 15.531 do 2° Rl local. Obs. (1) A vendedora nao se
responsabiliza pelo status de certificados relativos aos imoéveis, tais
como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais pendéncias e
divergéncias cadastrais, areas e dados do imével perante 6rgaos e
terceiros, cabendo sempre a constatagdo e qualquer regularizagéo ao
arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imoével, no
gue se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imoével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, ndo existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imdvel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seus fatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragao da situagdo do imovel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado

R$ 3.120.000,00

15759

RJ

Rio de Janeiro. Centro. Rua da Candelaria, n° 19, Rua da Alfandega,
n° 20, e Praga Pio X n° 55.

a) Loja 55-B com dependéncia no subsolo. Area 121,00m2
(langada no IPTU) e fragao ideal 568/10.000. Mat. 4.941 do 7° Rl local.

b) Loja A. Area 219,00m? (langada no IPTU) e fragdo ideal
1021/10.000. Mat. 7.061 do 7° Rl local.

c) Loja B e subsolo. Area 119,00m? (lancada no IPTU) e fracdo
ideal 558/10.000. Mat. 7.062 do 7° Rl local.

d) Loja 19-C e subsolo. Area 118,00m? (langada no IPTU) e fragdo
ideal 554/10.000. Mat. 7.063 do 7° Rl local.

e) Loja A com dependéncia no subsolo. Area 203,00m? (lancada
no IPTU) e fracado ideal 949/10.000. Mat. 9.921 do 7° Rl local.

f) Loja A com subsolo. Area 148,00m? (langada no IPTU) e fragdo
ideal 692/10.000. Mat. 11.554 do 7° Rl local.
Obs.: Bairro de localizagdo dos imdveis e area construida pendentes
de averbagdo no RI. Regularizagdo e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia das areas construidas que vierem
a ser apuradas no local com as langadas no IPTU, correrdo por conta
do comprador.

(1) A vendedora ndo se responsabiliza pelo status de certificados
relativos aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por
eventuais pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do
imovel perante érgdos e terceiros, cabendo sempre a constatagdo e
qualquer regularizagcéo ao arrematante;

R$ 2.500.000,00
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(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagdes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locag¢des registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imovel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seus fatos geradores ou
inscrigdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imdvel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado.

21027

Criciima. Préspera. Avenida Centenario, n° 5055. Prédio Comercial
(Ex-Agéncia), com 17 vagas de garagem. Areas totais: ter.: 1.039,00m?
e constr. estimada: 423,06m>2 Matr. 57.419 do 1° Rl local. Obs.: (1) A
vendedora ndo se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos iméveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imovel perante
6rgdos e terceiros, cabendo sempre a constatagcdo e qualquer
regularizagdo ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, ndo existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imovel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imédvel quanto a
desapropriagcdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado

R$ 3.100.000,00

14866

Campos dos Goytacazes. Centro. Praca Santissimo Salvador, n° 21.
Salas Comerciais - Lojas n°s 101 e 102 - Edificio Cidade de Campos,
com direito a duas vagas de garagem. Areas totais: privativa.:
1.266,29m? (Loja 101) e 150,26m? (Loja 102). Matr. 1.193 e 1.194do 7°
RI local. Obs.: (1) A vendedora nédo se responsabiliza pelo status de
certificados relativos aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem
como, por eventuais pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e
dados do imovel perante 6rgdos e terceiros, cabendo sempre a
constatacdo e qualquer regularizagéo ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagdes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou loca¢des registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegcam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgcos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusdo de tais medidas;

R$ 3.100.000,00
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(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia
de débitos tributarios ou contas de

consumo incidentes sobre o imével, assumindo total exclusividade
por qualquer débito eventualmente constatado, independentemente da
data de seus fatos geradores ou inscrigdes imobiliarias relacionada,
ainda que antecessoras a atual,

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os
levantamentos necessarios para apuragao da situagdo do imoével
quanto a desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de
natureza urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imovel desocupado.

21028

Sao Paulo. Vila Cordeiro. Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 80. Salas
Comerciais n°s 1-B, 2-B, 3-B e 4-B, Edificio Morumbi Square, com
direito a 48 vagas de garagem. Areas totais: priv.: 1.829,08m?
(457,27m? cada sala) e total: 4.544,96m? (1.136,24m? cada sala). Matr.
135.532, 135.533, 135.534 e 135.535 do 15° RI Local. Obs.: (1) A
vendedora ndo se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos iméveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imdvel perante
6rgaos e terceiros, cabendo sempre a constatagdo e qualquer
regularizagao ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, n&o existir prazo especificado para
concluséo de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imovel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imédvel quanto a
desapropriagcdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricdes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado.

R$ 8.560.000,00

21802

Sao Paulo. Bela Vista. Rua Major Diogo, n° 232. Prédio Comercial (Ex-
Agéncia), com 63 vagas de garagem. Areas totais: ter.: 3.581,03m? e
constr.: 1.530,83m>2. Matr. 72.730 e 66.237 do 4° Rl local. Obs.: (1) A
vendedora nao se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imével perante
6rgdos e terceiros, cabendo sempre a constatacdo e qualquer
regularizagao ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imoével,
no que se incluem suas edificacoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusdo de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imoével,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

R$ 12.800.000,00
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(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imdvel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricdes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado.

Banco Bradesco S.A. - BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DORA PLAT
LEILOEIRA OFICIAL JUCESP 744
Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 - Higiendpolis
Sé&o Paulo — SP CEP 01244-010

Sao Paulo/SP, 14 de agosto de 2024.
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