EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de DIREITOS DO COMPROMITENTE COMPRADOR de bem imodvel e para intimagdo do(s)
requerido(s) C.R.A CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ: 19.131.511/0001-70), COOPERATIVA
HABITACIONAL CASA PARA TODOS (CNPJ: 23.830.014/0001-38), credor tributdrio MUNICIPIO DE OSASCO (CNPJ:
46.523.171/0001-04), compromissario(a) vendedor(a) AKY TAKANO (CPF: 356.108.718-32), compromitente
comprador(a) C.R.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (CNPJ: 19.131.511/0001-70), bem como de seu(s)
conjuge(s), se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n2
0005629-35.2022.8.26.0405, em tramite na 62 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE OSASCO/SP, requerida por
ISABELLA MONIQUE DIAS LEITE (CPF: 424.711.198-16).

O(A) Dr(a). Luis Gustavo Esteves Ferreira, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leilao eletrénico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMITENTE COMPRADOR - Uma residéncia sob o n. 97 da Rua
Jesuino Antonio (AV.05), com a area construida de 35,46m? (AV. 04) e seu respectivo terreno, constituido pelo lote
n. 46 da quadra D do Jardim Novo Osasco, nesta cidade que assim se descreve: tendo inicio no ponto P1 de quem de
frente da Rua Jodo Carlos Munhoz Vaquero, olha para o terreno, deste ponto deflete a esquerda em curva a uma
distancia de 12,88m até encontrar o ponto Pla, dai segue com um AZ2035258'27" a uma distancia de 54,82m, até
encontrar o ponto P2; tendo como confrontante neste caminhamento do ponto P1 ao P2 a Rua Jodo Carlos Munhoz
Vaquero; dai deflete a direita com um AZ2121942'25" a uma distancia de 26,10m até encontrar o P3; tendo como
confrontante neste caminhamento do ponto P2 ao P3, o imdvel de propriedade da Prefeitura do Municipio de
Osasco; dai deflete a direita com AZ2 170217'11" a uma distancia de 2,75m até encontrar o ponto P3a; dai deflete a
direita com um AZ2157253'48' a uma distancia de 34,00m até encontrar o ponto P3b; dai deflete a esquerda com um
AZ92147°05'29" a uma distancia de 7,85m até encontrar o ponto P4; dai segue com um AZ2132929'39" a uma distancia
de 5,00m até encontrar o ponto P5; tendo como confrontante neste caminhamento do ponto P3 ao P5 a Rua Jesuino
Antonio; dai deflete a direita com um AZ2212239'06" a uma distancia de 33,20m até encontrar o P5a; dai deflete a
esquerda com um AZ2220938'13" a uma distancia de 20,30m até encontrar o ponto P5b; dai deflete a direita com
um AZ9225246'39" a uma distancia de 17,60m até encontrar o ponto P5c; dai deflete a esquerda com um
AZ9213927'15" a uma distancia de 39,66m até encontrar o ponto P6; tendo como confrontante neste caminhamento
do ponto P5 a P6, o imdvel matriculado sob n. 92.317; dai deflete a direita segue pelo cérrego a uma distancia de
3,93,00m até encontrar o ponto P7 dai deflete a direita com AZ2348244'42" a uma distancia de 57,87m até encontrar
o ponto P7a; dai deflete a esquerda com um AZ2336229'19" a uma distancia de 8.22m até encontrar o ponto P7b;
dai deflete a direita com um AZ2356215'50" a uma distancia de 27,74m até encontrar o ponto P1; tendo como
confrontante neste caminhamento do ponto P7 a P1, o imdvel matriculado sob o n. 58.125, ponto este inicio desta
descri¢do, perfazendo uma area de 6.709,00m? - Conforme (AV.06). CDC n2 1923880000. Matricula n2 58.061 do 012
CRI de Osasco/SP. ONUS: Constam da referida matricula n2 58.061, conforme AV.07 (07/05/2024), AJUIZAMENTO
DA ACAO EXEQUENDA, fica a presente averbac3o a fim de constar a existéncia da Ac3o de Cumprimento de Sentenca
processo n? 0005629-35.2022.8.26.0405, perante a 62 Vara da Comarca local, movida por ISABELLA MONIQUE DIAS
LEITE.

Débitos tributarios: Até a presente data, 01/07/2024, consta o débito na quantia de RS 18.805,46 junto ao Municipio
de Osasco.

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de bem imdvel e outras avencas, o cedente
vendedor AKY TAKANO comprometeu-se a vender o presente imdvel a C.R.A CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.

Conforme decisdo de fls. 298/300 — AUTOS, foi acolhida a prova emprestada produzida nos autos 0014715-
64.2021.8.26.0405 da r. 22 Vara Civel local, homologando o valor da avaliagdo do imével em RS 4.786.000,00 (Quatro


http://www.zukerman.com.br/

milhGes, setecentos e oitenta e seis mil reais - valido para abril de 2023 - fls. 188), cujo valor devera ser atualizado
guando da data da realizacdo do leildo.

VISITACAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 4.989.754,50 (junho/2024 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetaria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(ao) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 91.520,49 (setembro/2022 — Conforme fls. 77/78 - AUTOS).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 30/08/2024 as 11h10min, e termina em 02/09/2024 as 11h10min;
22 Praca comega em 02/09/2024 as 11h11min, e termina em 23/09/2024 as 11h10min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 75% do valor da avaliacdo (22 Praca), a ser
depositado judicialmente em tnica parcela. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds
ter sido declarado pelo leiloeiro como vencedor.

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualqguer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderad ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serda o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.



10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacgdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que serd responsdvel por eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos
necessarios para a expedicdao de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serao
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serao atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Pracga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os requeridos C.R.A CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, COOPERATIVA HABITACIONAL CASA PARA TODOS,
bem como o credor tributdrio MUNICIPIO DE OSASCO, compromissario(a) vendedor(a) AKY TAKANO, compromitente
comprador(a) C.R.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, e demais interessados, INTIMADOS das designacdes
supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimacgdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 16/11/2022. Dos
autos constam o Agravo de Instrumento sob o n2 2093807-06.2024.8.26.0000 da 42 Camara de Direito Privado. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Osasco, 04 de julho de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

LUIS GUSTAVO ESTEVES FERREIRA
JUIZ(A) DE DIREITO



