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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimagdo do requerido IMOBILIARIA RAMOS DE FREITAS DE |Mc’)vf§s
LTDA (CNPJ: 62.660.709/0001-70), terceiro interessado MUCIO ELLERY CUNHA LEITE JUNIOR (CPF: 075.235.268-70), b %n
como de seu cdnjuge, se casado for e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Proce go
n2 0002134-69.2023.8.26.0268, em tramite na 22 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA/ §’,
requerida por FAITH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA (CNPJ: 07.933.014/0001-07), na pessoa de :Su
representante legal John Allen Martins Blount (CPF: 229.739.838-78).

A Dra. Leticia Antunes Tavares, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SAE
que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora P
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

R
t,

numero WICS24700789972. P

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno situado na Rodovia Regis Bittencourt BR 116, no bairro Potuvara, em zc Oa
rural, do distrito, municipio e Comarca de Itapecerica da Serra, com a area de 824.618,08ms?, sendo seu acesso £S Sa
Rodovia Regis Bittencourt BR-116, com frente para o seu KM.294,6 (antigo 39,5), no lado esquerdo dessa rodc°a
(sentido S50 Paulo-Curitiba), que assim se descreve: Sua linha perimétrica tem inicio no marco primordial "0" fix: go
junto a margem direita (sentido Curitiba-S30 Paulo) da Rodovia Regis Bittencourt (BR-116); deste marco, segue p$, 20
alinhamento lateral da mesma Rodovia, no rumo 29206'NE, na distancia de 108,64ms até encontrar o ponto '
deste ponto segue pelo referido alinhamento lateral no rumo de 28250'20"NE, na distancia de 6,94ms, até encon
o ponto "1-A"; deste ponto deflete a direita e segue na distancia de 5,29ms no rumo de 27242'49"NE até o pont
gue incide no inicio do eixo do caminho de entrada para o terreno em descri¢cdo, onde estd uma porteira; deste po
deflete a direita e segue no rumo de 459252'29"SE, na distancia de 240,00ms até o ponto 2-A, deste ponto deflet
esquerda e segue no rumo de 78220'31"NE, na distancia de 16,63ms até o marco de concreto "B"; deste marco sej
no mesmo rumo na distancia de 682,77ms até encontrar o marco de concreto "", desse marco segue no mesmo ru
e na distancia de 7,80ms até o ponto 20-A, situado no cérrego 1, confrontando do ponto 2 ao ponto 20-A, coma 4
de Il de Jodo Cremm Cintra e sua mulher; do ponto 20-A segue a sinuosidade do cérrego 1 subindo-o na extensao
mais ou menos 215,87ms, até encontrar o ponto "21", confrontando com propriedade de Nilo Mingroni, sucessor
Jodo Pereira da Silva, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 20259'50"SE, na distancia de 47,00ms,
encontrar o ponto "22" cravado no valo 1, deste ponto, segue a sinuosidade do valo 1, na distancia de mais ou me
113,03ms, até encontrar o ponto "23", deste ponto, segue no rumo de 19208'59"SE, na distancia de 138,27ms,
encontrar o ponto "24", deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 19258'07'SE, na distancia de 38,10
até encontrar o ponto "25", deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 10255'31"SE na distancia de 25,75
até encontrar o ponto "26", deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 08239'52"SE, na distancia de 158,44
até encontrar o ponto "27", deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 14251'16", na distancia de 72,38
até encontrar o ponto "28", do ponto "21" ao "28" confronta-se com propriedade de Valdemar Kronberg, suces
de Manoel Pires de Albuquerque; deste ponto, deflete a direita e segue rumo de 72914'13"NW na distanci
45,45ms, até encontrar o ponto "29", deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 76229'17NW, na dista
de 78,23ms até encontrar o ponto "30", deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 87231' 15“SW
distancia de 37,10ms até encontrar o ponto "31", deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 739212'58"¢.
na distancia de 63,21ms até encontrar o ponto "32", deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo
37207'21"SW, na distancia de 145,25ms até encontrar o ponto "33", deste ponto deflete a direita e segue no ru
de 63202'30"SW, na distancia de 42,43ms até encontrar o ponto "34"; deste ponto deflete a esquerda e segue
rumo de 38203'03"SW na distancia de 52,01ms até encontrar o ponto "35", cravado a margem do corrego 2, de
ponto deflete a esquerda e segue a sinusiodade do corrego 2, subindo-o na extensdo de mais ou menos 162, 00|
até encontrar o ponto "36", deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 34249'01"SW na distancia de 11,01
até encontrar o ponto 37, cravado no valo 2; deste ponto deflete a esquerda e segue pelo valo 2, na distancia
16,38ms até encontrar o ponto 38, deste ponto, segue no rumo de 19208'16"SE, na distancia de 17,75ms,
encontrar o ponto 39, deste ponto deflete a esquerda e segue pelo caminho na extensdo de mais ou menos 198,0C
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até encontrar o ponto 40, deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 46213'49"SE, na distancia de 83,33m até
encontrar o ponto 41, do ponto 28 ao ponto 41, confronta-se com propriedade de José Melato Moreno, sucessor de
Quirino Guilhermino de Paulo; deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 24241'10SE, na distancia de 11,82ms
até encontrar o ponto 42, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 01252'26"SE, na distancia de 24,94§\S
até encontrar o ponto 43, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 14214'20"SW, na distancia de 16,4€ s
até encontrar o ponto 44, deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 07203'15"SE, na distancia de 31,31 %\S
até encontrar o ponto 45, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 05215'46"SW, na distancia de 33,93 §\S
até encontrar o ponto 46, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 24223'09"SW, na distancia de 11,78 gs,
até encontrar o ponto 47, deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 07214'21"SW, na distancia de 54,78\55_5,
até encontrar o ponto 48, deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 33227'10"SW, na distdncia de 48,54|§;,
até encontrar o ponto 49, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 01958'53"SW, na distancia de 8,0S§|S
até encontrar o ponto de 50, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 37233'48"SE, na disténciase
21,46ms, até encontrar o ponto 51, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 15225'30"SW, na disténcia%e
21,98ms até encontrar o ponto 52, deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 27229'59"SW, na distanciaSe
21,66ms, até encontrar o ponto 53, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 58226'26"SW, na distdncia ge
34,38ms, até encontrar o ponto 54, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 41233'30"SW, na distar2a
de 100,84ms até encontrar o ponto 55, deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 29939'57"SW,§a
distancia de 34,19ms até encontrar o ponto 56, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 56249'02"SW, (Q"—a
distancia de 34,19ms até encontrar o ponto 56, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 56949'02"SW,§a
distancia de 29,47ms, até encontrar o ponto 57, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 46924'54"<d‘5

na distancia de 54,22ms até encontrar o ponto 58, deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 34207 27"\E
na distancia de 45,58ms, até encontrar o ponto 59, deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 86208'01"[
na distancia de 9,43ms até encontrar o ponto 60, do ponto 41 ao ponto 60 confronta-se com propriedade
Imobiliaria Comercial Administradora Sao Miguel LTDA, e Antonio Vaz Ferreira de Azevedo, sucessores de Jc
Domingues de Oliveira, do ponto 60 deflete a direita e segue no rumo de 13214'39"NW, na distancia de 21,48ms Qs
encontrar o ponto 61, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 21214'44"NW na distancia de 54,444 ‘O"
até encontrar o ponto 62, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 21°39'20"NW, na distancia de 818
ms até encontrar o ponto 63, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 24246'20"NW, na distancia
83,84ms até encontrar o ponto 64, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 42°01'13"NW, na distar
de 42,22ms até encontrar o ponto 65, deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 42214'35"NW, na distar
de 23,50ms, até encontrar o ponto 65-4, deste ponto segue no mesmo rumo na distancia de 47,49ms até enconi
o ponto 66, do ponto 60 ao ponto 65-A, confronta-se com propriedade de Antonio Vaz Ferreira de Azevedo e c
propriedade de José Cardoso de Albuquerque Irmao, todos sucessores de Joaquim Pires de Oliveira; do ponto
deflete a esquerda e segue no rumo de 46247'42"NW, na distancia de 151,57ms até encontrar o ponto 67, de
ponto deflete a direita e segue no rumo de 39242'15"NW, na distancia de 62,29ms, até encontrar o ponto 68, de
ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 60210'59"NW, na distancia de 42,16ms até encontrar o ponto 69, de
ponto, deflete a direita e segue no rumo de 42205'18"NW, na distancia de 59,30ms até encontrar o ponto 70, de
ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 58239'22"SW, na distancia de 40,44ms até encontrar o ponto
deste ponto deflete a direita e segue no rumo de 62°05'00"SW, na distancia de 48,49ms, até encontrar o ponto
deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 47233'22"SW, na distancia de 34,76ms até encontrar o po .
74, deste ponto, deflete a direita e segue no rumo de 56222'29"SW, na distancia de 44,77ms até encontrar o po°
75, deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 52955'21"SW, na distancia de 53,27ms até encontrar o po
76, cravado na margem do cérrego 3, do ponto 65-A, ao ponto 76, confronta-se com propriedade de Gas

Gongalves da Silva e Simone Gongalves da Silva, com propriedade de Osvaldo Raul Portaluppi Margalejo e c
propriedade de Henrique Schuman, todos sucessores de Jodo Pires Cintra; do ponto 76 deflete a direita e segu’
sinusiodade do corrego 3, descendo-o na extensdo de mais ou menos 685,00ms, até encontrar o ponto
confrontando neste trecho com propriedade de José Batista, Nelton Marques de Andrade, Antonia Cintra e Helm&
Muller Roger, todos sucessores de Jodo Vieira Rodrigues; do ponto 77 segue no rumo de 05212'27"NE, na d|star§
de 30,87ms, até encontrar o ponto 78, deste ponto deflete a esquerda e segue no rumo de 44257'14"NW, na distar §
de 63,05ms até encontrar o ponto 79, cravado na lateral da Rodovia Regis Bittencourt BR116; do ponto 77 ao po %

79, confrontando-se com propriedade de Marino Cintra, Leonardo Cintra e outros, herdeiros de Manoel Lico; %
Z
Wy
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ponto 79 deflete a direita e segue no rumo de 44923'46"NE, na distancia de 55,97ms, até encontrar o ponto 80; deste
ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 44219'22"NW, na distancia de 10,77ms até encontrar o ponto 81,
desse ponto, deflete a direita e segue no rumo de 37952'54"NE na distancia de 46,40ms, até encontrar o ponto 82,
deste ponto, deflete a esquerda e segue no rumo de 33224'04"NE, na distancia de 71,03ms, até encontrar o maé’o
primordial "0", onde teve inicio esta descrigdo. Do ponto 79 ao marco primordial "0", confronta com o alinhame go
lateral da mencionada rodovia. Cadastro n? 6381610094401, com area total de 96,8ha e fracdo minima %e
parcelamento 2,0ha. Contribuinte n2 16.22122.23.05.0001.00000-1. Matricula n2 78.943 do 12 CRI de Itapecel §a
da Serra/SP. BENFEITORIAS: O local apresenta pouca infraestrutura e é atendido por comércio, escola, igreja, po go
policial e rede de transporte coletivo que trafega ao longo das principais vias do bairro, dentre as quais, a Rodcf(f_a
Régis Bittencourt e Estrada da Pedreira. Trata-se de regido com densidade demografica baixa e de voca«go
residencial/industrial, caracterizada sitios, chacaras e industria ao longo das principais vias. ONUS: Constam%a
referida matricula n2 78943, conforme AV.10 (03/11/2015), Ajuizamento de agdo, Processo n@ 00073§'.-
53.2015.8.26.0268, 22 Vara do Foro de ltapecerica da Serra. AV.18 (09/10/2023), Penhora Exequenda, Processc% 0
0002134-69.2023.8.26.0268, 22 Vara do Foro de Itapecerica da Serra.

ero WI

VISITAGAO: Rodovia Régis Bittencourt, Km 294,6 (sentido Sdo Paulo-Curitiba), s/n, Itapecerica da Serra/SP. Em cfo
de recusa do fiel depositario representante legal de IMOBILIARIA RAMOS DE FREITAS S/C DE IMOVEIE§ E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA ME (CPF: 62.660.709/0001-70), o (a) interessado (a) devera comunicar o MM. Ju 8o
do processo em epigrafe, que adotara as san¢Ges cabiveis.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 29.577.114,00 (julho/2024 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monet:.
dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(do) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 5.377.071,17 (agosto/2024).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeg¢a em 11/10/2024 as 15h00min, e termina em 14/10/2024 as 15h00mii
22 Praga comec¢a em 14/10/2024 as 15h01min, e termina em 04/11/2024 as 15h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor &
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga)
interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des poderd apresentar: (i) até o inicio da primeira eta
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao s
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel
incapaz.

ia do original assmado dlgn‘almente por ANA CA‘ROLINE GIMENEZ SERRA. Protocolado em 22/08/2024 as 08:55:30

6 - PAGAMENTO - O precgo do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depo:
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arremata
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 0002134-69.2023.8.26.0268 e 0 codigo k8XNX5Qh. @
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N3o sendo realizado o depésito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloe;
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sej’

submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC,

arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus e |mpI|ca(;oes decorrentes
sua omissdo, inclusive, para a obtengao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a reallzagao

praga.

0 inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucio da arrematacdo ou promover em face do arrematar &
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arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

’ ’
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7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caé),
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante |§»s
servicos de protecdo ao crédito.

acessar

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, pag © g a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, 1™
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

00789972

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematagdo Rr
desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as desped s
incorridas.

24

ero WIC

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 3%5a
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) pracga(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edi gl
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despei s
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o C
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentagdo

(0]

69.2023.8.26.0268 e o codigo kXNX5Qh.

extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no est:

de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de éarea

responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os a
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias se
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliag
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagado serd encamin

?mz
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ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgao, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 18
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, gr:
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencgdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o, ou pela cen
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar ace

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habil
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do hor:

processuais, acesse o site https://esaj.Us[).jus.br/esaj, informe o processo 0002134
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previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, ser:
resguardado o direito de preferéncia na arrematac¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascende
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 22). Tratando-se de penhora de b:
indivisivel, o coproprietario ou cdnjuge ndo executado possuem preferéncia na arremata¢do do bem em igualdz*

de condigcGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interess:
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar ¢
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicbes deve ser feito por preenchime

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002134-69.2023.8.26.0268 e c6digo yWIcAI08.
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do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatédria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagdo, em igualdade de condigdes dos derré) s
licitantes. p

r oS

Fica o requerido IMOBILIARIA RAMOS DE FREITAS DE IMOVEIS LTDA, terceiro interessado MUCIO ELLERY CUNHA LE %E
JUNIOR, e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intima: §o
pessoal, bem como da Penhora realizada em 27/09/2023. Nos autos principais n2 0007333-53.2015.8.26.0268, concfa
Recurso Especial (AREsp n2 2542909 / SP (2023/0457937-2) autuado em 17/01/2024) pendente de julgamento. Dos aug»s
consta o Recurso de Agravo de Instrumento n2 22319085720238260000, pendente de julgamento. Serd o presente edi§ l,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Itapecerica da Serra, 14 de agosto de 2024

Eu, , Escrevente Digitei,
Eu, , Escrivd(o) Diretor (a), Subscrevi.
LETICIA ANTUNES TAVARES

JUiZA DE DIREITO

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ANA CAROLINE GIMENEZ SERRA.Protocolado em 22/08/2024 as 08:55:30, sob o numero WICS2470
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