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EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Autos: 0807080-10.2016.8.12.0002

Acéo: Cumprimento de sentenca - Despejo por Dentincia Vazia

Exequente(s): Hideo Kobayashi e Mauricio Rodrigues Camuci

Executado(s): Adriana Paula da Silva, Cleusa Florentino da Silva e José Aparecido da
Silva

Edital de 1* e 2" Pracas de bem imdvel e para intimagdo dos executados ADRIANA PAULA
DA SILVA (CPF: 000.368.251-07), seu conjuge, se casada for, JOSE APARECIDO DA
SILVA (CPF: 107.281.631-87), seu conjuge e coexecutada CLEUSA FLORENTINO DA
SILVA (CPF: 280.221.221-49), bem como dos credores PREFEITURA DO MUNICIPIO
DE DOURADOS (CNPJ: 03.155.926/0001-44), FRANCIS ZELINSKY FROES (CPF:
840.235.891-87), e demais interessados, expedido na Acdo de Despejo por Falta de Pagamento
c/c Pedido de Cobranga, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n°
0807080-10.2016.8.12.0002 — Ordem n° 599/2016, em tramite na 5* Vara Civel da Comarca
de Dourados/MS, requerida por HIDEO KOBAYASHI (CPF: 006.442.341-72), MAURICIO
RODRIGUES CAMUCI (CPF: 356.358.001-49).

César de Souza Lima, Juiz(a) de Direito da 5* Vara Civel e Regional de Faléncias e
Recuperagdes, da comarca de Dourados (MS), com enderego Av. Presidente Vargas, n® 210,
prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1732, Dourados-MS - E-mail:
dou-5vciv@tjms.jus.br, na forma da Lei, nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER
que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira
oficial Dora Plat, matriculada na JUCEMS sob n° 56 na plataforma eletronica
(www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DATAS DAS PRACAS:

1" PRACA INICIO EM 30/09/2024 AS 10H:20MIN COM TERMINO EM
10/10/2024 AS 10H20MIN - HORARIO DE BRASILIA

2* PRACA INICIO EM 10/10/2024 AS 10H2IMIN COM TERMINO EM
21/10/2024 AS 10H20MIN - HORARIO DE BRASILIA

2) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo serd realizado na
forma eletronica, no enderego eletronico www.portalzuk.com.br, devendo os lances ser
feitos pela internet na 1* PRACA, com inicio no primeiro dia util subsequente ao da
certiddo de afixag¢ao do Edital no lugar de costume/publicagdo no Diario da Justi¢a, com
término as 10h20min (horario de brasilia) do dia 10/10/2024, onde entregar-se-a o
bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os
lances ofertados ndo atinjam o valor do bem na 1? Praga, seguir-se-a a 2* PRACA sem
interrupcdo ¢ com término no dia 21/10/2024 as 10h20min (horario de brasilia),
ocasido em que o bem serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que nao
serdo aceitos lances inferiores ao pre¢o considerado vil, neste ato em 50% do valor da
avaliagdo (art. 891, pardgrafo inico, do CPC). 1.1 — O inicio do recebimento dos lances
sera a partir da data de afixagao/disponibilizacdo do edital no Mural Eletronico/atrio do
forum; 1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletronica o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n°® 375/2016).

Observacao: Tratando-se de imovel de incapaz, caso ndo alcangado pelo menos 80%
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(oitenta por cento) do valor da avaliagdo, sera adotado o procedimento previsto no art.
896 do CPC.

3- DESCRICAO DO IMOVEL - Um lote de terreno determinado pelo n° 11 (onze) da quadra
84 (oitenta e quatro), situado no loteamento denominado Jardim Agua Boa, zona urbana da
cidade de Dourados/MS, com a area de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), dentro
dos seguintes limites e confrontagdes: ao sul - 12 metros com a Rua Josué Garcia Pires (antiga
Rua W-11 — Conforme Av. 08); ao norte - 12 metros com o lote 21; ao leste - 30 metros com o
lote 12; ao oeste - 30,00 metros com o lote 10. Conforme consta na Av. 08, o imdvel tem sua
frente voltada para a Rua Josué Garcia Pires (antiga Rua W-11 conf. decreto lei 1137/1981), n°
875, lado impar, distante 54,00 metros da Rua Bela vista. Contribuinte n° 00.04.41.32.170.000
(Conforme R. 09). Matricula n® 26.367 do CRI de Dourados/MS. 3.1. BENFEITORIAS:
Conforme _consta na Av. 04, bem como no laudo de avaliacdo de fls. 610, o referido imdvel
encontra-se situado na Rua Josué Garcia Pires (antiga Rua W-11), n° 875, Jardim Agua Boa,
Dourados/MS. Sobre o _terreno _encontra-se _edificado _uma__construcdo _residencial _em
alvenaria, de padrdo popular, com _aproximadamente 136,00 m? coberta de telha francesa e
parte de telha fibrocimento, forro de madeira, piso cerdmico. A casa é composta de 03 (trés)
quartos, sala, cozinha, banheiro, varanda e garagem. O quintal é parcialmente calcado, com
piso e contra-piso. A _edificacdo encontra-se _murado e em_boas condicbes de uso e
conservacdo. 3.2 ONUS: Constam da referida matricula n° 26367, conforme R. 10
(22/07/2019), PENHORA em favor do MUNICIPIO DE DOURADOS, Processo n°
0801445-43.2019.8.12.0002, 7* Vara Civel da Comarca de Dourados/MS. R. 11 (25/02/2021),
PENHORA em favor de FRANCIS ZELINSKY FROES, Processo n°
0809113-70.2016.8.12.0002, 4* Vara Civel da Comarca de Dourados/MS. Av. 12 (22/11/2021),
PENHORA EXEQUENDA. OBS: Constam Débitos de IPTU/Divida Ativa no valor de RS
9.352,52 (até 12/07/2024).

4 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), atualizado
mar¢o/2023 - Conforme fls. 610 dos autos.

5 - VISITACAO: Nio ha visitagio.

6 — DEBITO DA EXECUCAO: R$ 108.196,59 (cento e oito mil e cento e noventa e seis reais
e cinquenta ¢ nove centavos), atualizado em 01.08.2023, conforme pagina p. 640-642 dos
autos.

7 - CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) corrigida pelo IGPM-FGV na data de publicagido do
edital, ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (2°
Praga) corrigida pelo valor da avaliagdo corrigida pelo IGPM-FGV na data de publicacido do
edital. Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do
site, nos termos do Art. 22, pardgrafo unico da Resolug@o n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo
inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢do mensal
pelo indice do E. TJ/MS, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagdo pelo
MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo tunico, Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC).

8 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
deposito judicial, na subconta n° 730424 vinculado ao juizo do processo, no prazo de até 24
horas da realizacdo da praga. Em até 5 horas apods o encerramento da praga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).
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Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da
aplicacdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omisséo,
inclusive, para a obtengdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagio
da praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execucgdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execu¢do, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratoria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito,
para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o
caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da
inclusdo do arrematante nos servigos de protecdo ao crédito.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria
serd a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, II do
CPC).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacgio judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

11 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA: A partir da publicacio do edital,
caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo da praca/leildo, a homologacdo
dependera de comprovacdo do pagamento de comissdo a gestora, no percentual de 5% sobre o
valor do acordo. Na hipotese de pagamento, serd de 5% sobre a divida atualizada. A partir da
publicacdo do edital, se a parte exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responséavel pelo
pagamento da comissdo de 5% em favor da empresa gestora.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos
com o produto da venda, mediante apresentagdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em
que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores ¢ de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematagdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até
a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informac¢ao sera encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

13 - DA FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagdo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
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Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, aléem da
pena correspondente a violéncia.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a a¢@o, ou pela central de atendimento no telefone (11)3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

15 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO: Os interessados deverio se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participagdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou da 2°
Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 17,
estara automaticamente habilitado para a 2* Praga.

16 — DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de
seus bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13
do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 16.1 — O usudrio interessado em participar da
alienacdo judicial eletronica deverd se cadastrar previamente no sitio eletronico em que se
desenvolvera a alienag@o, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagdo. 16.2 — O cadastramento serd gratuito e
estard sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o
usuario, civil e criminalmente, pelas informagdes lancadas e implicard a aceitagdo da
integralidade das disposi¢des contidas na Resolucdo n® 236/2016 e no Provimento CSM/TJMS
n°® 375/2016, assim como nas demais condi¢cdes estipuladas neste edital. 16.3 — O leiloeiro
publico oficial estard disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer
davidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir
eventuais duvidas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial
eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 16.4 — Durante a alienagio,
os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por
conta e risco do usuario (arts. 27 ¢ 39 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 16.5 — O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de
Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienacdes judiciais eletronicas no PIMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (arts. 335 e 358 do Cédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a
qualquer das partes envolvidas no leildo, (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 15.6
— Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital
serdo dirimidos pelo juiz da execucdo com base nas normas do CPC/2024 e Provimento
375/2016, do Conselho Superior da Magistratura (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 16.7 — A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as
disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante serd dispensada em leildo
eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular
n° 126.664.075.0034/2017).

Ficam os executados ADRIANA PAULA DA SILVA, seu conjuge, se casada for, JOSE
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APARECIDO DA SILVA, seu conjuge e coexecutada CLEUSA FLORENTINO DA
SILVA, bem como os credores PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DOURADOS,
FRANCIS ZELINSKY FROES ¢ demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra,
caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagao pessoal, bem como eventual(is), credor(es)
hipotecario(s), credor(es) fiducidrio(s) e promitente(s) comprador(es)/vendedor(es), se por
ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s)
para a intimagéo pessoal, das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os
efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem,
podera remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os
atos expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, §2°, do CPC/2015), bem como da Penhora realizada
em 03/08/2021. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. E, para
que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e
afixado na forma da Lei. Eu, Silmara Silva de Souza, Escrivio/Chefe de Cartorio, conferi-o € o
subscrevi. Dourados (MS), 06 de setembro de 2024.

César de Souza Lima
Juiz de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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