Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

£ > Comarca de Campo Grande

Pl

- % 32VaraCivd

‘ EDITAL DE LEILAO

Edital de 1% e 22 Pragas de bem imével e para intimacdo da executada COOPERATIVA
HABITACIONAL DOS SUBTENENTES E SARGENTOS DAS FORCAS ARMADAS -
COOPHAUNIAO (CNPJ: 15.470.156/0001-03), na pessoa de seu representante legal, da credora
hipotec&ria EMPRESA GESTORA DE ATIVOS SA - EMGEA (CNPJ: 04.527.335/0001-13), bem
como da credora PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAMPO GRANDE (CNP
03.501.509/0001-06), e demais interessados, expedido na Ac¢éo de Rescisdo de Contrato de Compra e
Venda c/c Restituicdo de Valores e Perdas e Danos, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo
n° 0009628-83.2012.8.12.0001 — Ordem n° 185/2012, em trémite na 32 Vara Civel da Comarca de
Campo Grande/M S, requerida por MARIA DE LOURDES (CPF: 501.657.041-87).

O Dr. Juliano Rodrigues Valentim, MM. Juiz de Direito, naformadalei, etc., nostermos do Art. 881, §
1° do CPC, FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leil&o eletrénico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCEMS sob n° 56 na plataforma eletrénica
(www.portalzuk.com.br), nas condic¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Lote de terreno urbano n° 09 (nove), da Quadra n® 43 (quarenta
etrés), do loteamento denominado Parque Residencial Unido 1, situado no Municipio e Comarca de
Campo Grande/MS, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: frente, 10,00 metros, com a Rua
Shames Scander Nacer; lado direito, 20,00 metros, com terras de Maria L. O. Moraes, lado
esguerdo, 20,00 metros, com o lote 08; e fundos, 10,00 metros, com o lote 10, perfazendo a area
total de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados). Contribuinte n® 4930220090. Matricula n°
141.193 do 2° CRI de Campo Grande/MS. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de
avaliacdo de fls. 524, sobre o referido imovel encontra-se edificada uma casa com 32,56 n® na
parte dos fundos do terreno, possuindo calcada, piscina de fibra, jardim, muro com portdo de
acesso de correr totalmente fechado em metal&o, cobertura tipo Eternit, construcdo em alvenaria,
piso cermico, pintura ltex, cerca elétrica, em terreno plano, sem asfalto, com acesso & agua e luz.
ONUS: Constam da referida matricula n® 141193, conforme Av. 01 (07/02/2019), HIPOTECA e
CAU(;AO em favor da EMPRESA GESTORA DE ATIVOS.

OBSL: Conforme pesquisa realizada no site da Prefeitura do Municipio de Campo Grande/MS, em
27/08/2024, sobre o imével em epigrafe Constam Débitos de | PTU/Divida Ativa no valor total de
R$ 35.124,26. Consta ainda no Extrato de Débitos que o imbvel encontra-se situado na Rua
Shames Scander Nacer, 11, Bairro: Parque Residencial Uni&o 11, Lote: 09, Quadra: 43, Campo
Grande/MS.

OB Eventual necessidade de regularizacdo da construgdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de
Registros de Imoveis Local, seré de responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 250.000,00 (agosto/2020 - Conforme fls. 524 dos
autos), que sera atualizada a época da alienaco.

3- VISITACAO: N2o havisitagio.

4 - DATAS DAS PRAGCAS - 12 Praga comega em 01/11/2024 as 13h00min, e termina em
04/11/2024 as 13h00min; 22 Praca comega em 04/11/2024 as 13hOlmin, e termina em
25/11/2024 as 13h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagéo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50%
do valor da avaliagdo (22 Praca). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, ser®-

admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhac [®

via sistema do site, nos termos do Art. 22, parégrafo Unico da Resolugéo n° 236 do CNJ), necessé

Modelo 502792 -M 14729 -
Enderego: Ruada Paz, n° 14, 2° Andar - Bloco |, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: 3317-33
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-3vciv@tjms.jus.br

fls. 617

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009628-83.2012.8.12.0001 e c6digo Lm35Tm6z.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIANO RODRIGUES VALENTIM, liberado nos autos em 09/09/2024 as 16:02 .



Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul 1. 618

£ > Comarca de Campo Grande

Pl

- % 32VaraCivd

sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo
mensal pelo indice do E. TIMS, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, parégrafo unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do CPC).

6 - PAGAMENTO - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial, no prazo de até 24 horas da realizacdo da praga. Em até 5 horas ap6s o encerramento da
praca, cada arrematante recebera e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depbsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissdo, 0
leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para que sgjam submetidos & apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagcdo de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante
remisso, com todos os dnus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencéo de
novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizac8o da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacéo ou promover em face
do arrematante, a execugcdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos
autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo em favor daleiloeira, sem prejuizo a demais sancBes aplicadas pelo MM.
Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugéo
prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, dém da inclusdo do arrematante nos servicos de
protecdo ao crédito.

8- COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria serd a
leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, |1 do CPC e 266
NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinag&o judicial, ou por razdes aheias a vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas.

9- DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL
- Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugdo n°® 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) nas hipéteses de pagamento do débito pelo devedor ou homologacgéo de
qualquer tipo de acordo, apés as publicacfes dos editais e com pedido de suspensdo da hasta
publica designada, a comissdo sera quitada pela parte devedora, salvo estipulagdo em contrario
das partes, no mesmo percentual de 5 (cinco), na forma do artigo 10°, do Provimento 375, de 23 de
agosto de 2016, com a redac&o que lhe foi dada pelo Provimento 379, de 27/09/2016, ambos do
Conselho Superior da Magistratura. Em ambas as hipéteses, a comissao sera paga diretamente ao
lelloeiro publico oficial, vindo aos autos té&o somente a prova documental de sua efetivacdo para
gue sgja liberado o bem ora penhorado. O leildo judicial designado somente serd suspenso ou
cancelado com a demonstracdo do pagamento da comissdo devida.

10 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentaco de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, parégrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra,
sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de &ea de responsabilidade do
arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se fagca necessaria. Os atos
necessé&rios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
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providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serfo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de
inadimplemento, tal informac&o ser4 encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabivels.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagéo, além da reparacéo do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal:
Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencao, de 2 (dois) mesesa 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente
avioléncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessodmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a agdo, ou pela centra de atendimento no telefone (11) 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdio se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 1% ou da 22 Praga,
observadas a condicfes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 13 estara
automati camente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles
alicitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao cbnjuge, o companheiro, 0
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igual dade de condic¢des (CPC, art. 892,
§ 29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o copropriet&rio ou conjuge ndo executado
possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicBes (art. 843, § 19. Caso
pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro
perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira
de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢bes deve ser feito por
preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a
documentagcdo comprobatéria requerida e remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Gteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia
ndo cessa se ndo exercido durante o leil&o, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leil&o
parapleitear a preferéncia na arrematacdo, em igual dade de condi¢des dos demais licitantes.

Fica a executada COOPERATIVA HABITACIONAL DOS SUBTENENTES E SARGENTOS DAS
FORCAS ARMADAS - COOPHAUNIAO, na pessoa de seu representante legal, a credora hipotecéria
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S/A - EMGEA, bem como a credora PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE CAMPO GRANDE, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso
ndo sgja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 27/08/2020.
Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado naformadalei.

Campo Grande, 06 de setembro de 2024.

Juliano Rodrigues Valentim
Juiz de Direito
assinado por certificagdo digital
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