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EDITAL DE LEILAO ON-LINE

Data: 11 de setembro de 2024, as 14 horas

Leiloeiro: Dora Plat - JUCESP 744

CONDICOES DE VENDA

1. Procedimentos Gerais de Participagdo e Realizagdao do Leildo

1.1. Os imdveis das empresas controladas pela BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A. — empresa da Organizacao
Bradesco — (doravante denominadas simplesmente de BSP ou VENDEDORA), serdo vendidos por meio de leildo
eletronico on line, por valor nominal igual ou superior ao lance minimo estipulado para cada imoével.

1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir os
imdveis em lotes a seu exclusivo critério ou necessidade, o que podera fazé-lo diretamente ou por intermédio do
Leiloeiro. A VENDEDORA se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda dos
imdveis, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a
qualquer justificativa, indenizagdo ou compensagdo de qualquer natureza.

1.3. Ao ofertar lance, o interessado ratifica o seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto aos termos
do presente edital e condi¢des de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condigdes e
restricGes especificas de cada imovel, bem como, quanto ao direito da BSP de promover eventuais alteragées nas
descri¢cBes dos imdveis ou em suas respectivas condices de venda até a data de realiza¢do do leildo. As referidas
condi¢Bes e suas respectivas alteragdes serao noticiadas por meio do site do Leiloeiro, sendo de integral
responsabilidade do interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteracdes.

1.4. Previamente a participagdo no leildo e oferta de lances, o interessado devera se cientificar, por conta propria
e as suas expensas, da situacgdo fisica, documental e registral dos iméveis, dos documentos e informacdes relativas
a eles, a VENDEDORA e aos antecessores que constem das matriculas dos imdveis, bem como das exigéncias e
restricdes de uso impostas pela legislagdo e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
servidées de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagcdes de condominio ou imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estard, o COMPRADOR,
obrigado a respeitar por for¢ca da compra do imdvel, ficando a VENDEDORA isenta de qualquer responsabilidade
pelo fornecimento de informagdes, levantamentos ou providéncias neste sentido, bem como, mas sem se limitar,
por eventual contaminacdo do solo ou subsolo, passivos de carater ambiental ou restricGes urbanisticas.

1.5. Serd considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor
nominal, igual ou superior ao lance minimo. O interessado que apresentar o maior lance e firmar a respectiva Ata
e Recibo de Arrematagao do Imével passard, a partir de entdo, a ser designado COMPRADOR, ressalvadas as
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hipdteses previstas neste edital ou na lei em que a VENDEDORA podera cancelar a oferta, negar a venda ou
desqualificar o lance e/ou o seu proponente.

2. Condigoes de Participagao, Habilitacao e Leildo

2.1. Para participagdo no leildo e obtengdo de “login” e “senha” de acesso ao ambiente de negociagdo on line dos
imodveis, o interessado devera se cadastrar, antecipadamente ao inicio do leildo, ou seja, até as 12h da data
descrita no cabecalho do documento, no site do Leiloeiro www.portalzuk.com.br, enviar a documentagdo prevista
abaixo, bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site do Leiloeiro, que validard e homologara os
lances em conformidade com as disposi¢cdes do presente edital.

2.2. Para se cadastrar, o interessado devera encaminhar ao Leiloeiro, através do link de cadastro disponibilizado
no site do Leiloeiro, os seguintes documentos:

Se Pessoa Fisica
a. - documentos de identificacdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento), incluindo de seu
cOnjuge ou companheiro, quando for o caso.

Se Pessoa Juridica

a. - documentos de identificagdo dos representantes legais do interessado (CPF, RG e Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento);

b. - ato constitutivo (Contrato Social, Estatuto Social etc.) e sua uUltima alteragdo; e prova de representagdo
(procuracdo ata de eleicdo de diretoria, nomeacdo de administrador etc.); e

c. -cartdodo CNPJ.

2.2.1. O interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro ou a VENDEDORA podera, ainda, solicitar outros
documentos e/ou informacg&es que entenda ser necessario.

2.2.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir
todas as responsabilidades e obriga¢des constantes nas condices dispostas no edital de leildo.

2.3. Os interessados habilitados no leildo e os seus representantes estado sujeitos a analise e aprovagao do Leiloeiro
e da VENDEDORA, de sorte que o cadastro na plataforma do Leiloeiro e a oferta de lance, ainda que declarado
vencedor, ndo diminui ou limita o direito de o Leiloeiro e/ou a VENDEDORA cancelar a oferta, negar a venda ou
desqualificar o lance e/ou o seu proponente apds aquelas aprovacdes e analises, sem que seja exigido do Leiloeiro
e/ou da VENDEDORA a necessidade de fundamentar a sua decisdo.

2.4. Os menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir imoveis se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

2.5. Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis com observancia das leis brasileiras que disciplinem a venda
de imdveis a esse publico, incluindo, sem se limitar, as disposi¢des normativas da Receita Federal do Brasil.

2.6. Se houver a inten¢do de compra em copropriedade, ela deverd ser registrada quando do cadastro e
habilitagdo no site do Leiloeiro, com a identificacdo das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisi¢ao
em condominio, abrangendo expressamente o percentual de copropriedade de cada interessado, bem como
disponibilizando a documentac¢do acima indicada.

2.6.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitagdo, fica a
exclusivo critério da VENDEDORA: (i) aprovar a venda com a outorga das fracGes ideais em igual proporg¢ado ao
nimero de pessoas representadas/indicadas pelo participante do lance vencedor; (ii) aprovar a venda com
outorga de fragdes ideais desproporcionais a esse numero, desde que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da
copropriedade seja atribuida ao interessado que ofertou o lance vencedor e firmou a ata de arrematacdo; ou (iii)
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ndo aprovar a venda, sendo reservado a VENDEDORA o direito de ndo divulgar os motivos ensejadores de eventual
recusa.

2.6.2. Na hipdtese de que trata o item 2.6, acima, o instrumento de compra e venda serd firmado com todos
gue compuseram o lance vencedor, observadas as fracdes predeterminadas quando do cadastro e habilitagdo no
site do Leiloeiro ou, se admitida a continuidade da venda pela VENDEDORA, nas propor¢des do inciso “i” ou “ii”,
doitem 2.6.1, acima.

2.7. Desde que cadastrados e habilitados para o leildo no site do Leiloeiro, o interessado estara apto a ofertar
lances no leildo por meio eletrénico, devendo ser respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada
leildo. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote,
serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que todos os interessados cadastrados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote serd encerrado caso este ndo receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado, desde que este lance seja igual ou superior
ao valor nominal do lance minimo estipulado para o imével em disputa.

2.8. Os lances oferecidos no leildo on line ndo garantem direitos ao interessado em caso de recusa do Leiloeiro ou
por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou
outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que s3ao apenas facilitadores de oferta aos interessados,
com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao assumidos com
exclusividade pelo interessado quando da sua participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

2.9. A concretizagdo da venda do imdvel somente ocorrera mediante a formalizagao da Ata e Recibo de
Arrematacdo, que apenas sera formalizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro
e ofertou o lance declarado vencedor, nao sendo permitida a formalizagao de recibos ou transferéncia dos direitos
a terceiros.

3. Visitas Prévias aos Imoveis

3.1. As fotos dos imodveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados,
procederem visita prévia a realiza¢ao do leildo, inclusive para a identificagdo do imdvel no local com a foto
divulgada, constatar seu estado atual, inclusive sob os aspectos documental, fisico, sanitdrio, urbanistico etc. De
forma que, apds a inscricdo e habilitacdo para o leildo, nada poderd ser suscitado pelo COMPRADOR a esse
respeito.

3.2 A visita aos imdveis devera ser agendada com 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia diretamente com o
Leiloeiro, sendo que tal visita devera ocorrer no maximo até 01 (um) dia util antes da data do Leildo.

4. Condig¢Oes Gerais de Aquisicao de Imdveis

4.1. A aprovagado da venda do imdvel estd condicionada a analise e aprova¢gdao da VENDEDORA quanto aos
documentos fornecidos pelo COMPRADOR, a andlise de crédito e a observancia de suas politicas, bem como o
cumprimento de normativos e da legislagdao e regulagdo vigentes, em especial, mas nao se limitando, a Lei n®
9.613/1998, que dispde sobre a prevencdo e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores. A eventual negativa da VENDEDORA quanto ao ndo seguimento da venda ndo gerard a obrigacdo de
apresentar justificativas ou lhe acarretard quaisquer 6nus, pretensdes ou penalidades, a qualquer titulo.

4.2. Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobiliario. Sendo assim, o COMPRADOR adquire o imével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas limitacGes, sejam elas quais forem, ndo podendo,
por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos
comodos dos imdveis apregoados, alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de
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conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o
desfazimento do negdcio ou abatimento proporcional do prego em tais hipdteses.

4.3. Fica a cargo do COMPRADOR, de maneira irrevogdvel e irretratdvel, promover regularizagcdes de qualquer
natureza, cumprindo quaisquer exigéncias de cartorios ou de reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que
tenham por objeto a regularizagdo dos imdveis junto a cartdrios e demais érgdaos competentes, o que ocorrera
sob suas exclusivas expensas. Nesse sentido, a VENDEDORA n3o responde por eventuais débitos dos imdveis ndao
apurados junto ao INSS com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
Imdveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em
relacdo a questBes ambientais ou urbanisticas ou a necessidade de atualizagGes cadastrais ou registrais dos
imdveis junto aos cartoérios, prefeituras, fazendas publicas e demais entidades competentes.

5. Impossibilidade de Arrependimento pelo COMPRADOR

5.1. Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral pelo COMPRADOR.

6. Condig¢do Resolutiva

6.1. A venda dos imoveis esta subordinada as seguintes condi¢Ges resolutivas (“Condigdes Resolutivas”), as quais,
em conjunto ou isoladamente, deverao ser verificadas nos prazos abaixo previstos:

(i) a andlise documental e de crédito pela VENDEDORA, o que deverd ocorrer em até 90 (noventa) dias contados
da data do leildo; e/ou

(ii) o exercicio de direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo a quaisquer imédveis ofertados, seja em
razao de locagdo, condominio pro indiviso, arrendamento rural ou qualquer outra previsao legal ou contratual
assumida com terceiros, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo COMPRADOR, o que devera ocorrer em até 30
(trinta) dias contados da data do leildo ou, se maior, do prazo legal e/ou contratual assumido pela VENDEDORA
com esses terceiros, se aplicavel.

6.2. A superacdo das Condi¢cOes Resolutivas ensejard automaticamente a consolidacdo da venda, devendo ser
observado os prazos dispostos no Capitulo 8 - “Da Escritura Publica”, abaixo.

6.3. Na hipdtese da ndo conclusdo do negdcio e/ou seu rompimento em razido da ndo superagdo das Condi¢des
Resolutivas, a VENDEDORA devolvera os valores eventualmente pagos pelo COMPRADOR mediante depdsito a
ser efetuado em conta bancaria de titularidade exclusiva do COMPRADOR ou por meio de consignagao judicial ou
extrajudicial de valores.

7. Procedimentos Gerais para Pagamento do Lance Vencedor e suas Condi¢oes

7.1. Em até 5 (cinco) dias Uteis contados da supera¢do das Condi¢des Resolutivas, o COMPRADOR devera
pagar a VENDEDORA: (i) a integralidade do lance vencedor (“Prego de Venda”), quando a forma de pagamento do
Preco de Venda for a vista; ou (ii) o sinal, quando a forma de pagamento do Preco de Venda for parcelada. No
mesmo prazo, o COMPRADOR devera pagar diretamente ao Leiloeiro a comissao no valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do Prego de Venda, observado o disposto no item 7.4, abaixo.

7.2. O pagamento, integral ou parcelado, do Preco de Venda deverad ser realizado diretamente e exclusivamente
pelo COMPRADOR por meio de débito em conta de sua titularidade mantida no Banco Bradesco S.A. ou
Transferéncia Eletronica a Distdncia - TED oriunda de conta corrente de sua titularidade exclusiva em qualquer
instituicdo financeira no Brasil para crédito em conta corrente indicada pela VENDEDORA, sendo vedado o
pagamento em espécie, cheque ou PIX.
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7.3. Na hipdtese de o COMPRADOR ndo honrar o pagamento do Preco de Venda na forma prevista neste edital,
desde que notificado de sua mora o COMPRADOR deixe de purga-la no prazo de até 15 (quinze) dias contados
dessa notificacdo, fica a exclusivo critério da VENDEDORA, se for de seu interesse, resolver de pleno direito a
venda, na forma da lei. Nesta hipdtese, a VENDEDORA podera, ainda, contatar sucessivamente os demais
participantes pela ordem de classificagdo no leildo para a aquisicdo do imédvel pelo seu maior lance ofertado, que
terdo os mesmos prazos e condi¢des para honrar o valor do seu lance.

7.3.1. Na hipotese da purgacdo da mora, devera o COMPRADOR pagar o valor em mora ou inadimplido, acrescido
de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corre¢do monetdria pela variagdo exclusivamente positiva
do IGP-M e multa moratoéria de 10% (dez por cento), sobre o débito atualizado.

7.4. Do pagamento a vista: para os iméveis arrematados por qualquer valor em que o pagamento do Preco de
Venda se dara a vista, serd concedido pela VENDEDORA ao COMPRADOR um desconto de 10% (dez por cento)
sobre esse preco (Exceto SIP 14866 - Lote 004). Todavia, o referido desconto ndo serd aplicavel a comissdo do
Leiloeiro. Nesse sentido, o COMPRADOR deverd pagar a comissdao de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro calculado
sobre o valor do Prego de Venda sem desconto.

7.5. Do pagamento parcelado (exceto Lote 004): para todas as vendas parceladas, independentemente do
valor do Precgo de Venda, sera exigido do COMPRADOR o pagamento: (i) do sinal minimo de 30% (trinta por cento)
desse preco (“Sinal”), a ser pago no prazo previsto no item 7.1, acima; e (ii) do saldo do Preco de Venda em até 24
(vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e consecutivas, vencendo-se a 12 (primeira) parcela 30 (trinta) dias apds,
0 que primeiro ocorrer, do fim do prazo do item 7.1, acima ou da data do efetivo pagamento do Sinal e as demais
parcelas em igual dia dos meses subsequentes, até final e integral quitagcdo do Preco de Venda. O vencimento e,
por conseguinte, obrigagdo de pagamento do Sinal e das parcelas do Prego de Venda tera inicio e, portanto, sera
plenamente exigivel do COMPRADOR independentemente da transmissdo de posse e/ou assinatura da Ata e
Recibo de Arrematagdo do Imdvel ou da Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiduciaria em Garantia.

7.5.1. Ocorrendo mora ou inadimplemento no pagamento do Sinal ou de qualquer parcela do Preco de Venda,
sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corregdo monetaria pela
variagdo exclusivamente positiva do IGP-M e multa moratéria de 10%, sobre o débito atualizado, além das
medidas de execucdo extrajudicial ou judicial da divida e excussdo das garantias constituidas, nos termos da lei,
deste edital ou dos instrumentos juridicos que deles derivar.

7.5.2 As parcelas do Preco de Venda serdo corrigidas apds 12 (doze) meses contados, o que primeiro ocorrer,
do fim do prazo previsto no item 7.1, acima ou da data do efetivo pagamento do Sinal pela variagao
exclusivamente positiva do indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M. Nesse sentido, as vendas parceladas em
até 12 (doze) parcelas ndo estdo sujeitas a correcao, ressalvado na hipétese de mora ou inadimpléncia de qualquer
das parcelas em que incidirdo os encargos préprios da mora/inadimpléncia, incluindo, sem se limitar, a correcédo
monetaria da parcela inadimplida ou em atraso, conforme previsto no item 7.5.1, acima.

7.5.3. Fica estabelecido que é vedada a opg¢do para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para o
COMPRADOR com restricdes cadastrais, em mora perante a VENDEDORA ou instituicGes financeiras, ou ainda,
gue figurem nos cadastros de érgdos de protecdo ao crédito, tais como, mas nao se limitando, Serasa e SPC. Caso
a constatagao de tal situa¢do pelo Leiloeiro ou a VENDEDORA ocorra apenas apds a declaragao do lance vencedor
ao COMPRADOR que se encontra em tal situacdo, fica estabelecido que mesmo nesta hipotese a venda nao
prosseguira e o imdvel serd reconduzido a novo leildo.

8. Escritura Publica
8.1. A venda sera formalizada (“Escritura”):

(i) No caso das vendas a vista: por meio da lavratura da escritura publica de venda e compra, a ser formalizada
em até 30 (trinta) dias, contados da data da superacdo da Condigdo Resolutiva.
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(ii) No caso de vendas a prazo: por meio de Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, a ser formalizado em até 30 (trinta) dias, contados da supera¢do das
Condig¢des Resolutivas.

8.1.1. A Escritura devera ser levada a registro na matricula do imdvel pelo COMPRADOR, que se obriga a
apresentar a VENDEDORA a certiddo atualizada da matricula do imével com o referido registro em até 30 (trinta)
dias, contados da data da assinatura da Escritura, incluindo para fins de prova da constituicdo da alienagao
fiduciaria do imével nos casos de vendas a prazo.

8.2. A Escritura serd lavrada por Tabelido de Notas de livre escolha da VENDEDORA.

8.3. Se por culpa do COMPRADOR eventual documentacao disponibilizada pela VENDEDORA para lavratura da
Escritura Publica e o registro desta vencer, fica sob a responsabilidade do COMPRADOR a obtengdao de novos
documentos, hipétese em que a VENDEDORA n3o serd responsabilizado por tais custos ou pelo atraso na
assinatura ou registro do instrumento de venda.

8.4. Salvo a documentacdo de responsabilidade da VENDEDORA, o COMPRADOR devera fornecer os documentos
e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao pagamento dos tributos, custas, emolumentos e outras
despesas perante a autoridade fazenddria e os Cartérios de Notas e de Registro Imobilidrio, a fim de que seja
formalizada a Escritura, efetuado o registro da transferéncia da propriedade na matricula do imével e, em se
tratando de venda a prazo, da alienagdo fiduciaria do imovel, sempre observado os prazos previstos acima.

8.5. Ndo constituirdo motivo para desfazimento do negécio pelo COMPRADOR, ou modificagcdo dos vencimentos
das parcelas do saldo do Prego de Venda, o eventual atraso na formalizagao da Escritura em razao de eventual
certiddo, da atualizacdo de atos societdrios da VENDEDORA ou de ressalvas constantes no enunciado deste Edital,
especialmente quando celebrado fora da sede da VENDEDORA.

8.6. Na hipétese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste, conforme o caso, a imediata lavratura
da Escritura Publica, ficard facultado a VENDEDORA celebrar instrumento particular de compromisso de venda e
compra, quitado ou parcelado, conforme o caso, situagdo em que o COMPRADOR devera assinar o referido
instrumento em até 05 (cinco) dias contados do comunicado feito pela VENDEDORA a esse respeito. O eventual
descumprimento do referido prazo sujeitara o COMPRADOR as consequéncias dispostas no Capitulo 14 —
Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias, abaixo.

8.7. As minutas da Escritura Publica estdo disponiveis no site do Leiloeiro para prévia consulta dos interessados.

8.7.1. Ao concorrer para a aquisi¢ao do imdvel por meio do presente leildo, ficard caracterizada a aceitagao pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condi¢Ges estipuladas neste edital, que ndo sofrerdo ajustes de
qualquer natureza, ressalvados aqueles que sejam necessdrios para corrigir eventuais exigéncias do Tabelionato
de Notas de escolha da VENDEDORA e/ou do Registro de Imdveis da situagdo do imével arrematado.

8.7.2 Se, por norma, lei ou decisdo judicial irrecorrivel, as operac¢des imobilidrias garantidas por alienagdo
fiduciaria de imdveis passem a ser formalizadas também por instrumento particular, fica facultado a VENDEDORA
optar por essa modalidade, hipotese em que o COMPRADOR ficara obrigado a firmar a compra e venda a prazo
por meio de instrumento particular, que observara as condi¢des dispostas na Escritura Publica de Compra e Venda
de Bem Imédvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciadria em Garantia disponibilizada no site do Leiloeiro, excecdo
feita as adaptacbes que sejam necessdrias a essas disposicdes para o atendimento de disposicdes legais ou
normativas. Também na hipétese aqui tratada, o COMPRADOR arcard com todos os custos necessarios para o
registro do instrumento particular, observado o disposto no item 8.4 deste Edital.

9. Despesas com a Transferéncia dos Imoéveis

9.1. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a formalizacao,
conforme o caso, da Escritura Publica e o registro na matricula do imdvel para fins de transferéncia do imével e,
se o0 caso, da alienacdo fiduciaria do imével, tais como, sem se limitar, imposto de transmissao, taxas, emissdo de
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alvaras, certidoes, certidOes pessoais, certiddes em nome da VENDEDORA, outorga de escrituras publicas,
emolumentos cartorarios, registros, averbacbes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de eventual
laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situa¢des enfitéuticas ndo
declaradas ao tempo da alienagao.

10. Clausula Constituti e da Transferéncia da Posse dos Imdveis
10.1. A posse do bem sera transferida ao COMPRADOR:

(i) nas vendas a vista, comprovadas a compensacdo bancéria do valor integral do Prego de Venda e a respectiva
lavratura da Escritura Publica; ou

(ii) nas vendas parceladas, da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto
de Alienac¢do Fiducidria em Garantia, comprovados a compensac¢do bancaria dos pagamentos do Sinal e das
parcelas do Prego de Venda com vencimento até a data, bem como a respectiva assinatura desse instrumento.

10.2. A transmissdo da posse operar-se-a automaticamente nos prazos estabelecido no item 10.1 acima, ocasido
em que todos os direitos, obrigagdes e a¢des incidentes sobre o imével ficardo a cargo do COMPRADOR, por forga
da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo ao COMPRADOR providenciar o seu ingresso no imovel, podendo
retirar as chaves do imdvel no endereco indicada na descri¢ao do bem.

11. Responsabilidade Fiscal e de Encargos Incidentes sobre os Iméveis

11.1. Todas as despesas do imodvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuigdes), despesas condominiais,
contas de consumo, foro e outros encargos, ou acréscimos em decorréncia de atualizagGes, serdo de
responsabilidade do COMPRADOR a partir da data da outorga, conforme o caso, da posse direta ou indireta do
imével, como também pelos que venceram e vencerem a partir da referida data, ainda que sejam langados ou
cobrados em nome da VENDEDORA.

11.2. Os valores langados e ndo pagos pelo COMPRADOR apds a outorga da posse que vierem a ser pagos pela
VENDEDORA, serdo objeto de notificacdo e/ou acdo de regresso contra o COMPRADOR, que deverdo ser
reembolsados pelo COMPRADOR em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da notificagdo da
VENDEDORA que apresentar a prestagcdao de contas dos custos incorridos. Descumprindo esse prazo, o
COMPRADOR, além da multa prevista no item 14.1, abaixo, fica obriga ao ressarcimento dos valores despendidos
pela VENDEDORA acrescidos de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, corre¢do monetaria pela
variacdo exclusivamente positiva do IGP-M até sua quitacdo e multa moratéria de 10% (dez por cento), sobre o
valor atualizado.

11.3. O COMPRADOR deverad providenciar a transferéncia para sua titularidade das obriga¢des fiscais,
condominiais e de consumo (agua, energia etc.) junto as esferas competentes, no prazo de até 30 (trinta) dias, a
contar da assinatura da Escritura Publica, incluindo, sem se limitar, no cadastro imobilidrio da Prefeitura do local
do imével, nas concessionarias de servigos publicos, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio
do envio de e-mail para o enderego eletronico locacoes@bsp.bradescoseguros.com.br, sob pena de responder,
em caso de mora ou inadimplemento no cumprimento da obrigacdo, pela multa prevista no item 14.1, abaixo,
bem como por eventuais perdas e danos causados a VENDEDORA, incluindo, sem se limitar, os que esta incorrer
para, em substituicdo ao COMPRADOR, promover a atualizagdo dos referidos cadastros e a defesa de seus
interesses em agdes ou procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de débitos e encargos relativos ao
imoével.

11.3.1. Sendo o imével foreiro, o COMPRADOR devera providenciar por conta prépria e as suas expensas, perante
o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores a VENDEDORA,
nos prazos previsto em lei. Os eventuais encargos devidos a este titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a
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multas e diferencas de laudémio pelo ndo atendimento dos prazos legais, serdo arcados de forma exclusiva pelo
COMPRADOR.

11.3.2. Na hipétese de inadimplemento dos itens 11.3 e 11.3.1 acima, sem prejuizo da obrigacdo de pagamento
pelo COMPRADOR da multa prevista no item 14.1, abaixo, a VENDEDORA podera providenciar diretamente as
transferéncias, cabendo ao COMPRADOR o reembolso de custas, emolumentos, diligéncias e pagamento de taxa
de expediente e demais outras despesas decorrentes das referidas transferéncias, que devera fazé-lo em até 5
(cinco) dias, contados do recebimento da notificacdo da VENDEDORA que apresentar a presta¢do de contas dos
custos incorridos. Descumprindo esse prazo, o COMPRADOR, além da multa prevista no item 14.1, abaixo, fica
obriga ao ressarcimento dos valores despendidos pela VENDEDORA devidamente acrescidos dos encargos de
mora estabelecidos no item 11.2, acima.

12. Nao Configura¢do de Novagdo ou Rentincia de Direitos

12.1. A omissdo ou tolerdncia da VENDEDORA em exigir o estrito cumprimento deste Edital e/ou, conforme o
caso, da Escritura Publica, ndo constituird novagdo ou renuncia, nem afetard os seus direitos, que poderao ser
exercidos a qualquer tempo.

13. Exigéncias Legais e de Prestagao de Informag¢bes ao COAF

13.1. A VENDEDORA esta obrigada a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislagdo
vigente, especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de
Atividades Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613/1998.

13.2. O COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, juntamente com a
Ata e Recibo de Arrematacdo, ficha cadastral, obrigando-se, ainda, a informar a VENDEDORA, imediatamente,
caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos pelo COMPRADOR e/ou seus representantes, sendo
certa, em qualquer hipdtese, a responsabilidade civil e penal do COMPRADOR em relagdo a veracidade de suas
declaragdes.

13.3. O COMPRADOR declara ser licita a origem dos recursos por ele empregados na aquisicao do imdvel,
inclusive, sem se limitar na hipdtese em que tome crédito para este fim, bem como ter ciéncia do previsto no art.
11, inciso 1l da Lei n® 9.613/1998, com as alteragBes posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e
13.964/19, bem como o previsto nos artigos 297, 298 e 299 do Cddigo Penal.

14. Inadimplemento, Rompimento e Consequéncias

14.1. O ndo cumprimento pelo COMPRADOR das obrigacdes constantes deste Edital, na forma e prazo aqui
estipulados, sera considerado ato atentatdrio as regras do Edital e sujeitard o COMPRADOR ao pagamento de
multa no valor equivalente a 2% (dois por cento) sobre o Preco de Venda, atualizado pela variacdo exclusivamente
positiva do IGPM-FGV até a data do efetivo pagamento dessa multa, sem prejuizo da apuragao das perdas e danos
causados a VENDEDORA e ao Leiloeiro, que podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem como
ocasionar o bloqueio do cadastro do COMPRADOR para a participacdo em novos leilées futuros da VENDEDORA
e de outras empresas controladas, direta ou indiretamente, pelo Banco Bradesco S/A.

14.1.1. Sendo assim, em qualquer hipotese de inadimplemento, inclusive a de ndo assinatura dos documentos de
formalizacdo da venda (Ata de Recibo e Arrematagdo ou Escritura), o VENDEDOR notificara o COMPRADOR, por
escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento
da venda, sanar o descumprimento, bem como pagar, a multa moratdria de que trata o item 14.1.
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14.1.2. N3o sanado descumprimento da obrigacdo em mora ou inadimplida no prazo de cura indicado no item
14.1.1, acima, o VENDEDOR podera considerar o negdcio terminado e o COMPRADOR perdera todos os direitos
relativos ao imdvel, ficando esse liberado para nova venda.

14.1.3. Adicionalmente a multa prevista no item 14.1, acima, na hipdtese de a venda ser rompida por culpa do
COMPRADOR, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor equivalente a 30% (trinta por cento)
do montante do Preco de Venda, atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV da data da
resolucdo até a data do efetivo pagamento dessa multa.

14.1.4. O pagamento das multas previstas nos itens 14.1 e 14.1.3, acima, poderd ser compensada pela
VENDEDORA com os montantes do Preco de Venda eventualmente pagos pelo COMPRADOR a VENDEDORA até
o término da venda do imével, ficando, por outro lado, a VENDEDORA obrigada a entregar ao COMPRADOR, apds
essa compensacao, o valor que sobejar ao necessdrio para quitacdo dessas multas, o que devera fazé-lo, a
VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias contados, conforme o caso, da restituicdo amigavel da posse do imovel pelo
COMPRADOR (se ja tiver havido a sua transmissdo) ou da data do desfazimento do negdcio pela VENDEDORA (se
ndo houver sido transmitida a posse), atualizado pela variagao exclusivamente positiva do IGPM-FGV acumulado
entre o dia dos pagamentos realizados pelo COMPRADOR e o da efetiva restituicao.

14.3. Apds formalizada a Escritura Publica, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negacio sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou na lei, conforme o caso.

14.4. Em qualquer das hipoteses de rompimento, independente da aplicagdo de multas, o COMPRADOR fica
obrigado ao pagamento da comissdo do Leiloeiro, que é considerada liquida e certa, ndo cabendo devolugao
parcial ou integral da referida comissdo, em qualquer circunstancia, ressalvado o disposto no item 14.6, abaixo.

14.5. Em qualquer hipdétese de término da venda e compra, caso haja valor a ser devolvido pela VENDEDORA ao
COMPRADOR, fica estabelecido que o comprovante de devolugdo desse valor vale como documento
comprobatério do cancelamento da venda e compra e de mutua quitacdo entre o COMPRADOR e a VENDEDORA.

14.6. A indenizagdo a ser paga pela VENDEDORA em caso de evicgdo (perda da coisa por forca de sentenga
judicial transitada em julgado) fica limitada ao valor correspondente ao percentual do Preco de Venda
efetivamente pago pelo COMPRADOR, corrigido pela variagao exclusivamente positiva do IGP-M-FGV entre as
datas do desembolso pelo COMPRADOR e a do pagamento da indeniza¢do pela VENDEDORA, acrescido dos
valores pagos pelo COMPRADOR a titulo de comissdo do Leiloeiro e dos custos com escritura, registro da
propriedade e, conforme o caso, o registro e baixa do pacto adjeto de alienagdo fiduciaria, ndo sendo conferido
ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados
nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével
apos a data da aquisicdo, pelas quais ndo podera nem sequer pleitear direito de retengdo.

15. Foro de Eleicao

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, SP, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou
questdes oriundas do presente edital.
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ANEXO |

DESCRIGAO DO IMOVEL

SIP

Lote

UF

Texto

Valor minimo

20218

1

SP

Campinas. Centro. Avenida Francisco Glicério, n° 1342. Prédio
Comercial (Ex-Agéncia). Areas totais: ter.. 507,26m? e constr.:
1.199,76m>?. Matr. 15.531 do 2° Rl local. Obs. (1) A vendedora nao se
responsabiliza pelo status de certificados relativos aos imoéveis, tais
como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais pendéncias e
divergéncias cadastrais, areas e dados do imével perante 6rgaos e
terceiros, cabendo sempre a constatagdo e qualquer regularizagéo ao
arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imével, no
que se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imoével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, ndo existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imdvel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seus fatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragao da situagdo do imovel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado - chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

R$ 3.120.000,00

15759

RJ

Rio de Janeiro. Centro. Rua da Candelaria, n° 19, Rua da Alfandega,
n° 20, e Praga Pio X n° 55.

a) Loja 55-B com dependéncia no subsolo. Area 121,00m2
(langada no IPTU) e fragao ideal 568/10.000. Mat. 4.941 do 7° Rl local.

b) Loja A. Area 219,00m? (langada no IPTU) e fragdo ideal
1021/10.000. Mat. 7.061 do 7° Rl local.

c) Loja B e subsolo. Area 119,00m? (lancada no IPTU) e fracdo
ideal 558/10.000. Mat. 7.062 do 7° Rl local.

d) Loja 19-C e subsolo. Area 118,00m? (langada no IPTU) e fragdo
ideal 554/10.000. Mat. 7.063 do 7° Rl local.

e) Loja A com dependéncia no subsolo. Area 203,00m? (langada
no IPTU) e fragdo ideal 949/10.000. Mat. 9.921 do 7° Rl local.

f) Loja A com subsolo. Area 148,00m? (langada no IPTU) e fragdo
ideal 692/10.000. Mat. 11.554 do 7° Rl local.
Obs.: (1) A vendedora néo se responsabiliza pelo status de certificados
relativos aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por
eventuais pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do
imovel perante érgdos e terceiros, cabendo sempre a constatagao e
qualquer regularizagdo ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imoével,

no que se incluem suas edificagdes;

R$ 2.500.000,00
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(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, ndo existir prazo especificado para
conclusédo de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imovel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seus fatos geradores ou
inscrigdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragao da situagdo do imovel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricdes
eventualmente existentes;

(6) Imoével desocupado. — chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

21027

SC

Criciima. Préspera. Avenida Centenario, n° 5055. Prédio Comercial
(Ex-Agéncia), com 17 vagas de garagem. Areas totais: ter.: 1.039,00m?2
e constr. estimada: 423,06m>2 Matr. 57.419 do 1° Rl local. Obs.: (1) A
vendedora ndo se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos iméveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imdvel perante
6rgaos e terceiros, cabendo sempre a constatagdo e qualquer
regularizagao ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imoével,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imédvel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigbes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricdes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado - <chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

R$ 3.100.000,00

14866

RJ

Campos dos Goytacazes. Centro. Pragca Santissimo Salvador, n° 21.
Salas Comerciais - Lojas n°s 101 e 102 - Edificio Cidade de Campos,
com direito a duas vagas de garagem. Areas totais: privativa.:
1.266,29m? (Loja 101) e 150,26m? (Loja 102). Matr. 1.193 e 1.194do 7°
RI local. Obs.: (1) A vendedora nao se responsabiliza pelo status de
certificados relativos aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem
como, por eventuais pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e
dados do imovel perante 6rgdos e terceiros, cabendo sempre a
constatacdo e qualquer regularizagéo ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imoével,
no que se incluem suas edificagdes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegcam o registro das

R$ 3.100.000,00

SEM DESCONTO
DE 10% PARA
PAGAMENTO A
VISTA
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transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusédo de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia
de débitos tributarios ou contas de

consumo incidentes sobre o imével, assumindo total exclusividade
por qualquer débito eventualmente constatado, independentemente da
data de seus fatos geradores ou inscrigdes imobiliarias relacionada,
ainda que antecessoras a atual,

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os
levantamentos necessarios para apuragao da situagdo do imoével
quanto a desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de
natureza urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imovel desocupado. — chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

21028

SP

Sao Paulo. Vila Cordeiro. Avenida Doutor Chucri Zaidan, n°® 80. Salas
Comerciais n°s 1-B, 2-B, 3-B e 4-B, Edificio Morumbi Square, com
direito a 48 vagas de garagem. Areas totais: priv.: 1.829,08m?
(457,27m? cada sala) e total: 4.544,96m? (1.136,24m? cada sala). Matr.
135.532, 135.533, 135.534 e 135.535 do 15° RI Local. Obs.: (1) A
vendedora ndo se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos iméveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imdvel perante
6rgdos e terceiros, cabendo sempre a constatacdo e qualquer
regularizagdo ao arrematante;

(2) A vendedora nao se responsabiliza pelo estado fisico do imovel,
no que se incluem suas edificagoes;

(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impecam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, nao existir prazo especificado para
conclusao de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imoével,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscricdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragdo da situagdo do imédvel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricoes
eventualmente existentes;

(6) Imével desocupado. — chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

R$ 8.560.000,00

21802

SP

Sao Paulo. Bela Vista. Rua Major Diogo, n° 232. Prédio Comercial (Ex-
Agéncia), com 63 vagas de garagem. Areas totais: ter.: 3.581,03m? e
constr.: 1.530,83m2 Matr. 72.730 e 66.237 do 4° Rl local. Obs.: (1) A
vendedora nido se responsabiliza pelo status de certificados relativos
aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imovel perante
o6rgdos e terceiros, cabendo sempre a constatagdo e qualquer
regularizagao ao arrematante;

(2) A vendedora néo se responsabiliza pelo estado fisico do imoével,
no que se incluem suas edificagdes;

R$ 12.800.000,00
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(3) Existindo gravames, penhoras, hipotecas ou locagdes registradas
na matricula do imével e que eventualmente impegam o registro das
transferéncias, a vendedora envidara seus melhores esforgos para
baixa-los, podendo, todavia, ndo existir prazo especificado para
conclusédo de tais medidas;

(4) Ao arrematante cabe o levantamento prévio sobre a existéncia de
débitos tributarios ou contas de consumo incidentes sobre o imovel,
assumindo total exclusividade por qualquer débito eventualmente
constatado, independentemente da data de seusfatos geradores ou
inscrigdes imobiliarias relacionada, ainda que antecessoras a atual;

(5) Cabe ao arrematante realizar previamente todos os levantamentos
necessarios para apuragao da situagdo do imovel quanto a
desapropriagdes, tombamentos ou outras restrigdes de natureza
urbanistica, assumindo a responsabilidade por restricdes
eventualmente existentes;

(6) Imovel desocupado. — chaves com BSP, Contatos:
com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br

Banco Bradesco S.A. - BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A.

DORA PLAT
LEILOEIRA OFICIAL JUCESP 744
Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 - Higienodpolis
Sao Paulo — SP CEP 01244-010

S3o Paulo/SP, 15 de agosto de 2024.
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ANEXO Il

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

S A1 B A M quantos a presente escritura publica virem que aos XX dias do més de XX do ano de
XXXX (XX/XX/XXXX), nesta Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do
Brasil, neste Tabelionato, sito 8 XXXX, ¢ em VIDEOCONFERENCIA, nos termos do Provimento
n°® 100, de 26 de maio de 2020 do Conselho Nacional de Justica, perante mim, XXXX, Escrevente
Autorizado do XX° Tabelido de Notas de XXX, compareceram as partes entre si justas e contratadas,
a saber: de um lado, XXXX, como OUTORGANTE VENDEDORA, ¢, posteriormente, como
CREDORA FIDUCIARIA na alienagdo fiducidria em garantia objeto desta escritura: XXXX,
doravante denominada, simplesmente, por OUTORGANTE VENDEDORA ou CREDORA

FIDUCIARIA, sendo representada, neste ato, por XX, que declara(m), sob responsabilidade civil e

penal, ndo haver quaisquer alteragdes contratuais posteriores aos atos mencionados; e, de outro lado,
inicialmente como OUTORGADA COMPRADORA e, posteriormente, como DEVEDORA
FIDUCIANTE na alienagdo fiduciaria em garantia objeto desta escritura: XXXX, doravante
denominada, simplesmente, por OUTORGADA COMPRADORA ou DEVEDORA
FIDUCIANTE, sendo representada, neste ato, por XX, que declar(am), sob responsabilidade civil e
penal, ndo haver quaisquer alteragdes contratuais posteriores aos atos mencionados. Os presentes
capazes e conhecidos entre si como os proprios e por mim identificados, por meio do reconhecimento
facial, como sendo os proprios e assinando ao final utilizando seus certificados digitais, do que dou
fé, reconhecendo a identidade e capacidade das partes, estas doravante denominadas simplesmente
de “Partes” quando citadas em conjunto. E, pelas Partes, me foi dito: CAPITULO I — DA VENDA
E COMPRA - 1.1. AOUTORGANTE VENDEDORA declara ser senhora e legitima proprietaria

do imovel localizado na XX, melhor descrito e caracterizado na matricula n® XX do XX Oficial de
Registro de Imoveis de XX (o “Imével”), cuja completa descrigdo fica dispensada pelas Partes nos
termos do art. 2°, da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 (a “Lei 7.433/1985”), cadastrado junto
a Prefeitura do Municipio de XX pelo contribuinte n® XX, com valor venal de referéncia no presente
exercicio de R$XX (XXX), adquirido pela OUTORGANTE VENDEDORA por XX. 1.2. Por for¢a
do leildo havido em XX/XX/XXXX, realizado pelo Leiloeiro Oficial XX, matriculado na Junta
Comercial do Estado de XX, objeto do Edital de Leildo e da Ata e Recibo de Arrematacdo de Imovel
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— Lote XX (“Instrumentos do Leildo””), a OUTORGADA COMPRADORA, aceitando e aderindo
aos Instrumentos do Leildo, apresentou lance declarado vencedor e arrematou o Imével pelo preco
certo e determinado de R$XX (XXXXX) (o “Pre¢o”), tendo pago a importancia de REXX (XXXXX)
a titulo de sinal e inicio de pagamento (o “Sinal”) e se obrigado a pagar a importancia remanescente
do Prego, ou seja, REXX (XXXXX), em XX (XX) parcelas, mensais e consecutivas, no valor cada
uma de R§XX (XXXX), corrigidas, anualmente, ou seja, a partir da 13 (décima terceira) parcela,
pela variagio exclusivamente positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas — IGP-M/FGV (o “Indice de Corre¢do™), que somadas e corrigidas por esse
indice formam o montante ndo quitado do preco (o “Saldo do Preco”). Uma vez pago o Saldo do
Preco, a OUTORGANTE VENDEDORA dara a mais plena e irrevogéavel quitagdo do Preco, para
nada mais reclamar nesse sentido, sendo que, caso a data de pagamento de qualquer das parcelas do
Saldo do Prego coincida com um sabado, domingo ou feriado no municipio da sede/domicilio da
OUTORGADA COMPRADORA, o seu vencimento sera prorrogado, automaticamente, para o
primeiro dia util subsequente, sem que nenhum encargo seja devido pela OUTORGADA
COMPRADORA em fungao dessa prorrogagdo. 1.2.1. Os pagamentos das parcelas que compdem o
Saldo do Preco serdo efetuados por meio de boletos bancérios a serem enviados, mensalmente, pela
OUTORGANTE VENDEDORA a OUTORGADA COMPRADORA ao endereco fisico ou
eletronico fornecido por esta na presente escritura. Em caso do nao recebimento do boleto bancario
até a data de seu vencimento, a OUTORGADA COMPRADORA devera entrar em contato com a
OUTORGANTE VENDEDORA para obter os dados necessarios que possibilitem o pagamento
tempestivo da parcela. 1.3. Por forca desta escritura, que consubstancia uma operagao definitiva de
venda e compra do Imével, a OUTORGANTE VENDEDORA cede e transfere a OUTORGADA
COMPRADORA, sem reserva alguma, a posse, dominio util, direitos e agdes que exerce sobre o
Imovel, para que a OUTORGADA COMPRADORA dele use, goze e livremente disponha, como
proprietaria exclusiva que passa a ser a partir desta escritura, obrigando-se, a OUTORGANTE
VENDEDORA, por si e seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, € a responder
pela evicgdo, sendo que as Partes acordam que a indenizagado pela eventual evicgdo somente sera paga
apos o regular transito em julgado da decisdo judicial que a reconhecer e ficara limitada ao montante
correspondente a somatoria do Sinal e das parcelas comprovadamente pagas do Saldo do Prego,
corrigidos pelo Indice de Correcdo das datas dos pagamentos do Sinal e das parcelas do Saldo do
Prego até a data do pagamento da indenizacao, acrescido dos valores pagos pela OUTORGADA

COMPRADORA a titulo de comissdao do Leiloeiro e dos custos com escritura e seu registro, nao
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sendo conferido 8 OUTORGADA COMPRADORA o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (o “Cdédigo Civil”) e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no
Imovel apds a data desta escritura, pelas quais nao poderd a OUTORGADA COMPRADORA
sequer pleitear direito de retengao do Imovel. Nesse sentido, as Partes firmam a presente venda e
compra do Imével em carater ad corpus, nos termos do Codigo Civil, reconhecendo que as dimensdes
do Imével sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio,
de sorte que a OUTORGANTE VENDEDORA transmite ¢ OUTORGADA COMPRADORA
aceita o Imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeira limitagdes, sejam elas
quais forem, ndo podendo a OUTORGADA COMPRADORA cexigir da OUTORGANTE
VENDEDORA complemento de area, abatimento ou devolugdo proporcional do Prego. 1.4. A
OUTORGANTE VENDEDORA declara que: (a) o Imével se encontra livre e desembaragado de
quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, dividas ou constricdes de qualquer natureza, e que
desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias relativas ao Imével ou de outros
onus reais incidentes sobre ele; (b) € solvente, bem como nao concedeu avais ou fiangas em montante
que, em caso de terem que ser honradas, modifique o seu estado de solvéncia; (¢) no seu melhor
conhecimento, ndo possui contra si agdo ou execugdo, seja ela de que natureza for, que coloque em
risco a presente operagao; € (d) o contrato social supracitado ¢ o ultimo ato constitutivo registrado da
OUTORGANTE VENDEDORA. 1.5. A OUTORGADA COMPRADORA declara, de maneira
irrevogavel e irretratavel, que: (a) ao dar o seu lance e ser declarado vencedora no leildo, aceitou todas
as condi¢des dos Instrumentos do Leildo aplicdveis ao Imovel, as quais permanecem vigentes e
eficazes entre as Partes, ressalvado no que for expressamente alterado por esta escritura; (b)
previamente a participagdo no leildo e, por conseguinte, aquisicdo do Imével, realizou todos os
levantamentos necessarios para apuragdo da situacdo fisica, cadastral, documental e registral do
Imével, bem como procedeu com as diligéncias fisica, documental, cadastral, registral, juridica, legal
e urbanistica que antecede a celebracdo de negocios desta natureza, realizando, assim, todos os
levantamentos necessarios para a sua convic¢dao de compra, incluindo, sem se limitar, a constatagao
de eventuais desapropriagdes, tombamentos ou restri¢des urbanisticas, incluindo, sem se limitar,
quanto aos usos permitidos e ndo permitidos, zoneamento, gabaritos, taxa de ocupacado, coeficiente
de aproveitamento, exigéncias e restrigdes impostas pelas legislagdes e/ou entidades municipais,
estaduais e federais, bem como no tocante a preservagdo ambiental, saneamento, situacao enfitéutica

(se o caso) e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificacdes de
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condominio ou de associac¢des, quando for o caso, as quais estara obrigada a respeitar por forca da
aquisicdo do Imével e do exercicio da sua propriedade, assumindo, a OUTORGADA
COMPRADORA, a responsabilidade por eventuais restricoes eventualmente existentes; (c) para
essas diligéncias, previamente ao leildo, promoveu ao levantamento de todos os documentos e
certidoes do Imoével e/ou da OUTORGANTE VENDEDORA para a formacdo do seu
convencimento de compra do Imével; (d) ndo hé, por consequéncia, pendéncias de qualquer natureza
que impecam ou condicionem a livre disposicio da OUTORGADA COMPRADORA em firmar a
presente escritura, estando ciente e de pleno acordo que a OUTORGANTE VENDEDORA ndo
respondera por construgdes, reformas ou demoli¢des, em andamento ou concluidas, ndo averbadas a
margem da matricula do Imével e/ou ndo atualizados junto as entidades competentes (Prefeitura,
Fazenda Publica, Corpo de Bombeiros, Cartdrios, Secretaria de Patriménio da Unido - SPU etc.), bem
como por quaisquer outras providéncias ou encargos necessarios ao cumprimento de exigéncias
cartorarias ou dessas entidades, tendo por objeto a regularizacdo fisica, cadastral, documental e
registral do Imével, que, se necessarias, serdo providenciadas e correrdo exclusivamente as expensas
da OUTORGADA COMPRADORA, ficando a OUTORGANTE VENDEDORA isenta de
qualquer responsabilidade ou 6nus nesse sentido; (d) estd ciente de que serdo de sua exclusiva
responsabilidade todas as regularizagdes perante as entidades competentes e o custeio de todos os
encargos, tributos, taxas, custas, emolumentos e demais despesas, que sejam necessarios para a
regularizacdo de eventuais pendéncias e/ou divergéncias fisicas, cadastrais, documentais e/ou
registrais do Imével, incluindo, sem se limitar, daquelas que resultem de obras, reformas e/ou
demolicdes, concluidas ou em andamento; (e) esta ciente que a OUTORGANTE VENDEDORA
ndo se responsabiliza pelo status de documentos, cadastros e certificados relativos ao Imével, tais
como, sem limitar, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros-AVCB, “Habite-se”, inscri¢ao fiscal
municipal, Registro Imobilidrio Patrimonial — RIP na SPU (se o caso), cabendo sempre a
OUTORGADA COMPRADORA a constatacdo e a providéncia de qualquer eventual regularizagao
necessaria, incluindo, sem se limitar, pelos custos que derivarem disto, observado o disposto na alinea
“d”, acima; (f) conhece o Imovel, bem como o seu estado fisico, cadastral, documental e registral,
concordando em adquiri-lo na situacdo fatica, juridica, documental, cadastral, registral e regulatoria
em que se encontra, sem qualquer observacao e/ou obje¢do, para nada reclamar a qualquer tempo; (g)
considerando o tempo de construgdo e o estado de uso, a OUTORGANTE VENDEDORA nio
respondera por vicios de qualquer natureza que recaiam sobre o Imovel, incluindo, sem se limitar,

pelos aparentes ou ocultos, em fungdo do que a OUTORGADA COMPRADORA recebe o Imdvel
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no estado em que se encontra, sem direito de reivindicar qualquer tipo de reparo ou indenizacao
derivada do estado de conservacdo do Imoével; (h) tem ciéncia de que a OUTORGANTE
VENDEDORA nao responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo, bem como por qualquer
outra situagao que venha a configurar um dano ambiental; (i) ndo ¢ empregadora, ndo estando
vinculado a previdéncia social; (j) € titular e/ou beneficidria final efetiva de todos os valores e
investimentos movimentados ou detidos por intermédio desta aquisi¢do, utilizados ou a serem
utilizados para a quitagdo do Prego, que sdo verdadeiras e completas as informacgdes prestadas, que
sdo licitos a origem da renda, faturamento e patrimonio, bem como declara ciéncia do art. 11, I, da
Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998 (“Lei 9.613/1998), e suas alteragdes, inclusive, sem se limitar,
pela Lei n® 12.683, de 9 de julho de 2012, e dos artigos 297, 298 ¢ 299 do Codigo Penal, devendo
manter atualizadas as informagdes ora declaradas, comprometendo-se a prestar nova declaragao, caso
qualquer uma das situagdes retro mencionadas se altere, no prazo maximo de 10 dias, ou quando
solicitado pela OUTORGANTE VENDEDORA. 1.6. Assim, a OUTORGADA COMPRADORA
¢ imitida na posse direta do Imdvel na presente data, a partir da qual a OUTORGADA
COMPRADORA passa a responder pelo Imével em todos os seus aspectos, incluindo, mas ndo se
limitando, por todos os encargos, tributos, obrigagdes, foro, laudémio, taxas, contribui¢des, federal,
estadual ou municipal e/ou qualquer outra exigéncia de autoridades publicas e/ou privadas, bem como
por custos com seguranga € contas de consumo (agua, energia elétrica, gas etc.) que venham a incidir
sobre o Imdvel, sendo certo que todas as despesas referentes a fatos geradores anteriores a data de
celebracdo desta escritura serdo de exclusiva responsabilidade da OUTORGANTE VENDEDORA,
ainda que lancadas ou cobradas posteriormente em nome da OUTORGADA COMPRADORA,
ressalvado nas hipoteses em que esta escritura e/ou os Instrumentos do Leildo dispuserem de forma
diversa. 1.6.1. A OUTORGADA COMPRADORA devera providenciar, as suas expensas, a
transferéncia para sua titularidade das obrigacdes fiscais, condominiais e de consumo (agua, energia
etc.) junto as esferas competentes, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de lavratura desta
escritura, incluindo, sem se limitar, no cadastro imobiliario da Prefeitura do local do Imoével e nas
concessionarias de servigos publicos, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio do
envio de e-mail para o endereco eletronico com.operacoes@bsp.bradescoseguros.com.br. 1.6.2. Na

hipotese em que o Imével seja foreiro, a OUTORGADA COMPRADORA devera providenciar,

igualmente por conta propria e as suas expensas, a transferéncia de titularidade perante o senhorio,
ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores a OUTORGANTE VENDEDORA,

observados os prazos previstos em lei para esta atualizagdo. Os eventuais encargos devidos a este
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titulo, incluindo, sem se limitar, os relativos a multas e diferengas de laudémio pelo ndo atendimento
dos prazos legais, serdo arcados de forma exclusiva pela OUTORGADA COMPRADORA. 1.7.
Deixando a OUTORGADA COMPRADORA de cumprir com as suas obrigacdes previstas nas
clausulas 1.6 a 1.6.2, as Partes estabelecem que: (a) ficard facultado a OUTORGANTE
VENDEDORA quitar os valores langados e nao pagos pela OUTORGADA COMPRADORA ¢/ou
adotar as providéncias necessarias para as atualizagdes cadastrais do Imével, incluindo, sem se
limitar, o pagamento de todos os custos necessarios para essas atualizagdes; e (b) o descumprimento
dessas obrigacdes pela OUTORGADA COMPRADORA configurara ato atentatorio a esta escritura
e aos Instrumentos do Leildo e sujeitard a OUTORGADA COMPRADORA ao pagamento de multa
penal ndo compensatdria, por infragdo cometida, no valor equivalente a 2% (dois por cento) do Prego,
atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do Indice de Corregéo (a “Multa Penal”), que
podera ser cobrada judicial ou extrajudicialmente, bem como ocasionar o bloqueio do cadastro da
OUTORGADA COMPRADORA para a participagdo em novos leildes promovidos pela
OUTORGANTE VENDEDORA e¢/ou por outras empresas controladas, direta ou indiretamente,
pelo Banco Bradesco S/A e/ou pela BSP Empreendimentos Imobiliarios S.A. 1.7.1. Caso a
OUTORGANTE VENDEDORA exerca a faculdade prevista na clausula 1.7, “a”, a
OUTORGADA COMPRADORA se obrigada a ressarcir a OUTORGANTE VENDEDORA de
todas as perdas e danos suportados por esta, incluindo, mas sem se limitar, todos os custos, despesas,
emolumentos, tributos e custas suportados pela OUTORGANTE VENDEDORA, devidamente
corrigidas pela variagdo exclusivamente positiva do Indice de Corrego, apurada entre as datas da
perda ou dano incorrido e a do ressarcimento pela OUTORGANTE VENDEDORA. 1.7.2. A Multa
Penal e os ressarcimentos deverao ser pagos pela OUTORGADA COMPRADORA em até 5 (cinco)
dias uteis, contados do recebimento da notificacdo da OUTORGANTE VENDEDORA que
apresentar a prestacdo de contas das perdas e danos por ela sofridos e imputar a referida multa. 1.7.3.
Em caso de mora ou inadimpléncia da OUTORGADA COMPRADORA no cumprimento da
obrigagdo de pagar prevista na cldusula 1.7.2, sobre o valor do débito atualizado pelo Indice de
Correcao, serdo acrescidos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa moratoria de 10%

(dez por cento).

CAPITULO I1 - DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL: 2.1. Em garantia do pagamento

do Saldo do Preco, demais despesas, encargos e san¢des contratuais (multas etc.) previstos nesta

escritura e/ou na Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteragdes (a “Lei 9.514/1997),
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bem como do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais e legais assumidas nesta escritura, que
compdem a divida objeto desta garantia na forma do item 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e d Lei
9.514/1997, a DEVEDORA FIDUCIANTE transfere, em alienacao fiduciaria, em garantia e favor
da CREDORA FIDUCIARIA, a propriedade fiduciaria do imével adquirido pela DEVEDORA
FIDUCIANTE nos termos do Capitulo I, devidamente descrito e caracterizado na clausula 1.1 (o
“Imével”), nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997. 2.1.1. Com o
registro desta escritura, fica constituida a propriedade fiduciaria do Imével em nome da CREDORA
FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a DEVEDORA FIDUCIANTE
possuidora direta ¢ a CREDORA FIDUCIARIA possuidora indireta do Imével. 2.1.2. Enquanto
adimplente com as obrigagdes contratuais e legais assumidas nesta escritura, fica assegurada a
DEVEDORA FIDUCIANTE a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do Imével, para os efeitos do
art. 24, V, da Lei 9.514/1997. 2.1.3. A DEVEDORA FIDUCIANTE se obriga a manter o Imével
no mesmo estado de conservagao caracterizado na data desta escritura, conforme respectivo laudo de
avaliagdo, além de se obrigar a guarda-lo e pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribui¢cdes ou encargos, inclusive tributarios e condominiais, que incidam ou venham a
incidir sobre o Imével ou que sejam inerentes a garantia, tais como, mas sem se limitar a, o Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, foro (se o caso) e as despesas de condominio. 2.1.4. A
CREDORA FIDUCIARIA se reserva o direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes de
pagamentos dos referidos impostos, taxas, contribui¢cdes ou encargos relativos ao Imével. 2.1.5. A
garantia fiduciaria ora constituida abrange o Imével e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes a ele acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicao integral da
divida garantida e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario e sangdes por mora ou
inadimpléncia, permanecendo integra at¢ que a DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra integralmente
todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas a esta escritura e/ou derivadas da Lei 9.514/1997.
2.2. Qualquer acessdao ou benfeitoria (qualquer que seja a sua natureza) que a DEVEDORA
FIDUCIANTE desejar efetuar no Imével, as suas expensas, devera ser notificada a8 CREDORA
FIDUCIARIA, obrigando-se a DEVEDORA FIDUCIANTE a obter as licencas administrativas
necessarias, a Certidao Negativa de Débito do Instituto Nacional da Seguridade Social — CND/INSS
€ a promover as necessarias averbagdes/registros junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente
e atualizagdes cadastrais perante entidades competentes (Prefeitura, Corpo de Bombeiros,
Concessiondarios de Servicos Publicos etc.), sendo que, em qualquer hipotese, integrardo o Imével e

seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial. 2.2.1. Nos termos do art. 27, §4° e §5°, da Lei
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9.514/1997, jamais havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que a sua realizagdo tenha sido
autorizada pela CREDORA FIDUCIARIA. 2.2.2. - Na hipotese da propriedade do Imével se
consolidar em nome da CREDORA FIDUCIARIA, a indenizacdo por benfeitorias nunca sera
superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos
convencionais e/ou legais, conforme definido na clausula 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e na Lei
9.514/1997, sendo que, ndo havendo a venda do Imével no leildo, ndo havera direito de indenizagao
pelas benfeitorias. 2.3. Ficaa DEVEDORA FIDUCIANTE obrigada a manter o Imdvel em perfeito
estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, as suas custas, dentro do prazo
de notificagdo que lhe for feita, as obras e reparos necessarios, bem como as obras que forem
solicitadas pela CREDORA FIDUCIARIA para preservagio da garantia, sendo vedada, entretanto,
a realizacdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo de area ao Imoével, sem o prévio e
expresso consentimento por escrito da CREDORA FIDUCIARIA. Para constatagio do exato
cumprimento desta clausula, fica assegurada 8 CREDORA FIDUCIARIA a faculdade de, a qualquer
tempo, vistoriar o Imével. 2.4. Reservando-se a CREDORA FIDUCIARIA o direito de pedir nova
avaliagdo, as Partes estabelecem que, para fins do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/1997, o valor
do Imoével ¢ de R$XX (XXXX), atualizado monetariamente de acordo com a variagdo anual
acumulada do Indice de Correciio, tomando-se como indice-base o divulgado no més anterior a data
de lavratura desta escritura e como indice-reajuste o divulgado no més anterior ao da realizagdao do

NA

publico leilao (o “Valor Convencionado do Imével no 1° Leildo”). 2.4.1. Caso o valor do Imdvel
convencionado pelas Partes na clausula 2.4, seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como
base de célculo para a apuragdo do Imposto de Transmissdo Sobre Bens Intervivos - ITBI, exigivel
por forca da consolidagio da propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA, este tltimo sera
o valor minimo para efeito de venda do Imovel no primeiro leildo (“Valor Revisado do Imével no 1°
Leildo”). 2.5. E facultada 8 DEVEDORA FIDUCIANTE a liquidagio antecipada da divida, sendo
esta composta pelo saldo devedor do Saldo do Prego, demais despesas e encargos definidos na
clausula 2.10.6, alineas “b” e seguintes, € na Lei 9.514/1997. 2.6. Desde que esteja em dia com as
suas obrigagdes contratuais e legais, a DEVEDORA FIDUCIANTE tem a faculdade de fazer
amortizagdes extraordindrias para a redugdo do prazo da divida. 2.7. A DEVEDORA
FIDUCIANTE assume a obrigagio de comunicar a CREDORA FIDUCIARIA de eventuais
impugnacgdes feitas a esta escritura, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou

indiretamente, afetar o Imdvel durante a vigéncia da garantia, incluindo, sem se limitar, na hipotese

de mudanc¢a da numeracdo ou identificacdo do Imoével, , declarando,a DEVEDORA FIDUCIANTE,
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também: (a) que ndo responde a quaisquer acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias,
reivindicatdrias, arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos, faléncias, bem como nao ter
requerido recuperagao judicial ou iniciado procedimentos de recuperagao extrajudicial, ou ter tido
sua faléncia ou liquidagao requerida e/ou ser objeto de concurso de credores, dividas fiscais, penhoras
ou execucgodes, nada existindo que possa comprometer o Imével; (b) a autenticidade das declaragdes
que consubstanciaram as condigdes prévias a assinatura desta escritura, incluindo, sem se limitar, por
aquelas prestadas em fun¢ao dos Instrumentos do Leildo; (c) a auséncia de quaisquer 6nus judiciais
ou extrajudiciais incidentes sobre o Imdvel, ressalvada a aliena¢do fiducidria em garantia ora
constituida em favor da CREDORA FIDUCIARIA, ¢ de qualquer débito de natureza fiscal, bem
como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irrevogavel e irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos a partir da presente data; e (d)
ser responsavel pelo regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes e/ou derivados
desta operagdo. 2.7.1. A DEVEDORA FIDUCIANTE, caso venha a alugar o Imével, obriga-se
como possuidora direta, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato de locacao
clausula, expressa, especifica e destacada das demais cldusulas do contrato por sua apresentagdo
grafica, em que o locatario terd ciéncia inequivoca das seguintes situagdes: (a) que em razado da
alienacdo fiducidria em garantia ora constituida, a DEVEDORA FIDUCIANTE, na qualidade de
locadora, € apenas possuidora direta do Imével; (b) eventual indenizag¢do por benfeitorias (qualquer
que seja a sua natureza) integrard, para todos os efeitos, o valor do lance vencedor no leildo de
excussdo da presente garantia; (c) eventual indenizagdo por benfeitorias (qualquer que seja a sua
natureza) somente podera ser pleiteada perante a DEVEDORA FIDUCIANTE, como locadora; (d)
qualquer ocupante do Imével esta sujeito aos efeitos da acdo de reintegragdo de posse prevista no art.
30, da Lei 9.514/1997, independentemente de sua intimagdo ou citagdo; (€) ndo ocorre, na hipotese,
o direito de preferéncia e/ou de continuidade da locagdo, caso haja a consolidagdo da plena
propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA e¢/ou a alienagio do Imével a terceiros em
leildo publico extrajudicial; (f) a locacdao poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
a desocupacio, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da CREDORA FIDUCIARIA,
devendo a denuncia ser realizada no prazo de até¢ 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagao
da propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA; (g) a DEVEDORA FIDUCIANTE, como
locadora, devera, ainda, exigir que, se casado o locatario, haja anuéncia do conjuge no contrato de
locacdo. 2.7.2. No tocante aos débitos de natureza fiscal a que se refere a cldusula 2.1.3, a

DEVEDORA FIDUCIANTE se declara responsavel pelo pagamento de quaisquer débitos apurados,
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assumindo, perante a CREDORA FIDUCIARIA, a responsabilidade pelo pagamento. 2.7.3. A
DEVEDORA FIDUCIANTE se compromete a comunicar a CREDORA FIDUCIARIA a eventual
alteracdo nos elementos de sua qualificacao e domicilio constantes desta escritura, no prazo maximo
de até 10 (dez) dias ap0s a ocorréncia do fato, mantendo tais dados atualizados durante toda a vigéncia
da presente garantia. 2.7.4. A CREDORA FIDUCIARIA fornece, neste ato, 3 DEVEDORA
FIDUCIANTE, cépia simples de seu Contrato Social e da procuragao publica (conforme aplicavel),
bem como copia simples da Certiddo da Receita Federal, a fim de que a DEVEDORA
FIDUCIANTE possa cumprir com o que foi estabelecido nesta escritura, em especial, mas sem se
limitar, quanto ao registro desta escritura e, por conseguinte, da garantia dela derivada, no prazo de
até¢ 30 (trinta) dias, a contar da presente data. 2.7.5. A DEVEDORA FIDUCIANTE nao podera
transferir os direitos e obrigagdes que lhe competem por esta escritura, sem o prévio e expresso
consentimento por escrito da CREDORA FIDUCIARIA. 2.8. A divida serd considerada
automaticamente e antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios,
por quaisquer dos motivos previstos nesta escritura ou em lei, e, ainda, na ocorréncia de quaisquer
das seguintes hipoteses: (a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no pagamento de qualquer das
parcelas do Saldo do Preco, encargos, despesas, penalidades e/ou outras obrigagdes de pagamento
previstas nesta escritura e/ou na Lei 9.514/1997; (b) transferéncia ou cessdo a terceiros, pela
DEVEDORA FIDUCIANTE, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacdes
decorrentes desta escritura e/ou a cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienagcdo ou constituicao
de qualquer 6nus sobre o Imdvel, sem o prévio e expresso consentimento por escrito da CREDORA
FIDUCIARIA; (c) falta de manutengio do Imével que afete o seu perfeito estado de conservagio,
seguranca ¢ habitabilidade, ou realizacdo, sem prévio e expresso consentimento por escrito da
CREDORA FIDUCIARIA, de obras de demoligdo, alteragdo ou acréscimo no Imével; (d)
constituicdo sobre o Imével, no todo ou em parte, de qualquer outro 6nus real, seja de que natureza
for, incluindo, sem se limitar, a alienacao fiducidria sucessiva do Imovel; (e) falta de apresentacao,
quando solicitado pela CREDORA FIDUCIARIA, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos,
contribui¢cdes condominiais e/ou associativas e foro, bem como os encargos previdenciarios e
securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o Imével; (f) descumprimento de qualquer das
obrigacgdes estipuladas nesta escritura, nos Instrumentos do Leildo, na Lei 9.514/1997 e/ou derivadas
de normas ou de outras leis que lhe sdo aplicaveis; (g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria,

inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioragdo do Imovel, desde que a DEVEDORA
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FIDUCIANTE nao apresente refor¢o, depois de devidamente notificada; (h) se o Imével sofrer
qualquer ato de constri¢do judicial, ou haja a decretacao de qualquer medida judicial ou administrativa
que, de algum modo, o afete no todo ou em parte; (i) a superveniéncia de desapropriagado, integral ou
parcial, do Imével; (j) sc a DEVEDORA FIDUCIANTE entrar em estado de insolvéncia civil,
liquidagdo ou faléncia, requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia ou liquidacao requerida; (k) protesto de titulos e documentos contra a
DEVEDORA FIDUCIANTE; (1) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos,
impostos, taxas ou quaisquer outras contribui¢des afetas ao Imovel, langadas ou de responsabilidade
da DEVEDORA FIDUCIANTE; e (m) se forem prestadas informacdes ou declaragdes falsas. 2.8.
Para os fins do art. 26, §2°, da Lei 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta)
dias, contados da data de vencimento da primeira parcela, despesa, encargo ou penalidade, vencido e
ndo pago. 2.9. Decorrido o prazo de caréncia de que trata a clausula 2.8, a CREDORA
FIDUCIARIA poderé iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que ndo concretizada, a
DEVEDORA FIDUCIANTE, se pretender purgar a mora, devera fazé-la mediante o pagamento dos
encargos mensais vencidos e ndo pagos € 0s que se vencerem no curso da intimagao, que incluem
atualizagdo monetéria pela variagdo do Indice de Corregdo, juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e multa moratodria, irredutivel, de 10% (dez por cento), calculados sobre o valor da divida em
aberto, devidamente atualizada até a data do adimplemento ou da purgacao da mora, juntamente com
0s juros convencionais (se houver), as penalidades e os demais encargos e despesas contratuais e/ou
legais, inclusive tributos, contribui¢cdes condominiais e associativas, apurados consoante disposigoes
contidas nesta escritura e na Lei 9.514/1997. 2.9.1. A DEVEDORA FIDUCIANTE, ap6s intimada
pessoalmente, terd o prazo de 15 (quinze) dias contados da data da intimagao, para purgar a sua mora,
sem o que a propriedade do Imével sera consolidada no patrimonio da CREDORA FIDUCIARIA
e o Imdvel seré levado a leildo nos termos desta escritura e, conforme aplicavel, dos artigos 27 e 27-
A, da Lei 9.514/97, hipdtese em que a intimagdo podera ser promovida por solicitagdo do Oficial
Delegado do Servico de Registro de Imoveis competente,, por Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagao do Imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo
correio, com aviso de recebimento, situagdo em que se aplica, no que couber, o disposto no art. 160,
da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (a “Lei de Registros Publicos”). 2.9.2. Qualquer
liberalidade que venha admitir atrasos maiores do que o pactuado nesta escritura serd mera opgao da
CREDORA FIDUCIARIA, e nio se constituira em fato gerador de direitos 3 DEVEDORA
FIDUCIANTE e/ou novagdo da divida. 2.9.3. O simples pagamento de quaisquer das parcelas da
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Divida sem a devida atualizagdo monetaria ¢/ou acréscimos moratdrios, nao exonerara a
DEVEDORA FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora
para todos os efeitos legais e contratuais. 2.9.4. O procedimento de intimagao para os fins do disposto
na Lei 9.514/1997, obedecera aos seguintes requisitos: (a) a intimacdo sera requerida pela
CREDORA FIDUCIARIA ao Oficial Delegado do Servico de Registro de Imdveis competente,
indicando o valor vencido e nao pago e penalidades moratodrias; (b) a diligéncia de intimagdo sera
realizada pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imoveis da circunscri¢do imobiliaria onde
se localizar o Imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por meio do Servigo de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela
DEVEDORA FIDUCIANTE ou por quem deva receber a intimagao; (b.1) na hipotese de haver
imoveis localizados em mais de uma circunscri¢do imobilidria em garantia da mesma divida, a
intimagdo para purgacdo da mora poderd ser requerida a qualquer um dos registradores competentes
e, uma vez realizada, importa em cumprimento do requisito de intimagao em todos os procedimentos
de excussao, desde que informe a totalidade da divida e dos imoveis passiveis de consolidagdo de
propriedade; (c) a intimagdo seré feita, na forma da alinea “b”, da presente cldusula, a DEVEDORA
FIDUCIANTE, ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido; (c.1) quando,
por duas vezes, o Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imoveis ou de Servigo de Registro de
Titulos e Documentos ou o serventudrio por eles credenciados houver procurado o intimado em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar
qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia ttil imediato, retornara
ao imovel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei n.° 13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil); (c.2) nos
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a
intimagdo de que trata a alinea anterior, poderd ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia; (d) se o destinatario da intimagdo encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de Iméveis
ou pelo de Titulos e Documentos, que, a vista da certiddo, promovera a intimagao do destinatario por
edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em um dos jornais de maior circula¢ao no local
do imoével ou noutro de comarca de fécil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com
circulacao didria, contado o prazo para purgacdo da mora da data da Gltima publicacdo do edital,

sendo que, para fins do disposto na presente alinea, presume-se que o destinatario da intimagao se
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encontra em lugar ignorado quando ndo for encontrado no local do imével dado em garantia nem no
endere¢co que tenha fornecido por ultimo, observado que, na hipdtese de a DEVEDORA
FIDUCIANTE ter fornecido contato eletronico nesta escritura, ¢ imprescindivel o envio da intimagao
por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realiza¢dao de intimagao edilicia,
de sorte que ¢ responsabilidade da DEVEDORA FIDUCIANTE informar a CREDORA
FIDUCIARIA sobre a alteragdo de seu domicilio e de seu endereco eletronico (e-mail) que ocorra
ao longo da vigéncia da presente garantia; (e) se ocorrer recusa do destinatirio em dar-se por
regularmente intimado, em func¢do da ndo aceitacdo da intimagdo, ou por se furtar a ser encontrado,
ou ainda, por se recusar a assinar a intimacdo, fica autorizado o Oficial do Registro de Imodveis
correspondente, apds certificagdo da ndo consecugdo da intimagao pessoal, a fazer a publicagdo de
editais, conforme previsto no art. 26, §4°, da Lei 9.514/1997. 2.9.5. Purgada a mora, convalescera
esta escritura, cabendo a DEVEDORA FIDUCIANTE o pagamento das despesas de cobranca e de
intimagdo. 2.9.6. Eventual diferenca entre o valor objeto da purga¢do da mora e o devido no dia da
purgacdo devera ser paga pela DEVEDORA FIDUCIANTE juntamente com a primeira ou com a
segunda parcela que se vencer apds a purgacao da mora no Servigo de Registro de Imoéveis. 2.9.7. A
DEVEDORA FIDUCIANTE nao podera pagar qualquer parcela vincenda da divida enquanto nao
tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera
imputado na liquidacdo ou amortizagdo da primeira parcela vencida e nao paga. 2.9.8. O recibo de
pagamento da Ultima parcela vencida ndo presume quitagdo das anteriores. 2.9.9. Havendo mais de
um encargo em atraso somente serd permitida a purgagdo da mora caso ocorra, simultaneamente, o
pagamento de todos os encargos em atraso, salvo deliberagio da CREDORA FIDUCIARIA em
autorizar o pagamento parcelado. 2.9.10. Se a CREDORA FIDUCIARIA vier a pagar algum dos
encargos inerentes ao Imodvel ou a garantia, a DEVEDORA FIDUCIANTE devera reembolsa-la dos
valores incorridos, devidamente corrigidos pelo Indice de Corregao, dentro de 5 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento do recebimento da notificagio da CREDORA FIDUCIARIA que
apresentar a DEVEDORA FIDUCIANTE a prestacdo de contas dos encargos por aquela ela
incorridos, sendo aplicaveis a essa hipdtese as mesmas penalidades para o caso de inadimplemento
da divida garantida, os encargos de mora previstos na clausula 1.7.2 sobre o valor do débito atualizado
e a Multa Penal estabelecida na clausula 1.7, alinea “b”. 2.9.11. Na hipdtese de a DEVEDORA
FIDUCIANTE deixar de purgar a mora no prazo assinalado na clausula 2.9.1, o Oficial Delegado
do Registro de Imoveis certificara esse fato e, a vista da comprovagao do pagamento do ITBI e, se

for o caso, do laudémio, promovera o registro da consolida¢ao da propriedade do Imdvel em nome
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da CREDORA FIDUCIARIA, sendo certo que os direitos reais de garantia ou constrigdes, inclusive
penhoras, arrestos, bloqueios e indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito
real de aquisicdo da DEVEDORA FIDUCIANTE, ndo obstam a consolidagdo da propriedade no
patriménio da CREDORA FIDUCIARIA ¢ a venda do Imével para realizacdo da garantia,
ressalvado o direito dos titulares dos direitos reais de garantia ou constrigdes sub-rogarem-se no
direito da DEVEDORA FIDUCIANTE a percepcao do saldo que eventualmente sobejar do produto
da venda do Imével na excussdo da presente garantia. 2.10. Uma vez consolidada a propriedade em
decorréncia de inadimplemento da DEVEDORA FIDUCIANTE, o Imdvel devera ser alienado pela
CREDORA FIDUCIARIA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei
9.514/1997. 2.10.1. A alienagdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial, sendo que os leildoes
e a publicacgdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio eletronico. 2.10.2. O primeiro
leildo publico serd realizado dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data do registro da consolidagao
da plena propriedade do Imével em nome da CREDORA FIDUCIARA, devendo ser ofertado, o
que for maior, pelo Valor Convencionado do Imovel no 1° Leildo, para esse fim estabelecido na
clausula 2.4, ou pelo Valor Revisado do Imdvel no 1° Leildo, na hipdtese de que trata a clausula 2.4.1.
2.10.3. Nao havendo oferta em valor igual ou superior, conforme o caso, ao Valor Convencionado do
Imovel no 1° Leildo ou ao Valor Revisado do Imével no 1° Leildo, o Imével serd ofertado em segundo
leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo, devendo o
Imovel ser ofertado pelo valor da divida somado as despesas e encargos, conforme definido na
clausula 2.10.6, alinea “b” e seguintes, e na Lei 9.514/1997 (o “Valor do Imdvel no 2° Leilao”),
podendo, caso ndo haja lance que alcance o Valor do Imével no 2° Leildo, ser aceito pela CREDORA
FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de
avaliacao do Imével. 2.10.4. O leildo publico (primeiro ou segundo) sera anunciado mediante edital
unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imédvel ou noutro de comarca de facil
acesso, se, no local do Imédvel, ndo houver imprensa com circulagdo didria, bem como as datas, os
horérios e os locais dos leildoes serdao comunicados a DEVEDORA FIDUCIANTE por meio de
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao seu endereco eletronico
(se indicado nesta escritura). 2.10.5. A CREDORA FIDUCIARIA, ja como titular do dominio pleno
do Imovel, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do bem ao licitante vencedor no
leildo. 2.10.6. Para os fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos: (a) valor

do Imével ¢, o que for maior, o Valor Convencionado do Imével no 1° Leildo ou o Valor Revisado
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do Imével no 1° Leildo, ja incluidos os valores das benfeitorias executadas as expensas da
DEVEDORA FIDUCIANTE, obedecidos os demais requisitos estabelecidos nesta escritura, em
especial, sem se limitar, o disposto nas clausulas 2.4, 2.4.1, 2.10.2 e 2.10.3; (b) valor da divida ¢ o
equivalente a soma das seguintes quantias: (b.1) o valor remanescente do Saldo do Preco, conforme
definido na clausula 1.2, nele incluidas as suas parcelas nao pagas, atualizadas monetariamente pelo
ndice de Corre¢do até o dia da consolidagdo da plena propriedade na pessoa da CREDORA
FIDUCIARIA e acrescidas das penalidades moratorias previstas na clausula 2.9, acima, bem como
das despesas e encargos abaixo discriminadas; (b.2) a soma das importancias correspondentes aos
encargos e as custas de intimagdo e daquelas necessarias a realizacdo do leildo publico,
compreendidas as relativas aos anuincios e a comissao do leiloeiro; (b.3) despesas com a consolidagao
da propriedade em favor da CREDORA FIDUCIARIA; (b.4) mensalidades (valores vencidos e nio
pagos até a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou entidade assemelhada, se o0 Imével
integrar empreendimento com tal caracteristica; (b.5) despesas de condominio, de consumo (dgua,
luz, gas, etc.), prémios de seguro ¢ taxas (valores vencidos ¢ ndo pagos até a data em que a
CREDORA FIDUCIARIA vier a ser imitida na posse direta do Imével), se for o caso; (b.6) prémio
de seguro, IPTU, foro (se o caso), outros tributos ou contribui¢des eventualmente incidentes sobre o
Imével (valores vencidos e ndo pagos até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA vier a ser
imitida na posse direta do Imével), se for o caso; (b.7) taxa de ocupagdo do Imdvel, por més ou
fragdo, correspondente a 1% (um por cento) do , o que for maior, do Valor Convencionado do Imoével
no 1° Leildo ou do Valor Revisado do Imével no 1° Leildo, nas condigdes mencionadas nesta escritura
e no art. 24, VI, da Lei 9.514/1997, computado e exigivel desde a data da alienagdo do Imével em
leildo até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse
direta do Imével; (b.8) qualquer outra despesa, contribuicdo ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento feito pela CREDORA FIDUCIARIA, em decorréncia da intimagio, da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia 8 DEVEDORA FIDUCIANTE; (b.9) custeio
dos reparos necessarios a reposi¢ao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue a
DEVEDORA FIDUCIANTE, salvo se esta ja os tenha devolvido em tais condigdes a CREDORA
FIDUCIARIA ou ao(3)(s) adquirente(s) no leilio extrajudicial; (b.10) imposto de transmissio e
laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CREDORA FIDUCIARIA, em decorréncia
da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento da DEVEDORA FIDUCIANTE; e
(b.11) as penalidades pelo ndo cumprimento das obrigacdes assumidas nesta escritura e/ou na Lei

9.514/97, incluindo, sem se limitar, por aquelas previstas nas cldusulas 1.6 a1.6.2,1.7.1,1.7.2,2.9.10,
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2.14,2.14.2,2.15.1 ¢ 2.15.2. 2.10.7. Nos 5 (cinco) dias subsequentes a venda do Imével no leildo, e
desde que tenha ocorrido o pagamento do prego ofertado no leildo e este tenha sido suficiente para a
integral satisfagdo da divida, despesas e encargos previstos nesta escritura € na Lei 9.514/1997, a
CREDORA FIDUCIARIA entregara a DEVEDORA FIDUCIANTE a importancia que sobejar, se
for o caso, na forma da clausula 2.10.11. 2.10.8. Se, no segundo leildo, ndao houver licitantes ou, em
havendo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao Valor do Imével no 2° Leildo, conforme
estabelecido na cldusula 2.10.3, a CREDORA FIDUCIARIA ficara investida na livre disposi¢do do
Imével, e desta forma a CREDORA FIDUCIARIA sera exonerada da obrigagdo de devolver
qualquer importancia 8 DEVEDORA FIDUCIANTE. 2.10.9. Se o produto do leilio ndo for
suficiente para o pagamento integral da divida, despesas e encargos de que tratam a clausula 2.10.6,
alineas “b” e seguintes, e a Lei 9.514/1997, a DEVEDORA FIDUCIANTE continuara obrigada pelo
pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de acdo de execucao e, se for o
caso, excussao das demais garantias da divida. 2.10.10. Na hipotese da cldusula 2.10.9, para efeito de
calculo do saldo remanescente sera deduzido o valor correspondente ao referencial minimo para
arrematacdo do valor atualizado da divida, conforme estabelecidos, respectivamente, nas cldusulas
2.10.3 € 2.10.6, alinea “b” e seguintes, bem como na Lei 9.514/1997. 2.10.11. Se em decorréncia do
primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a DEVEDORA FIDUCIANTE, a
CREDORA FIDUCIARIA colocara a diferenca a disposi¢io da DEVEDORA FIDUCIANTE ou
efetuard deposito em conta da DEVEDORA FIDUCIANTE, até o 5° (quinto) dia subsequente ao
integral e efetivo recebimento do valor da venda do Imével, considerando nela incluido o valor da
indenizacdo pelas benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos
previstos nesta escritura € na Lei 9.514/1997, o que importara em reciproca quitagdo, hipotese em
que nao se aplicarda o disposto na parte final do art. 516, do Cdédigo Civil. 2.10.12. Apos o(s)
leildo(Ses), sera lavrada ata pela CREDORA FIDUCIARIA, subscrita por seu(s) representante(s)
legal(is) e pelo leiloeiro, circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual ficard arquivada na
sede da CREDORA FIDUCIARIA, para conhecimento da DEVEDORA FIDUCIANTE, caso
tenha interesse e para os efeitos legais. Para estes efeitos, a CREDORA FIDUCIARIA podera
manter um livro de registros de atas de folhas soltas. 2.10.13. A CREDORA FIDUCIARIA mantera
a disposicdo da DEVEDORA FIDUCIANTE a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de
12 (doze) meses, contados da realizagao do(s) leilao(des). 2.10.14. A DEVEDORA FIDUCIANTE
devera restituir o Imével 3 CREDORA FIDUCIARIA no dia seguinte ao da consolidac¢io da
propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e
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coisas, sob pena de pagamento 3 CREDORA FIDUCIARIA, ou aquele(a)(s) que tiver(em)
adquirido o Imével em leildao, da penalidade diaria equivalente & 1% (um por cento) sobre, o que for
maior, o Valor Convencionado do Imével no 1° Leildo ou o Valor Revisado do Imével no 1° Leildo,
como definido nesta escritura, sem prejuizo da responsabilidade da DEVEDORA FIDUCIANTE
pelo pagamento de todos os tributos, mensalidades associativas, condominio, taxas, foro, dgua, luz e
gas incorridas apos a data daquela consolidagdo, bem como de todas as despesas necessarias a
reposi¢cdo do Imével ao estado em que o recebeu quando da celebragdo desta escritura. 2.10.15. Nao
ocorrendo a desocupagio do Imével no prazo e forma ajustados, a CREDORA FIDUCIARIA, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive o(a)(s) adquirente(s) do Imédvel, quer tenha(m) adquirido(s) no
leildo ou posteriormente, podera(ao) requerer a acdo possessoria cabivel. Nesta hipotese, a
DEVEDORA FIDUCIANTE declara-se ciente de que, nos termos do art. 30, da Lei 9.514/1997, a
reintegracdo sera concedida liminarmente, por ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imével, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, sem prejuizo da cobranga do valor da
taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas nesta escritura. 2.11. Apds a averbagdo da
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA FIDUDICIARIA e até a data
da realizagdo do segundo leildo, ¢ assegurado a DEVEDORA FIDUCIANTE o direito de
preferéncia para adquirir o Imével por preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas
e encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, incluindo, sem se limitar, os valores
correspondentes ao ITBI e ao laudémio (se for o caso), pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA, e as despesas inerentes aos
procedimentos de cobranga e leildo, hipotese em que incumbird também a DEVEDORA
FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisi¢ao
do Imével, inclusive das custas e dos emolumentos, nos termos do art. 27, §2°-B, da Lei 9.514/1997.
2.11.1. O exercicio do referido direito de preferéncia consubstancia nova aquisi¢ao do Imovel pela
DEVEDORA FIDUCIANTE e, por isso, ela deverd pagar todos os encargos tributarios, além das
despesas exigiveis dessa nova aquisi¢cdo, bem como custas € emolumentos cartorarios. 2.12. No caso
de desapropriacdo, no todo ou em parte, do Imével, a CREDORA FIDUCIARIA recebera do poder
expropriante a indenizagdo correspondente, imputando-a na solugdo da divida, despesas e encargos

previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, e liberando o saldo que sobejar, se houver, a
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DEVEDORA FIDUCIANTE. 2.12.1. Se a indenizagdo, de que trata a cldusula 2.12, for inferior ao
saldo da divida, despesas e encargos previstos nesta escritura e na Lei 9.514/1997, a DEVEDORA
FIDUCIANTE fica obrigada a pagar 8 CREDORA FIDUDICARIA a diferenca apurada, corrigida
pela variagdo do Indice de Corregéo, em até 5 (cinco) dias tteis, contados da data do recebimento
pela DEVEDORA FIDUCIANTE da notificagio da CREDORA FIDUCIARIA que apresentar a
demonstragdo dessa diferenga, sob pena, em caso de mora ou inadimpléncia da DEVEDORA
FIDUCIANTE, de imposi¢ao dos encargos de mora previstos na clausula 2.9 de moratérios e da
cobranga judicial da importancia remanescente. 2.13. Nao configurard novagdo a simples tolerancia
da CREDORA FIDUCIARIA quanto & eventual inobservéancia pela DEVEDORA FIDUCIANTE
das obrigagdes legais e/ou contratuais, assim como eventuais negociacdes objetivando facilitar a
regularizagdo de débitos em atraso. 2.14. A DEVEDORA FIDUCIANTE se obriga a apresentar a
CREDORA FIDUCIARIA o exemplar desta escritura com respectiva certiddo de seu registro no
competente Cartorio de Registro de Imdveis, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
lavratura desta escritura, tanto para fins de registro da venda e compra quanto da constituicdo da
garantia objetos desta escritura. 2.14.1. O ndo cumprimento pela DEVEDORA FIDUCIANTE da
obrigacdo estipulada na cldusula 2.14 serd considerado ato atentatério a esta escritura e aos
Instrumentos do Leildo, sujeitando-se, a DEVEDORA FIDUCIANTE, as sancdes previstas na
clausula 1.7, alinea “b”. Adicionalmente, ficard facultado 3 CREDORA FIDUCIARIA: (a)
considerar vencida antecipadamente a divida, acrescida dos encargos e despesas, apurada na forma
da clausula 2.10.6, alineas “b” e seguintes, e da Lei 9.514/1997; ou (b) a critério da CREDORA
FIDUCIARIA, substituir a DEVEDORA FIDUCIANTE na promog¢do dos atos previstos na
clausula 2.14. 2.14.2. Caso a CREDORA FIDUCIARIA opte por providenciar diretamente o
registro desta escritura na forma da clausula 2.14.1, alinea “b”, a DEVEDORA FIDUCIANTE fica
obrigada: (a) a ressarcir a CREDORA FIDUCIARIA de todas as perdas e danos sofridas por esta,
devidamente corrigidos pelo Indice de Corregdo, na forma do que dispde a clausula 1.7.1; e (b) a
pagar a Multa Penal e o ressarcimento de que trata a alinea anterior, no prazo € modo previstos na
clausula 1.7.2. 2.14.3. Em caso de mora ou inadimpléncia da DEVEDORA FIDUCIANTE em
relagdo a obrigagdo de pagar prevista na clausula 2.14.2, sobre os valores dos débitos atualizado pelo
Indice de Correcdo, incidirdo os encargos de mora previstos na clausula 1.7.3. 2.15. No prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data da liquidagdo da divida, a CREDORA FIDUCIARIA fornecerd o
respectivo termo de quitagdo. 2.15.1. A DEVEDORA FIDUCIANTE devera apresentar junto ao

Cartorio de Registro de Imdveis o termo de quitacdo para o fim de tornar plena a propriedade em seu
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favor em até 30(trinta) dias contados do recebimento do referido termo de quitagdo, declarando-se
ciente e concordar, a DEVEDORA FIDUCIANTE, que as todas as despesas e emolumentos
decorrentes do referido ato serdo de sua inteira responsabilidade. 2.15.2. Em caso de descumprimento
pela DEVEDORA FIDUCIANTE da obrigagao de levar a registro o termo de quitacdo, aplicar-se-
ao os procedimentos, prazos, faculdades, san¢des e demais regramentos estabelecidos nas cldusulas
2.14.1 a 2.14.3. 2.16. Desde que haja prévia e expressa anuéncia por escrito da CREDORA
FIDUCIARIA e que o(a)(s) adquirente(s) assuma(m) integralmente as obrigagdes ora previstas, a
DEVEDORA FIDUCIANTE podera transferir os direitos e obrigagdes de que seja titular sobre o
Imével. CAPITULO III — DAS DISPOSICOES GERAIS: 3.1. A tolerancia por qualquer das

Partes, quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra Parte no cumprimento das obrigagdes
ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes,
ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas. 3.2. O disposto
na clausula 3.1 prevalecera ainda que a tolerancia ou a n3o aplicagdo das cominagdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. 3.3. A ocorréncia de uma ou mais das hipoteses
tratadas na clausula 3.1 n3ao implicarda em precedente, novacdo ou modificagdo de quaisquer
disposicOes desta escritura, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse intercorrido. 3.4. As obrigagdes constituidas por esta escritura sao extensivas e obrigatorias
aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios. 3.5. Desde que sejam efetuados
concomitantemente com os registros da compra e venda e alienagdo fiducidria previstas,
respectivamente, nos Capitulos I e II, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e
cancelamentos na circunscrigdo 1mobilidria competente, respondendo a OUTORGADA
COMPRADORA por todas as despesas decorrentes da presente compra e venda e da constitui¢ao
da alienacdo fiducidria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencao das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
a sua efetivacao e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de
Servicos de Tabelionato de Notas e/ou de Registro de Imoveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo
devido sobre a operagdo, que venha a ser cobrado ou criado. 3.6. as Partes se declaram plenamente
capazes para praticar o presente ato, bem como declaram: (a) ter lido minuciosamente esta escritura,
achando-a conforme com os ajustes previamente entabulados e os Instrumentos do Leildo,
concordando com esta escritura e aceitando-a em seus expressos termos, a fim de que produza seus

efeitos juridicos e legais, autorizando e requerendo, desde ja, ao Sr. Oficial Registrador competente,
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a proceder os registros, averbagdes ou cancelamentos que se fizerem necessarios; e (b) ressalvado em
relagdo a comissdao do leiloeiro paga pela OUTORGADA COMPRADORA nos termos dos
Instrumentos do Leildo e a que venha a ser paga em caso de excussao da alienagdo fiduciaria objeto
desta escritura, os negdcios derivados desta escritura ndo contaram com a assessorias de corretores
de imodveis ou agenciadores, de sorte que nenhum valor ¢ devido pelas Partes a titulo de corretagem,
intermediag@o ou qualquer forma ou natureza de remuneragao. 3.7. Fica eleito o Foro da Comarca da
situacdo do Imével, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o unico
competente para dirimir eventuais duvidas decorrentes desta escritura. 3.8. Em seguida, pelas Partes,
foi-me dito, do que dou f¢, que o presente ajuste as obriga, assim como a seus herdeiros e sucessores,
a qualquer titulo, e consubstancia todas as tratativas, escritas ou nao, entre eles mantidas, razao pela
qual sdo consideradas totalmente refletidas nesta escritura. CAPITULO IV — DO MANDATO: A
OUTORGADA COMPRADORA outorga, neste ato, poderes 8 OUTORGANTE VENDEDORA,

para que esta represente aquela em instrumentos que se tornarem necessarios para suprir equivocos
ou omissoes, para atendimento de exigéncias que porventura sejam feitas a fim de possibilitar o
registro desta escritura, assinando os competentes aditivos, peticdes para averbagdes e/ou registros,
praticando tudo o mais que se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste mandato, desde que
tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a vontade das Partes, ora

manifestada. CAPITULO V_— DOCUMENTOS APRESENTADOS: Pela OUTORGANTE

VENDEDORA, em cumprimento a Lei 7.433/1985, foram-me apresentadas as seguintes certidoes
que ficam arquivadas nestas notas: (a) Certiddo de propriedade expedida pelo Oficial de Registro de
Imoveis Competente no devido prazo legal; (b) Certidao Negativa de Debitos Trabalhistas, sob n°
XXXX, emitida em XX/ XX/XXXX, valida por XX (XXXX) dias; ¢ (c) Certidao Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita
Federal conforme previsto no Capitulo XIV, item 59.2 das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sdo Paulo, Emitida em  XX/XX/XXXX as
XX:XX:XX, vélida até XX/XX/XXXX, codigo de controle da certiddo: XXXXXXX. CAPITULO
VI — DAS DECLARACOES FINAIS DA OUTORGADA COMPRADORA: Sem prejuizo das
demais declaragdes prestadas ao longo desta escritura, pela OUTORGADA COMPRADORA foi-

me dito ainda que: (a) aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos, relacdes e
dizeres; e (b) dispensa a OUTORGANTE VENDEDORA da apresenta¢do e arquivamento de
qualquer outra certiddo e/ou documento além daqueles descritos no Capitulo V. CAPITULO VII -
DO ITBI: A OUTORGADA COMPRADORA exibiu-me as guias de recolhimento do imposto

FLUIG 19496 / 19546 / 19562 / 19607 33



@ bradesco

bsp empreendimentos

sobre transmissdo de bens imoveis e de direitos a eles relativos (ITBI), devidos a Prefeitura Municipal
de XX, guias de n°s XX, no valor de R$ XXX, recolhidas no prazo legal, as quais seguiram para
registro com a referida escritura, juntamente com o respectivo comprovante de pagamento.
CAPITULO VIII - DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE_BENS E DA
RECOMENDACAO DO CNJ: Efetuada consulta a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, nos termos do Provimento n. 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica — CNJ, sendo NEGATIVO o resultado, conforme codigo(s) hash(s):
NOME_COM_CODIGO_HASH. CAPITULO IX - ENCERRAMENTO: Pelas partes me foi dito

e autorizam o Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente a proceder todos os registros e
averbagOes necessarias. Todos os documentos de arquivamento obrigatorio mencionados neste ato
notarial ficam arquivados digitalmente, pelo prazo legal, neste XX° Tabelionato de Notas sob o
numero de ordem do protocolo informatizado, nos termos do Provimento CNJ n°. 149/2023. Assim
o disseram, dou fé. A pedido das partes, lavrei esta escritura, a qual feita e lhes sendo lida em voz
alta, acharam-na conforme, aceitaram, outorgaram e assinam. Emitida declaracdo sobre Operagao

Imobiliaria, conforme IN/SRF vigente.
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ANEXO Il
ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

S A I B A M quantos a presente escritura publica virem que aos [XX] dias do més de [XX] do ano
de dois mil e vinte e quatro (XX/XX/2024), nesta Cidade e Capital do Estado de [XX], Republica
Federativa do Brasil, em VIDEOCONFERENCIA, nos termos do Provimento n° 100, de 26 de maio

de 2020 do Conselho Nacional de Justica, perante mim, , do

[XX]° Tabelido de Notas de [XX], Capital, compareceram as partes entre si justas e contratadas, a
saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA: BSP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS [XX] LTDA.. com sede na Avenida Alphaville, n® 779, 5° andar, sala 501-parte,
Empresarial 18 do Forte, Barueri/SP, CEP: 06472-900, inscrita no CNPJ/ME sob n° [XX], com seus

atos constitutivos devidamente registrados e arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

- JUCESP, sob NIRE n° [XX], com seu Contrato Social consolidado, datado de [XX], registrada na

referida Junta, sob n° [XX], em sessao de [XX], declarando sob as penas da lei, que o ato constitutivo

supracitado é o ultimo registrado, respondendo civil e criminalmente pela veracidade desta

declaracdo, neste ato representado por seus representantes legais: [XX] e [XX], todos com domicilio
comercial na Avenida Alphaville, n® 779, 5° andar, sala 501, parte, Empresarial 18 do Forte,
Barueri/SP, conforme faz certo procuracdo outorgada nestas Notas, no livro [XX], as folhas [XX],
em [XX], nomeado através da Ata de Reunido das Sécias-Cotistas, realizada em [XX], registrada sob
n°® [XX] em [XX], doravante denominado simplesmente “VENDEDORA”; e de outro lado, como
OUTORGADA COMPRADORA: [XX], com sede nesta cidade, na [XX], n° [XX], [XX], [XX],
CEP: [XX], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [XX], neste ato, representada na forma da sua [XX]
Alteragao Contratual do contrato social datada de [XX], devidamente registrado na JUC[XX] sob o

n°® [XX], declarando sob as penas da lei, que o ato constitutivo supracitado é o ultimo registrado,

respondendo civil e criminalmente pela veracidade desta declaragcdo, neste ato representado por seu

socio administrador, [XX], nacionalidade brasileira, [XX], [XX], portador da cédula de identidade
RG n° [XX]SSP/[XX], inscrito no CPF/ME sob n° [XX], com endereco profissional na sede da
COMPRADORA, enderego eletronico [XX], doravante denominado simplesmente
“COMPRADORA”. Os presentes capazes, conhecidos entre si e identificados por mim, por meio do

reconhecimento facial, como sendo o(s) proprio(s) e assinando ao final utilizando o(s) seu(s)

FLUIG 19496 / 19546 / 19562 / 19607 35



@ bradesco

bsp empreendimentos

respectivo(s) certificado(s) digital(is), dou fé. E, pelas partes contratantes, cada qual falando por sua

vez, me foi dito que: PRIMEIRO — DO IMOVEL: A VENDEDORA ¢ senhora do seguinte imovel:

[XX]. Este imovel esta perfeitamente descrito e caracterizado na Matricula n° [XX], do [XX]° Oficio
de Registro de Imdveis de [XX]. Fica dispensada a descricao do imdvel supramencionado, face o
disposto do Artigo 2° da Lei 7.433/85. DO CADASTRO: Dito imével encontra-se cadastrado pela
Prefeitura de [XX], com o valor venal atual de R$ [XX] (IXX]). DA AQUISICAO: Dito Imével foi

adquirido pela VENDEDORA conforme conferéncia de bens em integralizacdo de aumento de
capital, objeto do Instrumento Particular de Alteracdo do Contrato Social, firmado na Cidade de
Barueri, SP, em [XX], registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n° [XX], em [XX],
e objeto do registro n® R-[XX], da matricula [XX], do [XX]° Oficio de Registro de Imoveis de [XX].
SEGUNDO — DO LEILAO: Por forca do Edital de Leildo e da Ata e Recibo de Arrematacio de
Imével — Lote [XX], ambos datados de [XX] (“Instrumentos do Leilao”), a COMPRADORA

arrematou o imovel objeto da presente escritura, pelo prego certo e ajustado de R$ [XX] ([XX]),
mediante o pagamento no valor de R$ [XX] ([XX]), aceitando e aderindo a todas as condi¢des

impostas nos Instrumentos do Leilio. TERCEIRO — DA QUITACAO E POSSE: Assim, dando

cumprimento total e final aos Instrumentos do Leildo, e bem assim pelo preco certo e ajustado de RS
[XX] (IXX]) que ela VENDEDORA confessa ter recebido integralmente da COMPRADORA |, por
meio de transferéncia bancaria, para a conta [XX], agéncia 001-9, de titularidade do ora
VENDEDORA o valor de R$ [XX] ([XX]), de cujo preco da a mais ampla, geral ¢ irrevogavel
quitacdo de pago e satisfeito, para ndo mais reclamar e pela presente escritura, na melhor forma de
direito, VENDE o imovel acima descrito e caracterizado, transmitindo-lhe, para que do imével, a
COMPRADORA possa usar, gozar e livremente dispor, como seu que fica sendo de hoje em diante,
por forca desta, prometendo o outorgante, por si e seus sucessores, fazer esta venda sempre boa, firme
e valiosa, na forma da lei. A posse, dominio, direito e a¢des, derivados do imdvel, foram transmitidos
pela VENDEDORA a COMPRADORA nesta data, por for¢a dos Instrumentos do Leildao, em fungao
do que a COMPRADORA declarada que desde entdo exerce a posse mansa, pacifica e justa do
imovel. QUARTO - DO REGISTRO: Que a COMPRADORA obriga-se a proceder ao registro da
presente escritura no Registro de Imoveis competente, no prazo de 30 dias (trinta) dias, a contar do
recebimento deste documento. Decorrido o prazo ora estabelecido e ndo sendo realizado o registro
da presente escritura pela outorgada compradora, fica facultado a VENDEDORA providenciar
diretamente o referido registro, cabendo a COMPRADORA o reembolso de custas, emolumentos,

diligéncias e pagamento de taxa de expediente e demais outras despesas decorrentes do referido
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registro. que deverd fazé-lo em até 5 (cinco) dias, contados do recebimento da notificagdo da
VENDEDORA que apresentar a prestagao de contas dos custos incorridos, além de responder pelas
perdas e danos e lucros cessantes causados a VENDEDORA, por sua inércia. Em caso de mora ou
inadimpléncia em relagdo a obrigacdo de reembolso prevista acima, a VENDEDORA ficara sujeita
ao pagamento dos valores devidos, corrigidos pela variacao do IPCA/IBGE no periodo entre a data
da despesa incorrida pela VENDEDORA ¢ a data da efetiva purgacdo da mora ou inadimpléncia,
acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més ou fragao e multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito corrigido Paragrafo Primeiro - O ndo cumprimento injustificado da obrigacao sera
considerado ato atentatdrio as regras contratuais estipulada neste instrumento, sujeito a multa de até
2% (dois por cento) sobre valor da venda, atualizado pela variacao exclusivamente positiva do IGPM-
FGV at¢ a data do efetivo pagamento dessa multa, a qual sera revertida em favor da VENDEDORA.
QUINTO — DAS DECLARACOES DA VENDEDORA: Pela VENDEDORA, na forma como

vem representada, assumindo a responsabilidade civil e penal, me foi dito e apresentado e declarado:
5.1- Que o imovel encontra-se livre desembaracado de quaisquer Onus reais, judiciais ou
extrajudiciais, e que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias, relativas aos

1moveis ou de outros Onus reais sobre eles incidentes. 5.2. A OUTORGANTE esclarece ¢ declara

ainda que, no seu melhor conhecimento, até a presente data: (a) Que ¢ solvente, bem como ndo
concedeu avais ou fiancas em montante que, em caso de terem que ser honradas, modifique o seu
estado de solvéncia. (b) Declara, ainda, em favor da OUTORGADA, para todos os fins e efeitos de
direito, que, no seu melhor conhecimento, ndo possui contra si agdo ou execucdo, seja ela de que
natureza for, que coloque em risco a presente operagdo. (¢) Que o Estatuto/Contrato Social
supracitado, é o ultimo ato constitutivo registrado dela OUTORGANTE, respondendo seus
representantes pela veracidade desta declaragio. (d) Apresenta a Certidao Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, emitida dia [XX], as [XX], valida até
[XX], codigo de controle da certidio [XX]. [XX]. SEXTO — DAS DECLARACOES DA
COMPRADORA: Pela COMPRADORA, me foi dito que: 6.1- Teve prévio conhecimento da

descricdo e das caracteristicas do imovel, bem como de todas as eventuais pendéncias, 6nus, normas
e aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos e dizeres. 6.2 - Conhece o imével, e
seus estados de conservagdo atual, e a documentacao que lhe foi apresentada, concordando em
adquiri-los na situacdo fatica, juridica, documental e regulatéria em que se encontram, sem qualquer
observagdo e/ou objecao, para nada reclamar a qualquer tempo. 6.3- Aceita todas as condi¢des dos

Instrumentos do Leildo aplicdveis ao imovel objeto de sua arrematacdo, as quais permanecem
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vigentes e eficazes entre as Partes, ressalvado no que for expressamente alterado por esta escritura,
ndo cabendo, por conseguinte, 8 VENDEDORA qualquer responsabilidade com relacdo a situacao
em que se encontra o imovel aqui objetivado, incluindo, mas sem se limitar, pelo seu estado fisico, o
status de certificados relativos aos imoveis, tais como AVCB e Habite-se, bem como, por eventuais
pendéncias e divergéncias cadastrais, areas e dados do imovel perante 6érgaos e terceiros, assim como
por débitos ndo apurados junto ao INSS relativos a construgdes, em andamento ou concluidas, nao
averbadas a margem da matricula do imdvel e por quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos
necessarios ao cumprimento de exigéncias de cartdrios ou de repartigdes publicas, tendo por objeto a
transferéncia e/ou regularizagdo do imdvel junto aos 6rgaos competentes, ficando, por conseguinte, a
constatacdo e a adogdo de toda e qualquer regularizacdo fisica ou documental do imével a cargo e
custo exclusivo da COMPRADORA. 6.4- Tem ciéncia de que as dimensdes do imovel sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, sendo a
presente venda feita em carater “ad corpus”, com base no art. 500, pardgrafo 3° do CCB, e, por
conseguinte, aceita o imdvel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeira
limitacdes, sejam elas quais forem ndo podendo, por conseguinte, a COMPRADORA exigir
complemento de area, abatimento ou devolug¢ao proporcional do preco. 6.5- Recebe o imdvel no
estado em que se encontra, sem direito de reivindicar qualquer tipo de reparo. 6.6. Previamente ao
lance ofertado no leildo e, por conseguinte, aceitagdo dos Instrumentos do Leildo, a
COMPRADORA procedeu com todos os levantamentos necessarios para a sua convic¢do de
compra, incluindo, sem se limitar, a constatagdo de eventuais desapropriagcdes, tombamentos ou
restricdes de natureza urbanistica, zoneamento, usos, gabaritos, taxa de ocupacado etc., assumindo a
COMPRADORA a responsabilidade por eventuais restricdes eventualmente existentes. 6.7-
Anteriormente a oferta do lance ofertado no leildo, tomou ciéncia da documentacao e situagao fatica,
juridica e regulatdria do imovel, e, com a oferta do lance e assinatura dos Instrumentos do Leildo, se
responsabilizou por todos os débitos de IPTU, Condominio, tributos, 4gua, luz e gas, bem como
demais encargos e despesas incidentes sobre o imovel, em relagcao aos existentes a partir da data
da posse do iméovel e como também pelos que venceram e vencerem a partir da referida data,
obrigando-se a providenciar no prazo méaximo e impreterivel de 30 (trinta) dias, a contar da presente
data desta escritura, o protocolo do pedido de transferéncia da titularidade da propriedade para seu
nome, através do registro da escritura na matricula do imovel, bem como transferéncia da titularidade
junto a todos os 6rgaos publicos, incluindo, sem se limitar, no cadastro imobiliario da Prefeitura do

local do imodvel, nas concessiondrias de servigos publicos, comprovando as providéncias ora
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pactuadas por intermédio do envio de e-mail para o endereco eletronico
[locacoes@bsp.bradescoseguros.com.br ou de correspondéncia protocolizada junto a
VENDEDORA, sob pena de ficar configurado o inadimplemento da COMPRADORA, que
respondera pelas perdas e danos e lucros cessantes causados a VENDEDORA, por sua inércia,
incluindo, sem se limitar, os que esta incorrer para em substituicdo a COMPRADORA promover a
atualizagdo dos referidos cadastros e a defesa de seus interesses em agdes ou procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de débitos e encargos relativos ao imédvel. O ndo cumprimento das
obrigagdes constantes deste item, ou seja, a transferéncia das obrigagdes, encargos e tributos para sua
responsabilidade, no prazo acima estipulado, sera considerado ato atentatdrio as regras contratuais
estipulada neste instrumento, sujeito a multa de até¢ 2% (dois por cento) sobre valor da venda,
atualizado pela variagdo exclusivamente positiva do IGPM-FGV até a data do efetivo pagamento
dessa multa, a qual serd revertida em favor da VENDEDORA, sem prejuizo da VENDEDORA
providenciar diretamente as transferéncias, cabendo a COMPRADORA o reembolso de custas,
emolumentos, diligéncias e pagamento de taxa de expediente e demais outras despesas decorrente das
referidas transferéncias, que deverd fazé-lo em até 5 (cinco) dias, contados do recebimento da
notificacio da VENDEDORA que apresentar a prestacdo de contas dos custos incorridos, além de
responder pelas perdas e danos e lucros cessantes causados a VENDEDORA, por sua inércia. Em
caso de mora ou inadimpléncia em relagdo a obrigacdo de reembolso prevista acima, a
VENDEDORA ficard sujeita ao pagamento dos valores devidos, corrigidos pela variacdo do
IPCA/IBGE no periodo entre a data da despesa incorrida pela VENDEDORA e a data da efetiva
purgacdo da mora ou inadimpléncia, acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més ou fracdo e
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito corrigido; 6.8- Respondera pelo pagamento do
lance nas condigdes acordadas nos Instrumentos de Leildo, da comissao do leildo, exceto no caso
desta ter sido repassada a VENDEDORA, mediante o pagamento do sinal e parcelas, ITBI, laudémio
e demais tributos e encargos de transmissdo, bem como pelas certiddes, registros, averbagdes e
emolumentos cartoriais, taxas e despesas, para lavratura e registro da escritura perante o Oficial de
Registro de Imoveis competente. 6.9 - Declara ter ciéncia e concordar com o art. 448, do Codigo
Civil, com relacdo a indenizagdo por evic¢do (perda da coisa por for¢a de sentenga judicial), em
qualquer hipdtese, fica limitada ao valor correspondente ao somatdrio do preco da venda do imovel,
corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M/FGV, e da comissdo do Leiloeiro, ndo sendo conferido
a COMPRADORA o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles

estipulados no artigo 450, do CCB, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no
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imoével, apds a data de arrematacdo do imoével, pelas quais ndo poderd, ainda, pleitear direito de
reten¢do do imovel. 6.10 - Nao hd, por consequéncia, pendéncias de qualquer natureza que impecam
ou condicionem a livre disposi¢ado da COMPRADORA em firmar a presente Escritura. 6.11 - Recebe
o imodvel no estado em que se encontra, sem direito de reivindicar qualquer tipo de reparo ou
indenizagdo em func¢do do estado de conservacao do imovel. 6.12. - Apresenta para este ato a certidao
de matricula imobilidria n° [XX] do [XX]° Registro de Imoéveis de [XX], a qual fica arquivada neste
cartdrio. 6.13 - Tem inequivoco conhecimento da Lei 13097/2015, que da nova redagdo ao paragrafo
2°, do artigo 1° da Lei 7.433/85, que revoga a parte de que trata sobre a apresentacdo das certiddes
sobre feitos ajuizados, dispensando, portanto, a VENDEDORA da exibi¢do das mesmas. 6.14 -
Indica o endereco eletronico de seus representantes e o endereco fisico constantes de sua qualificacao
neste escritura para recebimento de avisos e notificagdes referentes ao presente negocio,
reconhecendo desde j4, para todos os efeitos, a validade do envio por meio eletronico ou carta, bem
como do recebimento por prepostos, funcionarios, porteiros, sindicos, moradores da residéncia ou
familiares, sendo que, enquanto ndo registrada a presente escritura, toda e qualquer alteragao de seu
enderego devera ser comunicada 8 VENDEDORA, no e-mail ou endereco declarados por esta nesta
escritura. 6.15. Declara ser titular e/ou beneficiario final efetivo de todos os valores e investimentos
movimentados ou detidos por intermédio desta aquisi¢cdo (ou ser o representante legal autorizado a
assinar pelo titular), que sdo verdadeiras e completas as informagdes prestadas, que sao licitos a
origem da renda, faturamento e patrimonio, bem como declara ciénciado art. 11, I1 da Lein®9.613/98,
com as alteragdes posteriores, introduzidas, inclusive, pela Lei n° 12.683/12 e dos arts. 297, 298 e
299 do Codigo Penal, devendo manter atualizadas as informacgdes ora declaradas, comprometendo-
se a prestar nova declaragdo caso qualquer uma das situacdes acima se altere, no prazo maximo de
10 dias, ou quando solicitado por esta institui¢ao. 6.16 - Apresenta a guia de recolhimento do ITBI -
imposto sobre transmissao de bens iméveis e de direitos a eles relativos, imposto esse, devidamente
recolhido a Prefeitura de [XX], no dia [XX], no valor de R$ [XX] ([XX]) a rede bancaria, cujo
comprovante de pagamento da referida guia fica arquivado nestas notas e seguird para registro
juntamente com a presente escritura. SETIMO - “DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS E DA RECOMENDACAO DO CNJ”: 7.1- Foi acessada nesta data a Central de

Indisponibilidade de Bens, através do site www.indisponibilidade.org.br e obtida a informagdo de
que nao consta indisponibilidade em nome da COMPRADORA, conforme codigo:
NOME COM CODIGO HASH. 7.2- Atendendo a Recomendag¢do n° 03 do Conselho Nacional da
Justiga, datada de [XX]. OITAVO - DECLARACAO OPERACAQ IMOBILIARIA: Sera emitida
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a declaracdo sobre operagao imobilidria (DOI), conforme instru¢ao normativa da secretaria da Receita

Federal vigente. NONO - DECLARACOES FINAIS: 9.1. Os representantes ¢ procuradores da

COMPRADORA declaram, sob as penas da Lei, que ndo se enquadram como pessoas expostas
politicamente, seus familiares ou estreitos colaboradores (resolucao Coaf n® 40 de 22/11/2021) e ndo
se encontram na condi¢ao de pessoas investigadas ou acusadas de terrorismo. 9.2. Pelas partes me foi
dito e autorizam o Senhor Oficial do Registro de Imoveis a proceder todos os registros e averbagdes
necessarias. Todos os documentos de arquivamento obrigatorio mencionados neste ato notarial ficam
arquivados digitalmente, pelo prazo legal, neste 2° Tabelionato de Notas, sob o nuumero de ordem do
protocolo informatizado, nos termos do Provimento CNJ n. 100/2020. Ficam também arquivadas
neste 2° Tabelionato de Notas da Comarca da Capital, Sdo Paulo, sob o numero de ordem do
protocolo informatizado, a versdo eletronica deste ato notarial, assinada digitalmente pelas partes,
e a gravagdo da videoconferéncia. E assim disseram, dou f€, pediram-me e eu lhes lavrei a presente
Escritura, a qual foi lida em voz alta, clara e aceita em todos os seus expressos termos, por acha-la

em tudo conforme, outorgam e assinam na forma redigida.

FLUIG 19496 / 19546 / 19562 / 19607 41



