EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intimacdo do requerido ESPOLIO DE JOSE CASOY na pessoa de sua
inventariante MARIA LUCIA VACCHIANI CASOY (CPF: 759.672.198-20), assistentes litisconsorciais CELSO CASOY (CPF:
199.347.428-53), ELISABETH CASOY (CPF: 673.132.308-00), MARTHA CASOY representada por ELISABETH CASOY, JAIRO
CASOY (CPF: 677.837.088-20), bem como de seus conjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO
DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n2 0048067-84.2023.8.26.0100, em tramite na 192 VARA CiVEL DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP, requerida por CELIA CYMBALISTA (CPF: 006.139.888-84), SILVIO CASOY (CPF:
376.666.498-00), FANIA CASOY (CPF: 103.717.728-26).

A Dra. Livia Martins Trindade Prado, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - O imével constituido pelos prédios 306 e 312 da Rua Silva Telles e 03 e 11 da Rua Matias
de Oliveira (AV.09), no 62 Subdistrito - Bras, desta Capital, com as seguintes caracteristicas, medidas e confrontacdes:
"Partindo do vértice 1, distante a 40,17 metros do ponto de interseccdo entre a rua Silva Teles com a rua Mendes
Junior. Deste ponto segue pelo alinhamento da rua Silva Teles com a distancia de 10,40 metros, azimute plano de
72°56'37", chega-se ao vértice 2, deste ponto deflete a direita seguido distancia de 41,00 metros, azimute plano de
167°04'28, confrontando neste ponto com o prédio n2 318, da rua Silva Teles (matricula n2 123.145), chega-se ao
vértice 3, deste ponto deflete a direita, seguindo com a distancia de 10,75 metros, azimute plano de 244°46'30",
confrontado neste ponto com os prédios n2s 15 (matricula n2 27.319) e 13/13-fundos (matricula n2 4.360) ambos da
rua Matias de Oliveira, chega-se ao vértice 4, deste ponto deflete a esquerda, seguindo com a distancia de 25,96
metros, azimute plano de 170°32'55", neste ponto segue confrontando com o prédio n? 13/13-fundos (matricula n?
4.360) da rua Matias de Oliveira, chega-se ao vértice 5, deste ponto deflete a direita com a distancia de 22,15 metros,
azimute plano de 246°15'13, segue confrontando com a rua Matias de Oliveira, chega-se ao vértice 6, deste ponto
deflete a direita com a distancia de 26,00 metros, azimute plano de 337°44'51", segue confrontando neste trecho
com o prédio n2 430 (matricula n? 75.692) e 454 (matricula n2 34.940), ambos da rua Mendes Junior, chega-se ao
vértice 7, deste ponto deflete a direita seguindo com a distancia de 10,75 metros, azimute plano de 68°28'13",
confrontando neste trecho com o prédio n2 464/466, da rua Mendes Junior (matricula n2 134.074) e com o prédio
n? 296/302/304, da rua Silva Teles (matricula n? 18.040) chega-se ao vértice 8, deste ponto deflete a esquerda com
a distancia de 48,45 metros, azimute plano de 07°40'19", segue confrontando com o prédio n2 296/302/304, da rua
Silva Teles (matricula n2 18.040), chega-se ao vértice 1, ponto inicial da descricdo deste perimetro, perfazendo a area
de 1.435,47m? - Conforme AV.11(05/01/2018). Contribuintes n2 025.005.0152-3, 025.005.0153-1 e 025.005.0151-
5. Matricula n2 37.440 do 032 CRI de S3o Paulo/SP.

Conforme Laudo de Avaliagdo, fls. 54/187 - AUTOS, extraido originariamente do processo 1107928-
86.2020.8.26.0100, sobre o terreno objeto da presente matricula encontram-se construidos 3 (trés) prédios
comerciais, com as seguintes localizacdes: Rua Silva Teles 306, Rua Silva Teles 312 e Rua Matias de Oliveira 3/11,
possuindo as seguintes benfeitorias:

Rua Silva Teles 306: Prédio comercial composto por pavimento térreo e mais 02 (dois) pavimentos.
Rua Silva Teles 312: Prédio comercial constituido por pavimento térreo e mezanino.

Rua Matias de Oliveira 3/11: Prédio comercial constituido por dois galpdes interligados com pavimento térreo e
mezanino.

Das fotos constantes no referido Laudo, més de referéncia fevereiro/2022, verifica-se que os prédios da Rua Silva
Teles 306 e 312 encontravam-se ocupados por lojas de moda a época da avaliagdo, assim como o galpao da Rua
Matias de Oliveira 3/11 encontrava-se com sinais de ocupacao.


http://www.zukerman.com.br/

Observagoes: 1) Conforme Peticdo Inicial do processo originario deste Cumprimento de Sentenga, processo 1107928-
86.2020.8.26.0100, o presente imdvel é objeto de processo de Desdobro sob n? 2018-8.028.197-4, perante a
Prefeitura Regional da Mooca.

I1) Até a presente data, 01/08/2024, ndo foram encontrados débitos de divida ativa em aberto junto ao Municipio de
S3do Paulo para ambos os contribuintes, as parcelas de IPTU referentes ao exercicio de 2024 encontram-se com
pagamento em dia.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 32.421.394,00 (setembro/2023 - Conforme Peti¢do Inicial), que sera(3o)
atualizada a época da alienacao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 35.311,13 (julho/2024 — Devida pelo espélio, conforme fls. 311/316).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeg¢a em 20/09/2024 as 13h40min, e termina em 23/09/2024 as 13h40min;
22 Praca comega em 23/09/2024 as 13h41min, e termina em 14/10/2024 as 13h40min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avalia¢do (22 Praca). Caso
nas pracas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancgdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualqguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderad ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protec¢do ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).



A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n?2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem ser3 alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsdvel por eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos
necessarios para a expedicao de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdao
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencédo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Ficam os requeridos ESPOLIO DE JOSE CASOY na pessoa de sua inventariante MARIA LUCIA VACCHIANI CASOY, assistentes
litisconsorciais CELSO CASQY, ELISABETH CASOY, MARTHA CASOY representada por ELISABETH CASQY, JAIRO CASQY, e
demais interessados, INTIMADOS das designagbes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal. Dos
autos nao constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da lei. Sdo Paulo, 07 de agosto de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

LiVIA MARTINS TRINDADE PRADO
JUIZA DE DIREITO
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