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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1000598-78.2021.8.26.0008

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Waled Office Tower

Executado: Heitor AlvesFilho eoutro

Tramitac&o prioritéria

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU HEITOR ALVES
FILHO E OUTRO, expedido nos autos da acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Despesas Condominiais movida por CONDOMINIO EDIFiCIO WALED OFFICE TOWER
em facedeHEITOR ALVESFILHO E OUTRO, PROCESSO N° 1000598-78.2021.8.26.0008

A MM? Juiza de Direito da 52 Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de S&o Paulo,
Doutora Ana Carolina Vaz Pacheco de Castro, naformadalei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, levara a praca os bens abaixo descritos, por meio de leiléo
eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1- DESCRICAO DOSIMOVEIS:

LOTE 001 - DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o Escritério n° 51, do tipo A,
localizado no 5° pavimento do Edificio Waled Office Tower, situado a Rua Coelho Lisboa,
nimero 61, no 27° Subdistrito - Tatuapé, com a &rea privativa de 30,030 m?, &rea comum de
garagem de 19,707 m2 (com direito a guarda de um veiculo de passeio, com auxilio de
manobrista), area comum de 8,272 m?, totalizando uma érea construida de 58,009 m2, e uma
frac8o ideal no terreno e nas coisas e despesas comuns do edificio de 0,8977%. Contribuinte n°
030.086.0224.1. Matricula n® 216.270 do 9° CRI da Capital/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n® 216270, conforme R. 02 (17/10/2012) e Av. 03 (21/01/2016), ALIENACAO
FIDUCIARIA e ADITAMENTO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Av. 04
(04/06/2018), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO SAFRA S/A, Processo n°
1016285-37.2017.8.26.0008, 5* Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé/SP. Av. 05
(03/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001693-49.2017.5.02.0608, 8
Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo Paulo/SP. Av. 06 (03/08/2018), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001561-89.2017.5.02.0608, 8 Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo
Paulo/SP. Av. 07 (20/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001205-
94.2017.5.02.0608, 8% Vara do Trabalho - Zona Leste de S8o Paulo/SP. Av. 08 (28/09/2018),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000376-79.2018.5.02.0608, 82 Vara do Trabalho
- Zona Leste de Sd0 Paulo/SP. Av. 09 (06/11/2018) e Av. 23 (04/10/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000180-12.2018.5.02.0608, 82 Vara do Trabalho
- Zona Leste de S0 Paulo/SP. Av. 10 (06/03/2019) e Av. 11 (12/04/2019), EXISTENCIA DE
ACAO e PENHORA DA METADE IDEAL 50% DOS DIREITOS DO FIDUCIANTE em favor
do BANCO DAY COVAL S/A, Processo n° 1128497-79.2018.8.26.0100, 212 Vara Civel do Foro
Central da Capital/SP. Av. 12 (13/05/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
1000289-89.2019.5.02.0608, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido. Av. 13 (16/03/2021) e
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Av. 15 (19/08/2021), EXISTENCIA DA PRESENTE ACAO e PENHORA EXEQUENDA DOS
DIREITOS DO FIDUCIANTE. Av. 14 (31/03/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000647-79.2018.5.02.0611. Av. 16 (16/09/2021), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1002524-03.2017.5.02.0607. Av. 17 (20/12/2022), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001182-42.2017.5.02.0611. Av. 18 (31/01/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000322-31.2018.5.02.0603. Av. 19
(05/06/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001568-63.2017.5.02.0614. Av.
20 (02/08/2023) e Av. 22 (08/09/2023), EXISTENCIA DE ACAO e PENHORA DOS DIREITOS
DO FIDUCIANTE em favor de REZENDE ANDRADE, LAINETTI SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, Processo n° 0037230-04.2002.8.26.0100, 212 Vara Civel do Foro Centra da
Capital/SP. Av. 21 (24/08/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
1000746-46.2018.5.02.0612. Av. 24 (10/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo
n° 1000938-09.2018.5.02.0602. Av. 25 (31/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000639-20.2018.5.02.0606. Av. 26 (28/11/2023), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1001044-56.2018.5.02.0606. Av. 27 (30/11/2023), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1000384-74.2018.5.02.0602. Av. 28 (09/01/2024),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000414-12.2018.5.02.0602. Av. 29
(13/08/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000631-37.2018.5.02.0608.

OBS: Constam Débitos de IPTU (Exercicio 2024) no valor de R$ 2.187,08 e Divida Ativa no
valor de R$ 33.836,27, totalizando R$ 36.023,35 (até 04/09/2024).

AVALIACAO DO BEM: R$ 329.039,63 (agosto/2024 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacao.

LOTE 002 - DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o Escritério n° 52, do tipo B,
localizado no 5° pavimento do Edificio Waled Office Tower, situado a Rua Coelho Lisboa,
nimero 61, no 27° Subdistrito - Tatuapé, com a &rea privativa de 31.160 m2, &rea comum de
garagem de 19,707 m2 (com direito a guarda de um veiculo de passeio, com auxilio de
manobrista), area comum de 8,572 m?, totalizando uma érea construida de 59.439 m2, e uma
frac8o ideal no terreno e nas coisas e despesas comuns do edificio de 0,9244%. Contribuinte n°
030.086.0225.8. Matricula n® 216.271 do 9° CRI da Capital/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n° 216271, conforme R. 02 (17/10/2012) e Av. 03 (21/01/2016), ALIENACAO
FIDUCIARIA e ADITAMENTO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Av. 04
(04/06/2018), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO SAFRA S/A, Processo n°
1016285-37.2017.8.26.0008, 5* Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé/SP. Av. 05
(03/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001693-49.2017.5.02.0608, 8*
Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo Paulo/SP. Av. 06 (03/08/2018), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001561-89.2017.5.02.0608, 8 Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo
Paulo/SP. Av. 07 (20/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001205-
94.2017.5.02.0608, 8% Vara do Trabalho - Zona Leste de S8o Paulo/SP. Av. 08 (28/09/2018),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000376-79.2018.5.02.0608, 82 Vara do Trabalho
- Zona Leste de S0 Paulo/SP. Av. 11 (06/03/2019) e Av. 12 (12/04/2019), EXISTENCIA DE
ACAO e PENHORA DA METADE IDEAL 50% DOS DIREITOS DO FIDUCIANTE em favor
do BANCO DAY COVAL S/A, Processo n° 1128497-79.2018.8.26.0100, 212 Vara Civel do Foro
Central da Capital/SP. Av. 13 (13/05/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
1000289-89.2019.5.02.0608, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido. Av. 14 (16/03/2021) e
Av. 16 (19/08/2021), EXISTENCIA DA PRESENTE ACAO e PENHORA EXEQUENDA DOS
DIREITOS DO FIDUCIANTE. Av. 15 (31/03/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000647-79.2018.5.02.0611. Av. 17 (16/09/2021), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1002524-03.2017.5.02.0607. Av. 18 (20/12/2022), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001182-42.2017.5.02.0611. Av. 19 (31/01/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000322-31.2018.5.02.0603. Av. 20
(05/06/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001568-63.2017.5.02.0614. Av.
21 (02/08/2023) e Av. 23 (08/09/2023), EXISTENCIA DE ACAO e PENHORA DOS DIREITOS
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TRIWUNAL I JUSTRC A

DO FIDUCIANTE em favor de REZENDE ANDRADE, LAINETTI SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, Processo n° 0037230-04.2002.8.26.0100, 212 Vara Civel do Foro Centra da
Capital/SP. Av. 22 (24/08/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
1000746-46.2018.5.02.0612. Av. 24 (04/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo
n° 1000180-12.2018.5.02.0608. Av. 25 (10/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000938-09.2018.5.02.0602. Av. 26 (31/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1000639-20.2018.5.02.0606. Av. 27 (28/11/2023), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001044-56.2018.5.02.0606. Av. 28 (30/11/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000384-74.2018.5.02.0602. Av. 29
(09/01/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000414-12.2018.5.02.0602. Av.
30 (13/08/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000631-37.2018.5.02.0608.
OBS: Constam Débitos de IPTU (Exercicio 2024) no valor de R$ 2.232,67 e Divida Ativa no
valor de R$ 34.468,03, totalizando R$ 36.700,70 (até 04/09/2024).

AVALIACAO DO BEM: R$ 339.518,60 (agosto/2024 - Conforme Caélculo de Atualizagio
Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacao.

LOTE 003 - DIREITOS DO FIDUCIANTE que recaem sobre o Escritério n° 58, do tipo D,
localizado no 5° pavimento do Edificio Waled Office Tower, situado a Rua Coelho Lisboa,
nimero 61, no 27° Subdistrito - Tatuapé, com a &rea privativa de 33.700 m2, &rea comum de
garagem de 19,707 m2 (com direito a guarda de um veiculo de passeio, com auxilio de
manobrista), area comum de 9.249 m?, totalizando uma érea construida de 62.656 m2, e uma
frac8o ideal no terreno e nas coisas e despesas comuns do edificio de 0,9846%. Contribuinte n°
030.086.0231.2. Matricula n® 217.585 do 9° CRI da Capital/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n° 217585, conforme R. 02 (17/10/2012) e Av. 03 (21/01/2016), ALIENACAO
FIDUCIARIA e ADITAMENTO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Av. 04
(03/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001693-49.2017.5.02.0608, 8
Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo Paulo/SP. Av. 05 (03/08/2018), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001561-89.2017.5.02.0608, 8% Vara do Trabaho - Zona Leste de Sdo
Paulo/SP. Av. 06 (20/08/2018), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001205-
94.2017.5.02.0608, 8% Vara do Trabalho - Zona Leste de S8o Paulo/SP. Av. 07 (28/09/2018),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000376-79.2018.5.02.0608, 82 Varado Trabalho
- Zona Leste de S&o Paulo/SP. Av. 10 (13/05/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo
n° 1000289-89.2019.5.02.0608, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido. Av. 11 (16/03/2021)
e Av. 13 (19/08/2021), EXISTENCIA DA PRESENTE ACAO e PENHORA EXEQUENDA DOS
DIREITOS DO FIDUCIANTE. Av. 12 (31/03/2021), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000647-79.2018.5.02.0611. Av. 14 (16/09/2021), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1002524-03.2017.5.02.0607. Av. 15 (20/12/2022), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001182-42.2017.5.02.0611. Av. 16 (31/01/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000322-31.2018.5.02.0603. Av. 17
(05/06/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1001568-63.2017.5.02.0614. Av.
18 (02/08/2023) e Av. 20 (08/09/2023), EXISTENCIA DE ACAO e PENHORA DOS DIREITOS
DO FIDUCIANTE em favor de REZENDE ANDRADE, LAINETTI SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, Processo n° 0037230-04.2002.8.26.0100, 212 Vara Civel do Foro Centra da
Capital/SP. Av. 19 (24/08/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n°
1000746-46.2018.5.02.0612. Av. 21 (04/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo
n° 1000180-12.2018.5.02.0608. Av. 22 (10/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE BENS,
Processo n° 1000938-09.2018.5.02.0602. Av. 23 (31/10/2023), INDISPONIBILIDADE DE
BENS, Processo n° 1000639-20.2018.5.02.0606. Av. 24 (28/11/2023), INDISPONIBILIDADE
DE BENS, Processo n° 1001044-56.2018.5.02.0606. Av. 25 (30/11/2023),
INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000384-74.2018.5.02.0602. Av. 26
(09/01/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000414-12.2018.5.02.0602. Av.
27 (13/08/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n° 1000631-37.2018.5.02.0608.
OBS: Constam Débhitos de IPTU (Exercicio 2024) no valor de R$ 2.377,86 e Divida Ativa no
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valor de R$ 36.643,44, totalizando R$ 39.021,30 (até 04/09/2024).

AVALIACAO DO BEM: R$ 363.620,22 (agosto/2024 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacdo.
BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 325/347, os imoveis
encontram-se situados na Rua Coelho Lisboa, n° 61, Cidade Méae do Céu, SGo Paulo/SP. Os
referidos escritdrios n% 51-A, 52-B e 58-D, encontram-se unificados. O escritério (unificado) é
composto de Hall de entrada, copa, 04 (quatro) salas, sendo 01 (uma) de reunido, 03 (trés)
sanitarios e 03 (trés) vagas na garagem. Trata-se de Escritorio de Padrao Médio com elevador,
que possui a idade de 19 e seu estado de edificacdo é regular.

2 - AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTES 01, 02 e 03 - UNIFICADOS) - R$
1.032.178,45 (agosto/2024 - Conforme Célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos
Judiciais do TJSP), que serdo atualizadas a época da alienacéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 90.885,27 (fever eir 0/2021 — Confor me fls. 64/65 dos autos).
4 - VISITACAO: N&o havisitacso.

5—-OBSERVACAO:

a) Conforme constam as fls. 246, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo do processo n°
0000775-25.2022.8.26.0008, em tramite perante a 5% Vara Civel do Foro Regional do
Tatuapé/SP, tendo como autora Daniela Cristina Delduque de Souza.

b) Conforme constam as fls. 520/538 autos, a credora fiducidria Caixa Econdmica Federal —
CEF informou que o contrato n® 0262003000001970 consta como liquidado por renegociacéo
gerando um novo contrato, de n° 210262690000012340. O contrato de renegociacio
210262690000012340 encontra se inadimplente e possui 0 débito de R$ 324.023,85 (atualizado
até 14/03/2024).

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeca em 18/10/2024 as 15h50min, e termina em
22/10/2024 as 15h50min; 22 Praca comeca em 22/10/2024 as 15h51min, e termina em
11/11/2024 as 15h50min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante agquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a 60%
do valor da avaliacdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes
poderd apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imoével de
incapaz.

Eventual arrematante ndo se tornara proprietario do imével; tdo-somente titular dos direitos
aguisitivos sobre os bens, sub-rogando-se na posicdo contratual do devedor fiduciante,
independentemente da vontade do proprietario fiducidario. O arrematante passara a ter a obrigacdo
de pagar todas as prestacdes do financiamento gue estiverem em aberto, devidas ao proprietério
fiduciario. O valor obtido com a arrematacdo sera destinado ao exequente e a eventuais outros
credores que se habilitarem em concurso singular, do qual ndo participard o proprietério
fiduciario, pois seu crédito e respectiva garantia remanescem intocados. Se vier aos autos noticia
da quitacdo de todas as prestacfes do financiamento garantido pela alienacao fiduciéria, havera,
em maos do devedor fiduciante, consolidacdo da posse e do dominio dos iméveis, caso em que se
devera avaliar os préprios imoéveis. Nao sera necessaria qualquer providéncia complementar
voltada a constricdo judicial dos iméveis em Si, porque a penhora passara a recair, de pleno
direito, sobre os iméveis, porque antes ja concretizada sobre os direitos aquisitivos dos referidos
bens. Se o financiamento imobiliario ndo for pago e o credor fiduciério realizar a garantia antes
do leildo judicial nesta execucdo, havera extincdo dos direitos aguisitivos, hipétese em que a
penhora estara desfeita e a eventual arrematacdo sera consideradainvalida

8 - PAGAMENTO - Os precos dos bens arrematados deverdo ser depositados através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s o0 encerramento da praca, cada arrematante recebera e-
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mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para gue sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacado. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comissdo devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera
aleiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lanco (886, |1 do CPC e
266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

11- DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancel ada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematac3o, o crédito
do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter rem", terapreferéncia sobre os
demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacéo
(Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC). O arrematante arcar4 com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo Unico, do Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo. Os bens
serdo alienados em caréter ad corpus e no estado de conservacdo em que se encontram, sendo a
verificac8o de documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante,
bem como de eventual regularizac8o que se faca hecessaria. Os atos hecessarios para a expedi¢éo
de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valore s de
avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal
informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis.

13 - DA FRAUDE - Aquee gue, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Coédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela centra de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000598-78.2021.8.26.0008 e codigo 3sepOjrY.
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contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

15 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praca, para participacdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca,
observadas a condicBes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 1%, estard
automaticamente habilitado para a 22 Praca.

16 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre
eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, O
companheiro, 0 descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condi¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou
conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condictes
(art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leiléo respectivo e expressamente
informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser
feito por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a
documentacédo comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portal zuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igual dade de condicdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados HEITOR ALVES FILHO, seu codnjuge e coexecutada MARLI 1ZABEL
FERRATONI ALVES, da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dos
credores BANCO DAYCOVAL S/A, REZENDE ANDRADE, LAINETTI SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, DANIELA CRISTINA DELDUQUE DE SOUZA, PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO PAULO, bem como BANCO SAFRA S/A e demais interessados, INTIMADOS das
designacdes supra, caso ndo sgja (m) localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal, bem como da
Penhora realizada em 27/07/2021. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 25 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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