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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imével e para intimag3o dos requeridos MUNICH AUTOMOVEIS E PECAS LTDA (CNPJ:
53.895.678/0001-46), MUNICH AUTOMOVEIS E PECAS LTDA (CNPJ: 53.895.678/0002-27), NILTON JOSE TARALLO JUNIOR
(CPF: 062.559.368-56), credores CARLOS EDUARDO ANDRES THIBERIO (CPF: 132.791.278-31), SERGIO MENDES GALVAO
(CPF: 033.852.298-04), BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ: 00.000.000/0001-91), SILVANO FAUSTINO DE SOUZA (CPF:
082.952.568-82), CLOVIS ANTONIO DE FREITAS (CPF: 183.542.018-48), ANTONIO CARLOS DE LIMA BARRINHA (CPF:
264.894.218-10), ANTONIA APARECIDA SILVA LIMA (Sem Qualificagdo), REGINALDO FRANCHINI (CPF: 272.846.538-09),
MARIA FILOMENA CAPONI CINQUETTI (CPF: 263.175.288-02), CARLOS ROBERTO MARQUES (CPF: 705.587.528-53),
MUNICIPIO DE PENAPOLIS (Sem Qualificacdo), BANCO VOLKSWAGEN S/A (CNPJ: 59.109.165/0001-49), NORI SOCIEDADE
DE ADVOGADOS (CNPJ: 09.676.751/0001-05), BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ: 00.000.000/0001-91), BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A (CNPJ: 90.400.888/0001-42), terceiro interessado NUNES INCORPORADORA E URBANISMO LTDA, (CNPJ:
26.034.042/0001-37), bem como de seus cdnjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n2 0004660-33.2020.8.26.0003, em tramite na 32 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DE JABAQUARA/SP, requerida por BANCO VOLKSWAGEN S/A, (CNPJ: 59.109.165/0001-49).

A Dra. Carolina Bertholazzi, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um prédio de tijolos e telhas, com a area construida de 641,24m?, situado a Avenida
Alayde Ferraz de Almeida, n? 348, (Antiga Avenida Luiz Osédrio), na Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de
Pendpolis, Estado de S3o Paulo, e seu terreno com a area de 4.503,74m?, com a seguinte descricdo: tem inicio no
ponto 1, localizado na confluéncia da Avenida Luiz Osério com a Avenida Jodo Antbnio de Castilho e alinhamento da
gleba em descricdo, deste ponto segue em curva a direita com angulo central 10820500 e raio 7,00m, por uma
distancia de 13,20m até ao ponto 2, confrontando neste trecho com a confluéncia da Avenida Luiz Osério e Avenida
Jodo Ant6nio de Castilho propriedade da Prefeitura Municipal de Pendapolis, deste ponto se com azimute 19120500,
por uma distancia de 59,95m até ao ponto 3, confrontando neste trecho com a Avenida Jodo Anténio de Castilho
propriedade da Prefeitura Municipal de Penapolis, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 26023500, por
uma distancia de 52,79m até o ponto 4, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 35723000, por uma
distancia de 32,25m até o ponto 5, deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute 26723000, por uma distancia
de 13,00m até o ponto 6, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 35723000, por uma distancia de 34,00m
até ao ponto 7, confrontando deste o ponto 3 até ao ponto 7 com a propriedade de Andréa Rosa Empreendimentos
Imobiliarios Ltda matricula 33.388, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 7820840, por uma distancia de
7,02m até ao ponto 8, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 8125000, por uma distancia de 35,72m até
ao ponto 9, deste ponto deflete a direita e segue com azimute 8320000, por uma distancia de 29,75m até ao ponto
1, inicio desta descrigdo, confrontando desde o ponto 7 até ao ponto 1 com a Avenida Luiz Osério propriedade da
Prefeitura Municipal de Penapolis. Numero do registro anterior: fusdo das matriculas 4.365-R.006; 4.366-R.005 e
4.367-R.005 de 10 de novembro de 2000, desta serventia. Contribuinte n2 9503050330666001. Matricula n2 39.187
do 012 CRI de Penapolis/SP. BENFEITORIAS: Conforme certiddo (fls. 63/66), o referido imével esta situado na
Avenida Alayde Ferraz de Almeida, n® 348 - (atual logradouro do bem), com drea construida de 1.287,93m? e area
de terreno de 4.503,74m?, localizado em drea central e privilegiada da cidade, de alta valorizacdo imobilidria. O
prédio é composto de area para oficina com banheiro, almoxarifado, area de ajustes, area para "lava-jatos", caixa
d'agua subterranea, hidrantes, area para escritério, "show-room", sala de espera, sobrado com salas para
escritorio e informatica, secao de pecas, area de depdsito, mezanino, banheiros, sendo utilizado atualmente como
concessiondria de veiculos e oficina de manutencéo e revisdo. ONUS: Constam da referida matricula n2 39187,
conforme Av.004 em 16/12/2009. ALTERACAO DE LOGRADOURO, procede-se a presente para constar que a
Avenida Luiz Osério passou a denominar-se “Avenida Alayde Ferraz de Almeida”. Av.005 em 16/12/2009.
AMPLIACAO DO PREDIO, consta a ampliagdo do prédio em 646,69m?, que somados a drea existente perfaz um total
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de 1.287,93m2. R.007 em 12/06/2012. VENDA E COMPRA, aquisicdo do imdvel desta matricula por MUNICH
AUTOMOVEIS E PECAS LTDA. CNPJ: 53.895.678/0001-46. R.008 em 05/10/2012. HIPOTECA do imdvel objeto desta
matricula em favor BANCO VOLKSWAGEN CNPJ: 59.109.165/0001-49. AV. 010 em 04/12/2019. PENHORA do imével
objeto desta matricula em favor de BANCO VOLKSWAGEN S/A, CNPJ: 59.109.165/0001-49, extraida dos autos do
processo n? 1019548-24.2019.8.26.0003, Execugdo Civil, expedido pelo escrivdo/diretor do 22 Oficio Civel -
Jabaquara - Foro Regional - S3o Paulo. AV. 011 em 12/12/2019. PENHORA do imédvel objeto desta matricula em
favor de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ: 90.400.888/0001-42, extraida dos autos do processo n? 1026854-
83.2015.8.26.0100, Execugdo Civil, expedida pelo escrivdo/diretor da Unidade de Processamento Judicial Ill - Foro
Central - Sdo Paulo/Capital. AV. 012 em 29/09/2020. PENHORA do imével objeto desta matricula em favor de BANCO
DO BRASIL, CNPJ: 00.000.000/0001-91, extraida dos autos do processo n? 1012381-05.2015.8.26.0032, Execucdo
Civil, perante o 52 Oficio Civel de Aragatuba/SP. AV. 013 em 21/05/2021. PENHORA do imével objeto desta matricula
em favor de Silvano Faustino de Souza, CPF: 082.952.568-82, extraida dos autos do processo n? 0010889-
89.2020.515.0124, Execucgdo Trabalhista, perante a Vara do Trabalho de Pendpolis/SP. AV. 014 em 28/07/2021.
PENHORA DE 0,07180% do imdvel objeto desta matricula em favor de Carlos Roberto Marques, CPF 705.587.528-
53, extraida dos autos do processo n? 0007282-95.2020.8.26.0032, Execugdo Civil, perante o 12 Oficio Civel da
Comarca de Aragatuba/SP.

OBS": Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 997.981,15 (fls. 681/682).

OBS2: Consta, as fls. 141, o deferimento para anotacdo da PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do
processo n? 0003901-66.2020.8.26.0004, em tramite perante a 12 Vara Civel do Foro Regional da Lapa/SP, tendo
como exequente: Carlos Eduardo Andres Thibério.

OBS3: Consta as fls. 170/171, peticdo do Dr. Edgard Francisco Nori, sdcio integrante da NORI SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, informando que também é credor da executada (MUNICK), referente a honorarios advocaticios das
ac¢Oes trabalhistas, movidas pelos reclamantes: Silvano Faustino de Souza - (Averbagdo n2 13 da matricula), Clovis
Antobnio de Freitas e Antonio Carlos de Lima Barrinha.

OBS*: Consta as fls. 177/178, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n2 0010982-
52.2020.5.15.0124, em tramite perante a Vara do Trabalho de Penapolis/SP, Tendo como reclamante: Clovis Anténio
de Freitas.

OBS°: Consta as fls. 179/182, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n2 0011003-
28.2020.5.15.0124, em tramite perante a Vara do Trabalho de Penapolis/SP, Tendo como reclamante: Ant6nio Carlos
de Lima Barrinha.

0BS®: Consta Oficio as fls. 222, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n2 0010689-
09.2020.5.15.0019, em tramite perante a 12 Vara do Trabalho de Aracatuba/SP, tendo como autor: AntOnia
Aparecida Silva Lima.

OBS”: Consta, as fls. 224/265, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n2 0010954-
07.2014.5.15.0056, em tramite perante a Vara do Trabalho de Andradina/SP, tendo como reclamante: Reginaldo
Franchini.

0BS2: Consta decisdo as fls. 348/351, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n? 0010112-
65.2021.5.15.0061, em tramite perante a 22 Vara do Trabalho de Aracatuba/SP, tendo como reclamante: Sérgio
Mendes Galvao.

OBS* Consta, as fls. 356/357, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriundo do processo n2
1000049.11.2016.8.26.0407, em tramite perante a 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Osvaldo Cruz/SP, tendo como
exequente: Maria Filomena Caponi Cinquetti, representante do espdlio de Paulo Cinquetti.

OBS!* Consta, as fls. 605/629: anote-se a penhora no rosto dos autos, processo 1026854-83.2015.8.26.0100, 212
Vara Civel do Foro Central, em nome de Banco Santander (Brasil) S/A e em desfavor de Munich Automdveis e Pecas
Ltda e Nilton José Tarallo Junior, até o montante de RS 3.853.552,31
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OBS*%: Consta, as fls. 692, PENHORA no rosto dos presentes autos, oriunda de débitos tributérios perante a Prefeitura
Municipal de Penapdlis, no valor de RS 997.981,15 (fls. 681/682).

VISITACAO: N3o ha visitacdo.

2-AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - RS 8.100.654,22 (setembro/2024 - Conforme Célculo de Atualizagdo Monetéria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(ao) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 3.493.934,60 (maio/2021 - fls. 135).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comeg¢a em 14/11/2024 as 14h50min, e termina em 19/11/2024 as 14h50min;
22 Praga comega em 19/11/2024 as 14h51min, e termina em 09/12/2024 as 14h50min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avalia¢do (22 Praca). Caso
nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a aprecia¢do pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implicagdes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualqguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo
se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.
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9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolu¢do n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos
necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 29 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serao atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arremata¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestagdo de interesse e aceite das condi¢cGes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Ficam os requeridos MUNICH AUTOMOVEIS E PECAS LTDA, MUNICH AUTOMOVEIS E PECAS LTDA, NILTON JOSE TARALLO
JUNIOR, bem como os credores CARLOS EDUARDO ANDRES THIBERIO, SERGIO MENDES GALVAO, BANCO DO BRASIL S/A,
SILVANO FAUSTINO DE SOUZA, CLOVIS ANTONIO DE FREITAS, ANTONIO CARLOS DE LIMA BARRINHA, ANTONIA
APARECIDA SILVA LIMA, REGINALDO FRANCHINI, MARIA FILOMENA CAPONI CINQUETTI, CARLOS ROBERTO MARQUES,
MUNICIPIO DE PENAPOLIS , BANCO VOLKSWAGEN S/A, NORI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, BANCO DO BRASIL S/A, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, terceiro interessado NUNES INCORPORADORA E URBANISMO LTDA, e demais interessados,
INTIMADOS das designagdes supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a intimagao pessoal, bem como da Penhora
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realizada em 04/09/2020. Dos autos consta Agravo de Instrumento n? 2169700-08.2021.8.26.0000, pendente de
certificacdo de transito em julgado. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 30
de setembro de 2024

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

CAROLINA BERTHOLAZZI
JUiZA DE DIREITO
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