EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bens iméveis e para intima¢do dos executados AGROPECUARIA SAO JOSE LTDA. (CNPJ:
03.435.834/0001-18), na pessoa de seu representante legal; SERGIO LUIZ CASSIDORI PADIAL (CPF: 550.191.299-68), seu
cOnjuge e coexecutada CELY MYSZKOWSKI DE OLIVEIRA PADIAL (CPF: 781.714.669-15), LUIZ CARLOS BERSANI (CPF:
484.153.329-04), seu cbnjuge e coexecutada LUCINETE GENOVEZ BERSANI (CPF: 883.588.529-91), do coproprietdrio
MAURO MASSAU TAKASSE (CPF: 281.581.649-00), seu cbnjuge, se casado for, das credoras hipotecarias
PRODUTECNICA NORDESTE DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA. (CNPJ: 10.211.971/0001-34), RISA S/A (qualificacdo
ignorada), RIBEIRAO S/A. (qualificagdo ignorada), LEAL COMERCIO ATACADISTA DE RAGOES E CEREAIS LTDA.
(qualificac3o ignorada), bem como dos credores JOAO FRANCISCO TORRES (qualificagdo ignorada), BANCO BRADESCO
S/A (CNPJ: 60.746.948/0001-12), demais interessados, expedido nos autos da Carta Precatdria, Processo n? 0800293-
36.2019.8.18.0052, em tramite na Vara Unica da Comarca de Santa Filomena/Pl, oriunda dos autos da Acdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n? 0004700-64.2015.8.16.0004, em trédmite perante a 32 Vara da Fazenda
Publica de Curitiba/PR, requerida por CLEDSON MARCOS CAMPOS (CPF: 989.983.589-72), CARLOS ALEXANDRE
CAMPOS (CPF: 041.048.839-99).

O Dr. Manfredo Braga Filho, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
qgue levara a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletronico conduzido pelo leiloeiro oficial Erico Lages
Soares, matriculado na JUCEPI sob n2 02/1994, na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condig¢des

seguintes:

1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS:

LOTE 001 - Uma area de terras com 500,00,00 ha (quinhentos hectares), situada na Gleba Chapada da Fortaleza,
municipio de Santa Filomena/PI, doravante denominada Fazenda S3o José VI. Caracteristicas do imdvel: Uma érea
de terras com 500,00,00 ha (quinhentos hectares) situada na Gleba Chapada da Fortaleza, municipio de Santa
Filomena/Pl, com a denominacdo de Fazenda S3o José VI, com as seguintes divisas: Iniciando os trabalhos
demarcatérios no marco M-05 de coordenadas geograficas, longitude 45234'39” W, latitude 8243'10"S, seguindo
com azimute 106245'25” com 1.615,01 metros, locou o marco P-12, seguindo com azimute 1939227'58” com
3.075,76 metros, locou o marco P-19, (com 12, seguindo com azimute 193227°58”), digo, com 286248'28” com
1.615,01 metros, locou 0 marco M-07 seguindo com azimute 13227'58” com 3.095.94 metros, locou o marco M-09,
ponto inicial da descri¢cdao deste perimetro. Limitantes: Norte: Peregrino Dias Neto, Sul: Edmilson Moreira da Cruz;
Leste: Luiz Topan e Oeste: estrada que liga Serra da Fortaleza ao Condominio Boa Esperanca. Matricula n2 860 do
CRI de Santa Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n2 860, conforme R. 01 (22/07/2010) e Av. 06
(25/03/2014), HIPOTECA e ADITAMENTO em favor do EXEQUENTE. R. 02 (1/860), AREA DE PRESERVACAO, para
averbar o termo de Compromisso para Averbacdo de Reserva Legal da area acima mencionada em conjunto com
outras areas, cujas areas em Condominio denominada S3o José e a drea a ser preservada em condominio com as
demais é de 911,95,29 ha correspondendo a 30% do total da propriedade assim distribuidas: 20% (vinte por cento)
ou seja 607,96,86 ha, minimo exigido por Lei e 10% ou seja 303,98,43 ha como compensacdo ambiental,
compreendida nos limites abaixo indicados, fica gravada como de utilizagdo limitada ndo podendo nela ser feita
qualquer tipo de exploracdo sem autorizacdo do SEMAR. Av. 05 (20/09/2013), Av. 08 (03/04/2014) e Av. 23
(28/01/2022), EXISTENCIA DE ACAO, TRANSFERENCIA e RETIFICACAO, decorrente da sentenca homologatdria que
transfere 10% da propriedade dos réus (area rural denominada Faz. Sdo José IV, V, VI, VII, VIIl, com &rea total de
2.470,00,00 ha, situada neste municipio, sob n2 860, 861, 862, 863 e 864, em favor de MAURO MASSAU TAKASSE,
Processo n? 0004338.32.2013.8.16.0069, 22 Vara Civel da Comarca de Cianorte/PR. Av. 07 (R02-1/860), Av. 11
(1/860 )e Av. 13 (1/860), HIPOTECAS em favor de PRODUTECNICA NORDESTE DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA. Av.
08 (RO3 -1/860) e Av. 12 (1/860), HIPOTECAS em favor de RISA S/A. Av. 16 (07/04/2017), PENHORA DA PARTE
IDEAL de 50% em favor de JOAO FRANCISCO TORRES, Processo n2 0008247-73.2015.8.16.0017, 22 Vara Civel de
Maringa/PR. R. 17 (05/12/2017), PENHORA EXEQUENDA. Av. 18 (05/06/2020) e Av. 21 (16/04/2021), EXISTENCIA
DE ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009670-77.2013.8.16.0069, 12 Vara Civel
de Cianorte/PR. Av. 19 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2
0009574-28.2014.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 20 (05/06/2020) e Av. 22 (10/06/2021), EXISTENCIA


http://www.portalzuk.com.br/

DE ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009573-43.2014.8.16.0069, 22 Vara Civel
de Cianorte/PR.

AVALIACAO DO BEM: RS 17.640.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

LOTE 002 - Uma area de terras com 500,00,00 ha (quinhentos hectares) situada na Gleba Chapada da Fortaleza
situada no municipio de Santa Filomena/PI, doravante Fazendo S3o José VII. Caracteristicas do Imével: Uma area de
terras com 500,00,00 ha (quinhentos hectares), situada na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de Santa
Filomena/Pl, denominada Fazenda S3o José VII, com as seguintes divisas: Iniciando os trabalhos demarcatérios no
marco M-10, de coordenadas geograficas, longitude 45232'57”W, latitude 8243’41”S seguindo com azimute
106245’25” com 1.615,01 metros, locou o marco P-13, seguindo com azimute 193227'48” com 3.065,96 metros
locou 0 marco P-17, com azimute 286248'28” com 1.615,01 locou o marco P-18, seguindo com azimute 13227°48",
com 3.068,43 metros, locou o marco M-10, ponto inicial da descricdo desse perimetro. Limitantes; Norte: Peregrino
Dias Neto, Sul: Edmeson Moreira da Cruz; Leste: Luiz Topan e Oeste: Luiz Topan. Matricula n? 861 do CRI de Santa
Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n2 861, conforme R. 01 (1/861) e Av. 09 (25/03/2014),
HIPOTECA e ADITAMENTO em favor do EXEQUENTE. Av. 02 (1/861), AREA DE PRESERVACAO, Termo de
Compromisso para Averbacdo de Reserva Legal da area cima mencionada conforme e nos termos da Averbagao
feita na matricula Av. 02-1/860. Av. 06 (1/861), Av. 10 (03/04/2014) e Av. 17 (28/01/2022), EXISTENCIA DE ACAO,
TRANSFERENCIA e RETIFICACAO, decorrente da sentenga homologatéria que transfere 10% da propriedade dos
réus (area rural denominada Faz. Sdo José IV, V, VI, VII, VIIl, com érea total de 2.470,00,00 ha, situada neste
municipio, sob n?2 860, 861, 862, 863 e 864, em favor de MAURO MASSAU TAKASSE, Processo n2
0004338.32.2013.8.16.0069, 22 Vara Civel da Comarca de Cianorte/PR. R. 07 (10/10/2014), HIPOTECA em favor de
RISA S/A. R. 11 (07/02/2018), PENHORA EXEQUENDA. Av. 12 (05/06/2020) e Av. 15 (20/04/2021), EXISTENCIA DE
ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009670-77.2013.8.16.0069, 12 Vara Civel de
Cianorte/PR. Av. 13 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n 0009574-
28.2014.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 14 (05/06/2020) e Av. 16 (10/06/2021), EXISTENCIA DE ACAO
e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n? 0009573-43.2014.8.16.0069, 22 Vara Civel de
Cianorte/PR.

AVALIACAO DO BEM: RS 17.640.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

LOTE 003 - Imével denominado Fazenda Sao José IV, situado na Gleba Chapada da Fortaleza, neste municipio de
Santa Filomena/Pl, com darea de terras de 500,00,00 ha (quinhentos hectares). Caracteristicas do imdvel: Imével
denominado Fazenda S3o José IV situada na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de Santa Filomena/Pl, com
area de 500,00,00 ha (quinhentos hectares), com a seguinte descri¢do: Iniciando os trabalhos demarcatérios no M-
10, de coordenadas geograficas, longitude 45232’57”W, latitude 8243’41”S seguindo com azimute 193227°48”, com
3.068,43 metros, locou o marco P-18, seguindo com azimute 286248°28”, com 1.615,01 metros, locou o marco P-
19, com azimute 13227’58”, com 3.095,76 metros, locou o marco P-12, seguindo com azimute 106245’25”, com
1.615,01 metros, locou o marco M-10, ponto inicial da descricdo deste perimetro limitando-se ao Norte com:
Peregrino Dias Neto; Sul com Edmilson Moreira da Cruz; Leste com Luiz Topan e Oeste com Luiz Topan. Matricula
n2 862 do CRI de Santa Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n 862, conforme R. 01 (22/07/2010),
Av. 08 (25/03/2014), HIPOTECA e ADITAMENTO em favor do EXEQUENTE. R. 02 (1/862), AREA DE PRESERVACAO,
Termo de Compromisso para Averbacdo de Reserva Legal da drea cima mencionada conforme e nos termos da
Averbacéo feita na matricula Av. 02-1/860. R. 04 (1/862) e R. 10 (1/862), HIPOTECAS em favor de RISA S/A. Av. 07
(1/862 ) e Av. 21 (01/06/2022), EXISTENCIA DE ACAO e TRANSFERENCIA, decorrente da sentenca homologatdria
que transfere 10% da propriedade (area rural denominada Fazenda S3o José IV, com area total de 500 hectares),
em favor de MAURO MASSAU TAKASSE, Processo n? 0004338.32.2013.8.16.0069, 22 Vara Civel da Comarca de
Cianorte/PR. R. 09 (1/862 ) e Av. 11 (4/862), HIPOTECAS em favor de PRODUTECNICA NORDESTE DE INSUMOS
AGRICOLAS LTDA. R. 15 (05/12/2017), PENHORA EXEQUENDA. Av. 16 (05/06/2020) e Av. 19 (20/04/2021),
EXISTENCIA DE ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009670-77.2013.8.16.0069, 12
Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 17 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A,
Processo n2 0009574-28.2014.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 18 (05/06/2020) e Av. 20 (10/06/2021),



EXISTENCIA DE ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n® 0009573-43.2014.8.16.0069, 22
Vara Civel de Cianorte/PR.

AVALIACAO DO BEM: RS 17.640.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

LOTE 004 - Imével denominado Fazenda S3o José V, situado na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de Santa
Filomena/Pl, com &rea de terras de 500,00,00 ha (quinhentos hectares). Caracteristicas do Imdvel: Imdvel
denominado Fazenda S&o José V, situada na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de Santa Filomena/PI, com
area de 500,00,00 ha (quinhentos hectares), com a seguinte descri¢do: Iniciando os trabalhos demarcatérios no M-
11, de coordenadas geograficas, longitude 45231’'14”W, latitude 8244’13”S seguindo com azimute 193227°48”, com
3.063,47 metros, locou o marco P-16, seguindo com azimute 286248°28”, com 1.615,01 metros, locou o marco P-
17, com azimute 13227°48”, com 3.065,96 metros, locou o marco P-13, seguindo com azimute 106245’25”, com
1.615,01 metros, locou o0 marco M-11, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Limitantes: Norte: Peregrino Dias
Neto; Sul: Edmilson Moreira da Cruz; Leste: Luiz Topan e Oeste: Luiz Topan. Matricula n2 863 do CRI de Santa
Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n2 863, conforme R. 01 (22/07/2010) e Av. 07, HIPOTECA e
ADITAMENTO em favor do EXEQUENTE. R. 02 (1/863), AREA DE PRESERVACAO, Termo de Compromisso para
Averbacado de Reserva Legal da drea cima mencionada conforme e nos termos da Averbacdo feita na matricula Av.
02-1/860. Av. 06 e Av. 08 (03/04/0014), EXISTENCIA DE ACAO e TRANSFERENCIA, decorrente da sentenca
homologatéria que transfere 10% da propriedade dos réus (area rural denominada Faz. Sdo José IV, V, VI, VII, VI,
com darea total de 2.470,00,00 ha, situada neste municipio, sob n2 860, 861, 862, 863 e 864, em favor de MAURO
MASSAU TAKASSE, Processo n2 0004338.32.2013.8.16.0069, 22 Vara Civel da Comarca de Cianorte/PR. R. 09 (RO6 -
1/863) e R. 11 (R08 - 1/863), HIPOTECAS em favor de PRODUTECNICA NORDESTE DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA.
R. 10 (RO7), HIPOTECA em favor de RISA S/A. Av. 14 (05/12/2017), PENHORA EXEQUENDA. Av. 15 (05/06/2020),
EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n® 0009670-77.2013.8.16.0069, 12 Vara Civel
de Cianorte/PR. Av. 16 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2
0009574-28.2014.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 17 (05/06/2020) e Av. 18 (10/06/2021), EXISTENCIA
DE ACAO e PENHORA em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009573-43.2014.8.16.0069, 22 Vara Civel
de Cianorte/PR.

AVALIAGCAO DO BEM: R$ 17.640.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

LOTE 005 - Imdvel denominado Fazenda Sao José VIII, situado na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de
Santa Filomena/Pl, com area de 420,00,00 ha (quatrocentos e vinte hectares). Caracteristicas do Imével: Imével
denominado Fazenda S3o José VIII, situada na Gleba Chapada da Fortaleza, no municipio de Santa Filomena/PI,
com darea de 420,00,00 ha (quatrocentos e vinte hectares), com as seguintes descri¢des: Iniciando os trabalhos
demarcatérios no M-11, de coordenadas geograficas, longitude 459231'57”W, latitude 8244’13”S seguindo com
azimute 106245’25”, com 1.136,07 metros, locou o marco P-14, seguindo com azimute 185217°26”, com 3.158,81
metros, locou o marco P-15, com azimute 286248’28”, com 1.586,81 metros, locou o marco P-16, seguindo com
azimute 13227'48”, com 3.063,47 metros, locou o marco M-11, ponto inicial da descricdio deste perimetro.
Limitantes: Norte: Peregrino Dias Neto; Sul: Edmilson Moreira da Cruz; Leste: Terras Devolutas e Oeste: Luiz Topan.
Matricula n2 864 do CRI de Santa Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n® 864, conforme R. 01
(22/07/2010) e Av. 07 (25/03/2014), HIPOTECA e ADITAMENTO em favor do EXEQUENTE. R. 02 (1/864), AREA DE
PRESERVACAO, Termo de Compromisso para Averbacdo de Reserva Legal da drea cima mencionada conforme e nos
termos da Averbac3o feita na matricula Av. 02-1/860. Av. 06 (1/864) e Av. 08 (03/04/2014), EXISTENCIA DE ACAO e
TRANSFERENCIA decorrente da sentenca homologatéria que transfere 10% da propriedade dos réus (4rea rural
denominada Faz. Sdo José IV, V, VI, VII, VIIl, com area total de 2.470,00,00 ha, situada neste municipio, sob n2 860,
861, 862, 863 e 864, em favor de MAURO MASSAU TAKASSE, Processo n? 0004338.32.2013.8.16.0069, 22 Vara Civel
da Comarca de Cianorte/PR. R. 09 (10/10/2014), HIPOTECA em favor de RISA S/A. R. 10 (05/12/2017), PENHORA
EXEQUENDA. Av. 11 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2
0009670-77.2013.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 12 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do
BANCO BRADESCO S/A, Processo n? 0009574-28.2014.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 13
(05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n® 0009573-43.2014.8.16.0069,
22 Vara Civel de Cianorte/PR.



AVALIACAO DO BEM: RS 14.112.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

LOTE 006 - Uma Gleba de terras denominada Sdo Raimundo, situada na Data Pedrinhas, municipio de Santa
Filomena/Pl, com &rea de 500,00,00 ha (quinhentos hectares), doravante denominada Fazenda S3o Jose IX.
Caracteristicas do Imdvel: Uma Gleba de terras denominada S3o Raimundo, situada na Data Pedrinhas, municipio
de Santa Filomena /PI, com area de 500,00,00 ha (quinhentos hectares), doravante denominada Fazenda S&o José
IX, dentro do seguinte perimetro: o referido imével é delimitado por um poligono irregular e esta localizado entre
as coordenadas L 445842,64 e N -9036082,11, cuja demarcacgao teve seu ponto de partida de um marco de madeira
que ficou encravado nas divisas das terras da Data Pedrinhas de onde partiu em limites com as terras da Fazenda
Sdo José VIIl com o azimute de partida e fechando o poligono com 10.630,69 metros (dez mil seiscentos e trinta
metros e sessenta e nove centimetros lineares) e abrangendo uma area com 500,00,00 ha. As confrontag¢des sdo:
ao Norte, Sul e Leste com terras da Data Pedrinhas e ao Oeste com as terras da Fazenda S3o José VI, tudo de
acordo com o memorial descritivo datado de 16/03/2007 e mapa, assinado pelo Técnico em Agropecudria, José
Rodrigues da Silva. Matricula n2 875 do CRI de Santa Filomena/Pl. ONUS: Constam da referida matricula n2 875,
conforme R. 01 (22/07/2010), HIPOTECA em favor do EXEQUENTE. R. 02 (AV02-1/875), AREA DE PRESERVACAO,
Termo de Compromisso para Averbacdo de Reserva Legal da drea cima mencionada conforme e nos termos da
Averbac3o feita na matricula Av. 02-1/860. R. 03 (1/875), HIPOTECA em favor de RISA S/A. Av. 05 (875), HIPOTECA
em favor de RIBEIRAO S/A. Av. 06 (875), HIPOTECA em favor de LEAL COMERCIO ATACADISTA DE RACC)ES E
CEREAIS LTDA. R. 08 (07/02/2018), PENHORA EXEQUENDA. Av. 09 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do
BANCO BRADESCO S/A, Processo n® 0009670-77.2013.8.16.0069, 12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 10
(05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A, Processo n2 0009574-28.2014.8.16.0069,
12 Vara Civel de Cianorte/PR. Av. 11 (05/06/2020), EXISTENCIA DE ACAO em favor do BANCO BRADESCO S/A,
Processo n2 0009573-43.2014.8.16.0069, 22 Vara Civel de Cianorte/PR.

AVALIACAO DO BEM: RS 17.640.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num. 22175328 - Pags. 2/3 dos autos).

BENFEITORIAS: Conforme consta na avaliacdo de Num. 22175328 (Pdginas 2/7), aproximadamente 90% da drea jd
esta sendo cultivada a mais de 10 (dez) anos e o restante sdo terras nuas. Sobre os referidos terrenos também
encontram-se as sequintes benfeitorias: Galpdes, Casas e poco.

2 - AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTES 01 e 06) - RS 102.312.000,00 (novembro/2021 - Conforme Num.
22175328 - Pags. 2/3 dos autos), que serdo atualizadas a época da alienacgdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 50.281.170,06 (fevereiro/2023 — Conforme Num. 44216733 - Pag. 1 e 2).
4 - VISITACAO: N3o ha visitagdo.

5 - OBSERVACAO: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-
parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada
ao coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes.

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comec¢a em 14/11/2024 as 15h50min, e termina em 18/11/2024 as 15h50min;
22 Praga comec¢a em 18/11/2024 as 15h51min, e termina em 09/12/2024 as 15h50min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 55% do valor da avaliacéo (Lotes 01, 02,
03, 04 e 05) (29 Praga, originalmente seria 50%, mas em razdo da aplicagdo do Art. 843, §22 CPC, visando a
preservagdo do valor de avaliagio da coproprietdria foi recalculado), e 50% do valor da avaliagdo (Lote 06) (22

Praga). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo
de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico
da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessdrio sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30
meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/PI, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC).



8 - PAGAMENTO - Os precos dos bens arrematados deverdo ser depositados através de guia de depdsito judicial,
no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
recebera e-mail com instru¢Ges para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protec¢do ao crédito.

10 - COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (n3o incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia atil a contar
do encerramento da praca na conta do Leiloeiro Oficial: Erico Lages Soares - JUCEPI 02/1994 (Leildo VIP Alienacbes
Publicas - CNPJ. 24.766.265/0001-63 - Banco Bradesco S/A - AG. 1390 - CC 04215-3) (Art. 884, paragrafo Unico do
CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

11 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACIT\O DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no
estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

13 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Caodigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematag¢do judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.



14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela
central de atendimento no telefone (11) 3003-0677 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

15 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
hordrio previsto, para o término da 12 ou da 22 Pracga, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele
que se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

16 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacao ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o
leiloeiro de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados, AGROPECUARIA SAO JOSE LTDA., na pessoa de seu representante legal; SERGIO LUIZ CASSIDORI
PADIAL, seu conjuge e coexecutada CELY MYSZKOWSKI DE OLIVEIRA PADIAL, LUIZ CARLOS BERSANI, seu conjuge e
coexecutada LUCINETE GENOVEZ BERSANI, o coproprietario MAURO MASSAU TAKASSE, seu conjuge, se casado for, as
credoras hipotecarias PRODUTECNICA NORDESTE DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA., RISA S/A, RIBEIRAO S/A., LEAL
COMERCIO ATACADISTA DE RACOES E CEREAIS LTDA., bem como os credores JOAO FRANCISCO TORRES, BANCO
BRADESCO S/A e demais interessados, INTIMADOS das designac8es supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a
intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 19/06/2019. Dos autos constam o Agravo de Instrumento n2

0015366-58.2023.8.16.0000, ndo provido e encontra-se aquardando decisGo de Recurso e Agravo de Instrumento n®
0752826-47.2024.8.18.0000, pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
da lei. Santa Filomena, 19 de setembro de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MANFREDO BRAGA FILHO
JUIZ DE DIREITO
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