LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 -
Higiendpolis, Sdo Paulo/SP, autorizada pelo Credor Fiducidario EDUARDO TADEU BARACAT, brasileiro,
aposentado, portador do RG n2 7.625.449-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n2 004.626.538-46, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens com ALBA CRISTINA PIVA BARACAT, brasileira, aposentada, portadora do RG n?
7.125.919-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n2 043.458.958-63, residentes e domiciliados em Campinas/SP, nos termos
da Escritura Publica de Confissdo de Divida com Pacto Adjeto de Constituicdo de Propriedade Fiduciaria (Livro
1205, Pgs. 134/141 - 42 T. N. de Campinas/SP), lavrada em 11/09/2023, na qual figuram como Fiduciantes JOSE
DO CARMO GODOY FILHO, brasileiro, do comércio, portador do RG n°® 18.264.530-7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n°090.219.888-28, e sua mulher ISABEL SOARES GODOY, brasileira, do comércio, portadora do RG n219.571.040-
X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n2 104.174.428-58, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, residentes
e domiciliados em Campinas/SP, ja qualificados na citada Escritura, promovera a venda em 12 ou 22 leildo
fiducidrio, de modo somente On-line, do imdvel abaixo descrito, nas datas, hora e local infracitados, na forma da
lei 9.514/97.

1. Local da realizagdao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descrigdao do imével: Um Prédio sob n2 642 pela Rua Pompilio Morandi, com seu respectivo terreno e quintal,
na cidade de Campinas, com as seguintes medidas e confronta¢des: mede 3,85m de frente, mais 14,10m em curva
para a referida Rua e Avenida 02, 17,55m para a Avenida 02, 26,62m de outro lado para o lote 4, e 12,77m nos
fundos para o lote 06, encerrando a area de 323,06m?2. Imdvel objeto da matricula n2 228.222 do 3° Oficial de
Registro de Iméveis de Campinas/SP.

Observacdo: Imével ocupado. Desocupacgio pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.
3. Datas e valores dos leilGes:

>12 Leildo: 02/12/2024, as 10:00 h. Lance minimo: RS 783.842,68.
>22 Leildo: 09/12/2024, as 10:00 h. Lance minimo: RS 418.301,17

4. Condigao de pagamento: A vista, (mais a comissdo de 5% ao leiloeiro).
5. Condig¢des Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se darao
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas, horérios e
locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao,
na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse.

5.3. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacdo fisica, documental/registral em
que se encontra, inclusive em relacdo a eventual necessidade de averbacdo de construgcdo/ampliacdo, que
correrdo por conta do arrematante.

5.4. O arrematante pagara a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

5.5. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da
totalidade do prego e da comissao do leiloeiro, conforme edital.

5.6. O ndo pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis
a contar da comunicagao da homologacdo da venda, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas
(5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo. Podera o


http://www.portalzuk.com.br/

Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. Tal
arrematante ndo sera admitido a langcar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

5.7. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra ou instrumento
cabivel, sera lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo.

5.8. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos a
transferéncia do imoével arrematado.

5.9. Na forma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual evicgao,
somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

5.10. Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual
valor do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento particular,
perderd em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o
momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds
a comunicacdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perdera todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imovel ficara liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda.

5.11. Apds a formalizacdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de
desfazimento do negdcio sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei,
conforme o caso.

5.12. Eventuais avisos/mengdes de ag¢des judiciais, no site portalzuk.com.br, na divulgacdo desse leildo, aderirdo
ao edital.

5.13. Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S30 Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

5.14. As demais condi¢des obedecerio ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as alterag¢6es introduzidas pelo
Decreto n° 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.
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