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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1002646-50.2006.8.26.0100
Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca -
Requerente: Agro Comercial YpéLtdaeoutro
Requerido: Polyenka Ltda

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pracas de bem imével e para intimacdo da requerida POLYENKA LTDA
(CNPJ: 59.142.745/0001-38), credor MARCELO PARONI (OAB/SP n° 108.961), terceiros
interessados PAMAR L TDA (CNPJ: 67.442.038/0001-95), PREFEITURA DA ESTANCIA DE
ATIBAIA (CNPJ: 45.279.635/0001-08), e demais interessados, expedido na ACAO DE
DESPEJO EM FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n°
1002646-50.2006.8.26.0100, em tramite na 8 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA CAPITAL/SP, requerida por AGRO COMERCIAL YPE LTDA (CNPJ:
56.994.015/0001-77), ELIZABETH MUNHOZ FERREIRA (CPF: 000.744.118-53).

O Dr. Carlos Eduardo Vieira Ramos, MM . Juiz de Direito, naformadalei, etc., nos termos do
Art. 881, § 1°do CPC, FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo
eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma el etrénica (www.por talzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno, sem benfeitorias, designado como sub-lote 2,
com a &ea de 7.899,07m?2, desdobrado da Gleba 3A, desmembrada de imoével maior
denominado Gleba 03, situado no bairro do Mato Dentro, perimetro urbano deste municipio
e comarca de Atibaia, com frente para o antigo leito da Estrada de Ferro Bragantina - Sdo
Paulo Railaway e para a Estrada Municipal que liga o imével a Rodovia Ferndo Dias e a
cidade de Atibaia, compreendido dentro das seguintes divisas e confrontaces: "Comeca no
vértice de divisa formado pelo alinhamento da cerca de arame que delimita o leito da antiga
Estrada de Ferro Bragantina - Sao Paulo Railaway, de propriedade da Fazenda do Estado de
S30 Paulo com o Sub-Lote 1, num ponto distante de 108,62 metros do Marco 30E do
perimetro; deste ponto segue pelo alinhamento da cerca que delimita o referido leito da
antiga Estrada de Ferro Bragantina - S80 Paulo Railway, de propriedade da Fazenda do
Estado de Sdo Paulo, em diregdo a Braganca Paulista, em curva, numa extensdo de 78.66
metros, até o vértice de divisa do Sub-Lote 3; deste ponto deflete a esquerda e abandonando
a mencionada antiga Estrada de Ferro, segue em reta, confrontando com o Sub-lote 3, com o
rumo de 69°28'56" Noroeste e distancia de 53,32 metros, até o vértice formado peladivisa do
Sub-lote 4; dai segue confrontando com o o Sub-lote 4, com 0 mesmo rumo anterior, por
uma disténcia de 51,53 metros; dai deflete a direita e segue em reta, confrontando ainda com
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0 Sub-lote 4, com o rumo de 20°06'15" Nordeste e distancia de 160,75 metros, até alcancar o
alinhamento da ja mencionada Estrada Municipal que liga o imével a Rodovia Ferndo Dias e
a cidade de Atibaia; deste ponto deflete a esquerda e segue margeando esta Estrada, sentido
Rodovia Ferndo Dias - Bairro, por uma distancia de 9,02 metros, até o vértice formado com a
divisa do Sub-lote 1; dai deflete a esquerda e abandonando a mencionada Estrada, segue em
reta, confrontando com o Sub-lote 1, com o rumo de 20°06'15" Sudoeste e distancia de
229,54 metros até o vértice de divisa; dai deflete a esquerda e segue com a mesma
confrontacdo anterior (Sub-lote 1), com o rumo de 69°31'10" Sueste e distancia de 76,95
metros, até alcancar o alinhamento da cerca da antiga Estrada de Ferro Bragantina - S&o
Paulo Railway, ponto de inicio dessa descri¢do. Contribuinte n® 20.001.000.000117479.
Matricula n° 90.165 do 12 CRI de Atibaia/SP. ONUS: Constam da referida matricula n°
90165, conforme AV.02 (15/10/2013), Averbacdo premonitdria - execucdo, Processo nP
4002898-07.2013.8.26.0019, 3 Vara Civel do Foro de Americana. AV.04 (17/06/2014),
Averbacdo premonitéria - execugdo, Processo n° 4002218-22.2013.8.26.0019, 42 Vara Civel
do Foro de Americana. AV.05 (29/09/20140, Averbacdo premonitoria - execucdo, Processo
n° 4002824-60.2013.8.26.0533, 12 Vara Civel do Foro de Santa Barbara d'Oeste. AV.06
(09/10/2014), Penhora dos direitos conforme AV.08, Processo n°
4002898-07.2013.8.26.0019, 3 Vara Civel do Foro de Americana. AV.07 (13/01/2015),
Averbacdo premonitéria - execugdo, Processo n® 4000086-02.2013.8.26.0533, 22 Vara Civel
do Foro de Santa Bérbara d'Oeste. AV.10 (31/01/2018), Consolidacdo da propriedade em
favor de POLYENKA LTDA. AV.12 (11/06/2019), Penhora exequenda.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 9.012,44 até 15/10/2024 e divida ativa no
valor de R$ 74.969,73 (FLS. 913), totalizando R$ 83.982,17 até 25/07/2024.

VISITACAO: RuaJacaranda Violeta, §/n, Atibaia/SP. Em caso de recusa do fiel depositario
POLYENKA LTDA (CPF: 59.142.745/0001-38), o (a) interessado (a) devera comunicar o
MM. Juizo do processo em epigrafe, que adotara as sancles cabiveis.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 1.859.299,23 (outubro/2024 - Conforme
Célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do)
atualizada a época da alienagéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 1.598.676,26 (janeir0/2024 — fls. 870/872).

4 - DATASDASPRACAS - 12 Praca comega em 29/11/2024 as 13h10min, e termina em
03/12/2024 as 13h10min; 22 Praca comega em 03/12/2024 as 13h11min, e termina em
23/01/2025 as 13h10min.

5- CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliac8o (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
60% do valor da avaliacdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacOes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliacao; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja
inferior a 60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado,
caso setrate deimével de incapaz.
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6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(éo) ser depositado(s)
aravés de guia de depbsito judicid do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas darealizac8o da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
receberd e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicard o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sgjam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da
aplicagdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicacfes, decorrentes de sua omissao,
inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a
realizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do
CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangles
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além
dainclusdo do arrematante nos servicos de protecéo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida seré de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do
lanco (886, |1 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo daleiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, 8§ 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s)
seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.
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10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca seréo pagos
com o produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em
gue se encontra, sendo a verificagcdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicéo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informac&o serd encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacado das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacéo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverd se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da
22 Praca, observadas a condicoes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar paraa 12,
estara automati camente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao cénjuge,
o companheiro, 0 descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condic¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario
ou cbnjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leiléo
respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestagdo de
interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado
no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para 0 e-mail: contato@portal zuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido
durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condic¢des dos demais licitantes.

Fica a requerida POLYENKA LTDA, bem como o credor MARCELO PARONI, terceiros
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interessados PAMAR LTDA e PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA, e demais
interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso hao sgja (m) localizado (a) (s) para a
intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 03/10/2018. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nhesta cidade de Sdo Paulo, aos 30 de
outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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