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As empresas pertencentes ao Conglomerado dos BANCOS BTG PACTUAL/SISTEMA (ENF
SPE II S/A e TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S/A),
doravante denominadas simplesmente “VENDEDORES”, tornam publico, que venderdo em
leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", os iméveis de sua propriedade, relacionados no
Anexo 3, parte integrante deste Edital.

0 leildo tera inicio a partir da data da liberacdo dos imoéveis no site, para envio de lances
somente online, encerrando-se no dia 25/11/2024, a partir das 10:00 horas e sera
realizado exclusivamente pela Internet, através do site www.portalzuk.com.br, e estara a
cargo da Leiloeiro(a) Oficial, Dora Plat, matriculado(a) na JUCESP sob n° 744, com
escritorio no endereco Rua Minas Gerais, n° 316, Cj. 62, Higiendpolis, Sdo Paulo/SP.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo e-mail
contato@portalzuk.com.br.
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EDITAL DO LEILAO

As INSTITUICOES indicadas no Sumario deste Edital, doravante denominadas
VENDEDORES, por meio da utilizagdo de recursos da tecnologia da informacao, INTERNET,
admitindo exclusivamente lances eletrdénicos, torna publico que realiza este processo
licitatério na forma abaixo, utilizando-se do critério de MAIOR OFERTA DE PRECO para
venda dos iméveis relacionados no Anexo 04, parte integrante deste Edital. O certame sera
conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumadrio, de acordo com os termos deste Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O leildo sera realizado pelo LEILOEIRO, informado no Sumario do Edital, admitindo-se
exclusivamente lances via INTERNET, mediante condicdes de seguranca, criptografia e
autenticacdo em todas as suas fases.

1.2 O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto Federal n2 21.981, de 19
de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profissido de Leiloeiro Oficial, as quais deverdo ser
respeitadas por todos os participantes deste leilao.

1.3 Os vendedores sdo os proprietarios e/ou cedentes dos imoveis, conforme indicado na
descricao destes, e passam a ser designados simplesmente por VENDEDORES.

1.4 Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 04 do presente Edital possuem matricula
registrada em nome dos VENDEDORES citados no Sumario deste Edital ou possuem
matricula registrada em nome de agentes financeiros ou outros, dos quais os VENDEDORES
possuem o direito dos créditos por instrumentos contratuais.

1.5 Os im6veis dos VENDEDORES serdo vendidos um a um, por meio de leildo on line, por
valor igual ou superior ao valor minimo de venda estipulado pelos VENDEDORES para cada
imovel. Sera considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance. O interessado
passara, a partir de entdo, a ser designado ARREMATANTE.

1.6 Os lances ofertados sdao IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é responsavel
por todas as ofertas registradas em seu nome, uma vez que os lances nio podem ser
anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

1.7 O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imével, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado.

1.8 Fica reservado aos VENDEDORES, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
desdobrar ou reunir os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por
intermédio do Leiloeiro. Os VENDEDORES se reservam, ainda, a faculdade de cancelar, a
qualquer tempo, a oferta de venda do imdvel, de anular no todo ou em parte, aditar ou
revogar este Edital, sem que caiba ao interessado direito a qualquer indenizacdo ou
compensacao de qualquer natureza.

1.9 Cabe aos interessados vistoriar os imdveis nas datas determinadas pelos
VENDEDORES. Os interessados deverdo entrar em contato com o escritorio do leiloeiro,
através do telefone informado no Sumario deste Edital, e, se o imoével estiver disponivel para
visitacdo, de acordo com a disponibilidade dos VENDEDORES, desde que o requerimento
ocorra com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, o agendamento sera realizado.
1.9.1 Os VENDEDORES nao garantem aos interessados a realizacdo de vistoria, que podera
ndo ocorrer sem qualquer 6nus ou responsabilidade para os VENDEDORES.



2.MODO DE DISPUTA

2.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO - MAIOR OFERTA DE PRECO

3.1 Sera considerado o valor igual ou superior ao valor inicial de leildo de cada imé6vel
constante do Anexo 04 deste Edital. O valor do lance vencedor apés o Leildo, sempre sera
condicionado a aprovacdo pelos VENDEDORES, nao estando os VENDEDORES obrigados a
aceitar o valor do lance vencedor e poderdo recusa-los, a seu exclusivo critério e
independentemente de justificativa, sem que isto lhe acarrete qualquer 6nus ou
penalidades.

3.2 A homologacdo da venda, fica condicionada a exclusivo critério dos VENDEDORES. O
valor atribuido para o lance inicial do lote, ndo necessariamente é o preco minimo de venda.
Os VENDEDORES, irdo analisar a maior oferta recebida pelo lote, e, em até 10 (dez) dias
Uteis, apds o término do leildo, anunciario a decisao.

4. OBJETO

4.1 As vendas sio feitas em carater “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicacdo sio meramente enunciativas e as fotos dos
imdveis divulgadas sdo apenas ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o
estado do imdvel ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo. Dessa
forma, havendo divergéncia de metragem ou de drea, o ARREMATANTE ndo tera direito a
exigir dos VENDEDORES nenhum complemento de metragem ou de area, o término da
venda ou o abatimento do preco do imével, nos termos do art. 500 do Cédigo Civil.

4.1.1 Eventual ocupacgido dos imoveis estara devidamente indicada na Relacdo e Descri¢io
dos Imoéveis, no Anexo 04 deste Edital. A sua desocupacdo sera de responsabilidade do
ARREMATANTE, correndo por conta deste todas as despesas e eventuais riscos referentes
a desocupacdo e imissdo na posse, de modo que nido podera exigir dos VENDEDORES
qualquer providéncia, responsabilidade, indenizacdo ou ressarcimento relacionado a
desocupacdo, ao exercicio do direito de posse ou regularizacdo das construcdes e
benfeitorias eventualmente realizadas pelos ocupantes. 4.2 Nos casos em que a legislacdo
preveja o direito de preferéncia a terceiros, locatarios, arrendatarios e conddéminos
voluntarios, por exemplo, a venda serd condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia desses nos prazos legais.

4.3 Da descrigdo do imdvel: a descricdo do imo6vel, que consta no Anexo 05 deste edital, é
fornecida com base na matricula atualizada do imével, de modo que eventuais divergéncias
entre as descrigdes em matricula/edital e a situacdo do imdvel ndo sdo de responsabilidade
dos VENDEDORES. Os VENDEDORES e o leiloeiro nao se responsabilizam pela atualizacdo
da descricdo constante dos documentos supracitados, cumprindo esclarecer que toda e
qualquer decisao quanto a compra do imével ndo deve se basear apenas nas informacgoes
aqui divulgadas, mas sim na realizacdo de visita presencial ao imé6vel, bem como pela andlise
da matricula e demais documentos do imo6vel pelo ARREMATANTE. Declara o
ARREMATANTE que estd ciente das caracteristicas, condicbes de uso, conservagdo e
localizacao do imével.



4.4 Imagens e localizacdo do imovel: as imagens dos imo6veis disponibilizados a venda neste
Leildo tiveram suas imagens obtidas por meio de Laudo de Avaliacdo e, portanto, podem
ndo refletir sua situagdo atual, se tratando de imagens meramente ilustrativas, sem
qualquer carater vinculativo. As imagens da localizacdo do imovel, obtidas através do
Google Street View (ferramenta ndo oficial de localizacdo de imdveis), sdo baseadas no
endereco cadastrado do imoével, podendo apresentar pequenas divergéncias na
localizacao/identificacdo e, em alguns casos, pode nao ter sua localizacdo exata reconhecida
pela ferramenta, ou apresentar defasagem com a atual situacdo, dado que a ferramenta
supracitada é atualizada periodicamente. Dessa maneira, toda e qualquer decisdo quanto a
compra do imo6vel ndo deve se basear apenas nas informacgdes aqui divulgadas, mas sim na
realizacdo de visita presencial ao imovel, se for o caso, bem como pela busca da informacio,
localizacdo e demais informacdes e andlises que se facam necessdrias e constantes na
matricula do imével pelo ARREMATANTE.

5. PRECO MINIMO

5.1 Os precos/lances minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 04, e levam
em consideragdo o imodvel no estado em que se encontram. Os bens serao leiloados em lotes
e vendidos a quem oferecer a MAIOR OFERTA DE PRECO para pagamento a vista ou
parcelado, sendo que as propostas com forma de pagamento a vista terdo preferéncia sobre
as propostas de pagamento parcelado.

5.2 Aprovados os lances pelos VENDEDORES, apoés a realizacdo da analise de crédito, o
ARREMATANTE estara obrigado ao pagamento do pre¢o do imével arrematado ou o sinal,
no caso de pagamento parcelado, no prazo estipulado nos subitens 12.4.1 e 12.4.2 do Edital
e da comissdo do Leiloeiro, no prazo estipulado nos subitens 6.1.1 e 6.2 do Edital. Caso os
VENDEDORES ndo aprovem o valor ofertado ou a andlise do crédito, o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo interessado.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1 O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do lance vencedor ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao, conforme descrito abaixo.
6.1.1 A comissao do leiloeiro devera ser paga no prazo de até 48h (quarenta e oito horas)
apoés a aprovacdo da proposta, em conta informada pelo Leiloeiro.

6.2 A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance, e ndo compora os
calculos para fins de devolugao e/ou restituicdo dos valores pagos em qualquer hipotese.

7. REFERENCIA DE TEMPO

7.1 O horario estabelecido neste Edital, no site, em catalogos ou em qualquer outro veiculo
de comunicagdo considera o horario oficial de Brasilia-DF.

8. HABILITACAO

8.1 Para a participagdo on line no leildo, os interessados deverdo, apds o prévio cadastro ou
habilitagdo no site do leiloeiro informado no Sumario deste Edital, enviar a documentagao
necessdaria e anuir as regras de participacao dispostas no referido portal para obtengdo de
login e senha, que validarao e homologario os lances em conformidade com as disposi¢cdes
deste Edital.



8.2 O interessado que efetuar o cadastramento no site deve possuir capacidade,
legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e
obrigacoes constantes deste

Edital.

8.3 Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os iméveis se emancipados ou
assistidos ou representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes
para os atos da vida civil.

9. PROPOSTA

9.1 A forma de pagamento dos imdveis esta descrita no Sumario deste Edital e no site do
leiloeiro. 0 ARREMATANTE esta ciente e de acordo que, quando a forma de pagamento for
parcelada, sera obrigatorio a constituicdo da alienagao fiduciaria sobre o imovel.

9.1.1 O valor apresentado € o valor a vista, ndo sendo possivel a aplicacdo de desconto.
9.1.2 0 pagamento parcelado esta condicionado ao pagamento de um sinal correspondente
a 20% do valor de venda do Imével e o saldo restante podera ser realizado em até 48
(quarenta e oito) parcelas, devidamente atualizado de acordo com a variacdo positiva
acumulada do indice IPCA e juros de 12% a.a.

9.1.3 Para pagamento parcelado, a aprovacio do ARREMATANTE estara condicionada a
uma andlise de crédito que sera realizada pelos VENDEDORES, apdés a entrega da
documentacio necessaria, nos prazos aqui indicados.

9.2 A apresentacao de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente
Edital e de seus anexos.

9.3 O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do Leiloeiro, descrito no
Sumario deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 48h (quarenta e
oito horas) uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser considerado desistente conforme
item 17 do Edital.

9.4 Ao concorrer para a aquisicio dos imoéveis por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a aceitacdo pelo interessado das referidas minutas e de todas as condi¢des
estipuladas neste Edital.

9.5 Os VENDEDORES estio obrigados a observar todos os procedimentos determinados
pela legislacdo vigente, especialmente as regulamentacées emanadas pelo BACEN (Banco
Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, conforme estabelecido na Lei n? 9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada
pelo Decreto n2 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o ARREMATANTE, pessoa
fisica ou juridica, podera preencher e assinar ficha cadastral, e a informar aos
VENDEDORES, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais
fornecidos.

9.6 Outros documentos do ARREMATANTE, além dos aqui mencionados, poderdo ser
solicitados pelos VENDEDORES para fins de andlise cadastral, andlise de crédito e
concretizacao da transagao.

9.7 Os VENDEDORES se reservam o direito de ndo concretizar a venda caso ndo aprove a
documentacao a ser apresentada apds a arrematacao, nos termos do item 11.3 deste Edital.
9.8 As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra e do Compromisso Particular de
Venda e Compra estdo disponiveis nos Anexos 03A e 03B, do presente Edital do Leildo para



prévia consulta dos interessados, estando as mesmas sujeitas a alteracao de acordo com as
especificidades de cada imo6vel vendido.

10. LANCES VIA INTERNET

10.1 O leildo sera transmitido pela internet, através do site do leiloeiro informado no
Sumario deste Edital.

10.2 Por questoes de compliance e controle, somente serao aceitos lances prévios ao Leildo
realizados no site do Leiloeiro.

10.3 Em qualquer hipétese, a representacdo por terceiros devera ser feita mediante a
apresentacdo de original ou copia autenticada de procuracio por instrumento publico, em
carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para aquisicdo do imével e preenchimento
de ficha cadastral adicional.

10.4 O acesso identificado é fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro e
submete o interessado integralmente as Condi¢des de Venda e Pagamento dispostas neste
Edital.

10.5 Nao sera cabivel qualquer reclamacao aos VENDEDORES, ou ao Leiloeiro em caso de
queda ou falhas no sistema, conexao de internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexao,
impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sio assumidos inteiramente pelos
interessados.

10.6 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em
qualquer transacido efetuada diretamente ou por seu representante, nio cabendo aos
VENDEDORES a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.

10.7 Os VENDEDORES nao responderdo pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou
por qualquer falha de comunicagao por referidos meios.

11. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

11.1 No julgamento das propostas, a classificagdo se dara em ordem crescente dos pregos
apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que oferecer a MAIOR OFERTA DE
PRECO levando em consideracdo o valor minimo estabelecido para cada imével.

11.2 Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito
adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma hip6tese, mas estdo sempre condicionados a
prévia andlise e expressa aprovacgio pelos VENDEDORES ap6s o Leildo. A negativa de venda
pelos VENDEDORES ndo implica em pagamento de nenhuma indenizacdo, valor ou
reembolso a que titulo for.

11.2.1 A concretizacdo da venda fica ainda sujeita a analise de crédito e compliance do
ARREMATANTE pelos VENDEDORES.

11.3 Sem prejuizo das hipdteses de negativa de venda pelos VENDEDORES previstas no
item 11.2., serdo desclassificadas sumariamente as propostas que:

nio atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condicdes;

apresentarem o valor total da proposta inferior ao valor inicial do leildo, constante do
Anexo 04 deste Edital, para o imével pretendido;

ndo estiverem acompanhadas de procuragao, se for o caso;

ndo estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

nao foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematacao, conforme item 13.2.1 deste
Edital.



12. CONDICOES DE PAGAMENTO

12.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderao ser feitos em moeda corrente
no Pais.

12.2 Em todas as hipdéteses de pagamento previstas no sumadrio deste Edital, o
ARREMATANTE devera aguardar a aprovag¢do da venda pelos VENDEDORES, que ocorrera
somente apds a realizacao do leildo.

12.3 Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consércios e nem de
cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir imoveis no leilao.

12.4 O ARREMATANTE vencedor pagara, por meio de boleto bancario, para as contas
bancarias informados no Sumario deste Edital, conforme indicado pelos VENDEDORES,
devendo tais recursos sairem exclusivamente da conta do ARREMATANTE.

12.4.1 No caso de pagamento a vista, 100% do preco do imével arrematado, no prazo,
improrrogavel, de até 48h (quarenta e oito horas), a contar da data da aprovacio da
proposta;

12.4.2 No caso de pagamento parcelado, quando cabivel, o valor da entrada do imovel,
devera ser pago no prazo de até 48h (quarenta e oito horas) da data da aprovacdo da
proposta;

12.4.3 No caso de pagamento parcelado, o restante do valor do imével serd garantido por
constituicdo de alienacio fiducidria sobre o imével arrematado, e as parcelas serdo pagas
por meio de boleto bancario ou por meio de TED (transferéncia eletrénica), a critério dos
VENDEDORES, na conta indicada pelos VENDEDORES, conforme as condi¢bes disponiveis
no Sumario deste Edital.

12.5 Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta)
dias corridos ap6s a data do pagamento do sinal. Os pagamentos deverao ser realizados por
meio de boleto bancario, na conta indicada pelos VENDEDORES, conforme informado no
Sumario do Edital. Se o vencimento ocorrer em dia ndo util, o vencimento da parcela fica
prorrogado para o préximo dia util subsequente.

12.6 Eventuais atrasos nos pagamentos serdo tratados nos termos previstos no
Compromisso de Compra e Venda, Anexos 03A e 03B, ainda que tal documento ndo tenha
sido assinado ou da respectiva Escritura de Compra e Venda com pacto de Alienagdo
Fiduciaria.

12.7 Nas hipoteses de pagamento parcelado prevista no item 12.4.2, os VENDEDORES
poderdo exigir, por ocasido da lavratura da escritura de compra e venda, a alienacdo
fiduciaria do imével em garantia ao adimplemento de todas as obrigaces assumidas pelo
ARREMATANTE, devendo-se a escritura publica ser lavrada nos moldes do modelo langado
no item A do Anexo 03B.

12.8 O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor
a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissao do leiloeiro devera
seguir o contido no item 6 do Edital.

13. DA FORMALIZACAO

13.1 A formalizagdo da venda, pelos instrumentos descritos no item 13.2 abaixo, estara
sempre sujeita:

13.1.1 Ao envio dos documentos indicados no Anexo 01 pelo ARREMATANTE;

13.1.2 A analise da documentacio pelos VENDEDORES;



13.1.3 A andlise de crédito, se for o caso, e da anlise de compliance pelos VENDEDORES;
13.1.4 A andlise e aprovacio, pelos VENDEDORES, do valor do lance vencedor, ficando a
exclusivo critério dos VENDEDORES e independente de justificativa, realizar a venda ou
ndo, sem que isto lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

13.2 A alienagdo do imo6vel relacionado no Anexo 04 sera formalizada mediante:

13.2.1 A assinatura da Ata de Arrematacdo que sera assinada eletronicamente pelo
ARREMATANTE vencedor em até 48h (quarenta e oito horas) da aceitagcdo da proposta e
pagamento do Preco;

13.2.2 Assinatura eletronica do Compromisso de Compra e Venda ou da lavratura

da Escritura Publica de Compra e Venda;

13.2.3 Alavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra.

13.3 A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematacao e do Contrato
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével serd promovida de forma centralizada
pelos VENDEDORES.

13.4 Sera celebrado pelos VENDEDORES e ARREMATANTE o Compromisso de Venda e
Compra ou Escritura Publica de Venda e Compra, ficando a critério dos VENDEDORES a
escolha do estado e cidade onde a escritura sera realizada, estando o ARREMATANTE
obrigado a comparecer presencialmente ou eletronicamente para a assinatura ou outorgar
uma procuragdo para tal.

13.4.1 Caso haja pendéncias, pelos VENDEDORES, que obstem a outorga de Escritura ou
seu registro, ficara facultado aos VENDEDORES celebrar Compromisso Particular de Venda
e Compra, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hipdtese, a Escritura Publica de
Venda e Compra sera outorgada em até 90 (noventa) dias do saneamento das pendéncias
existentes. Quanto ao saneamento das pendéncias, fica pactuado o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da aceitacdo da proposta, para resolucdo das referidas, de modo que
os prazos consumidos para atendimento das exigéncias que visarem a solucido das
pendéncias ndo serdo computados em tal prazo.

13.5 O imdvel cuja descricdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em
andamento para a ratificacdo da consolidacdo da propriedade decorrente de alienacdo
fiduciaria”, nos moldes previstos na Lei n® 9.514/97, sera transferido ao ARREMATANTE
por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hipdtese, sem prejuizo da necessidade
de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no Compromisso de Venda
e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada ap6s a averbacio, na
matricula do imovel, de requerimento que noticie a realizacdo dos leildes negativos e
permita a ratificacdo da consolidagdo da propriedade do imével em nome dos
VENDEDORES, aos quais ficam completamente isento de responsabilidade por eventual
atraso na consumacao dessa providéncia em virtude de agdo ou omissdo do Oficial daquele
Registro.

13.5.1 Nas hipdteses em que o imdvel possuir alguma pendéncia a ser regularizada ou
sanada pelos VENDEDORES, tais como, a finalizacdo do registro em nome dos
VENDEDORES, averbacdo de incorporagio/alteracio de denominacdo social, estabelece
que superada referida condi¢do, os VENDEDORES notificardo o ARREMATANTE, para que
se dé inicio a contagem dos prazos, cujos termos iniciais estejam a ela atreladas.

13.6 Todos os instrumentos publicos aqui mencionados serdo formalizados em até 90
(noventa) dias contados da aprovacdo da proposta, respeitados os prazos previstos
anteriormente no item 13.4.1. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos
publicos ou particulares (inerentes ao leildo) por culpa exclusiva do ARREMATANTE,



podera ocorrer, a critério dos VENDEDORES, o cancelamento da arrematacao e a resolucao
do contrato, nos termos do item 17 abaixo.

13.7 Na hipétese de ndo comparecimento do ARREMATANTE para a formalizagdo dos
documentos da venda, a venda serd cancelada nos termos previstos para as rescisoes
contratuais no Compromisso de Venda e Compra, ainda que aquele documento nio tenha
sido assinado (Anexos 03A e 03B).

13.7.1 Ainda ficard facultado aos VENDEDORES procederem, nos casos em que for
aplicavel, nos termos do Cdédigo Civil e da Lei n% 14.382/2022, com a adjudicacao
compulsoéria extrajudicial, podendo ainda tomar as medidas cabiveis para reembolso dos
valores pagos para tal finalidade, cuja responsabilidade era do ARREMATANTE.

13.8 O prazo referido no item 13.6 poderda ser prorrogado, caso haja pendéncias
documentais dos VENDEDORES, por exemplo, a auséncia provisoria da Certidao Negativa
do INSS ou Certidao de Quitacao de Tributos Federais, até a regularizacdo destas. Vencida a
documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo
registro, por culpa do ARREMATANTE, ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo de
novos documentos.

13.9 Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imoveis junto aos 6rgdos publicos, incluindo, sem se limitar
o imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, rerratificacdes, aditamentos e averbagdes
de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos imoéveis com
eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.

13.9.1 O ARREMATANTE tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para comprovar aos
VENDEDORES as providéncias citadas no item 13.9., contados da data da assinatura da
Escritura de venda e compra ou do contrato de compra e venda, sob pena de aplicagdo de
multa didria de carater ndo compensatério de R$ 100,00 (cem reais) até o efetivo
cumprimento e comprovacdo perante os VENDEDORES.

13.10 Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera
apresentar aos VENDEDORES, no prazo de até 20 (vinte) dias uteis, nos termos da Lei de
Registros Publicos, a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado
no registro de imdveis, ressalvadas as hipéteses de prorrogacdes autorizadas ou quando
houver pendéncias documentais dos VENDEDORES, como por exemplo, a auséncia
provisdria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais.
Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro, por culpa do ARREMATANTE, ficard sob sua responsabilidade a
obtencdo de novos documentos.

13.11 A partir da data da imissdao na posse, o ARREMATANTE passa a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive:

pelo pagamento de todos os encargos, tributos, taxas, despesas de uso e ambientais,
urbanisticas, manutencdo, seguranca e limpeza, taxas de lixo e impostos referentes ao
Imével, e enfim, todas e quaisquer despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel
objeto da presente, e ainda, os lancados em nome dos VENDEDORES ou de terceiros e
cobrados futuramente;

pela manutencdo e conservacdo do Imével e por eventual reparacdo que se apresentar
necessaria, pela seguranca do Imoével e pelas medidas necessarias a imissao ou defesa da
posse, por construcdes, reformas, regulariza¢gdes e demolicdes que venha a realizar no



Imdvel e pela obtencdo das respectivas aprovacgdes/regularizacées/autorizacdes/licengas
necessarias perante os 6rgaos competentes;

por promover toda e qualquer regularizacdo cadastral, fiscal, urbanistica, ambiental e/ou
registral perante as autoridades administrativas ou governamentais, ainda que anteriores
a arrematacdo, eximindo os VENDEDORES de todo e qualquer responsabilidade a este
respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste a este titulo;

realizar a unificacdo das matriculas, retificacio de area, e/ou apuracdo de eventual
necessidade de promover demarcacdo do imovel, adotando as medidas judiciais e
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os
confrontantes e retificacdo dos registros nos 6rgaos e cartdrios, se for exigido e nos termos
da Lei;

por regularizar a construcdo de acordo com o projeto aprovado na prefeitura e o que esta
de fato construido na matricula dos imoéveis, devendo adotar todos os procedimentos
necessarios para regularizacdo em Prefeitura, Cartério e demais 6rgdos que se fizerem
necessarios, inclusive proceder com a averbag¢io do habite-se, e eventual regularizagdo da
inscri¢do cadastral perante Prefeitura;

que assume a responsabilidade por eventuais danos e passivos de natureza ambiental
relativos aos Imo6veis que venham a ser apurados pelos 6rgaos ambientais competentes, nas
esferas administrativa, penal e/ou civil, ainda que anteriores a arrematacao;

regularizar bem como custear todas as obrigagdes, contingéncias, passivos,
descontaminacdes e/ou infracoes relacionadas a assuntos ambientais dos Iméveis, sob pena
de aplicacdo de multa;

promover com eventuais regulariza¢des e averbacdes nos 6rgaos competentes e cartdrio no
que tange a constru¢des/edificacdes existentes ou em andamento sobre os imoveis,
inclusive respondendo por eventuais débitos junto ao INSS;

proceder com eventuais regularizagoes, sejam elas judiciais ou extrajudiciais, relacionadas
as construcoes/edificacdes, benfeitorias relacionadas ao patrimoénio histérico, cultural,
arqueolégico nos ambitos federal, estadual e municipal por ventura existentes sobre o
imdvel, bem como responder por danos, a¢des e custos relacionados a tal tema, bem como
que tem conhecimento sobre eventuais restricoes de uso, zoneamento, parcelamento e
ocupacao do solo.

0 ARREMATANTE devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que lancadas
em nome dos VENDEDORES ou de seus antecessores.

Os imdveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, nio
podendo o ARREMATANTE alegar desconhecimento de suas condi¢des, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacdo e
localizagdo. As condi¢coes de cada imdvel estardo descritas nos catalogos e na Descrigdo
Completa do lote constante no Anexo 05 deste Edital, disponivel no site do leiloeiro, e
deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados, declarando, desde j3, o
ARREMATANTE, que leu atentamente os documentos e este Edital e concorda com todas
as informacdes fornecidas.

As matriculas e demais informacdes sobre os imdveis poderao ser visualizadas na Descricdo
dos Imoveis, constante do Anexo 05 deste edital e no site do leiloeiro.

Os VENDEDORES serao responsaveis pelas acdes em curso, que sejam diretamente
relacionadas ao Imoével ajuizadas em periodo anterior a assinatura do Compromisso de
Compra e Venda, ou na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
ficando responsaveis por estas a¢des até o seu transito em julgado.



13.14.1 Nos casos de existéncia de ac¢do judicial em curso movida pelos VENDEDORES
para desocupacdo do imovel (imissdo na posse), devera o ARREMATANTE providenciar no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou
na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda:

a) asubstituicdo processual;

em caso de indeferimento da substituicdo processual, a intervencao processual, na condi¢cdo
de assistente, na conducdo da acdo pelos VENDEDORES até final julgamento; ou

a propositura de nova acao, com a correspondente desisténcia da anterior (hipdtese em que
devera haver concordancia da parte contraria).

13.14.2 Em havendo decisdo desfavoravel transitada em julgado nas a¢des em curso e
ajuizadas em periodo anterior a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua
auseéncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, com a perda da propriedade
do Imével, os VENDEDORES deverao restituir o valor pago pelo ARREMATANTE, nos
termos dos Itens 14.1, 14.2 e 14.3.

13.14.3 As agdes ajuizadas ap6s a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na
sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda serdao de
responsabilidade do ARREMATANTE, ficando a seu cargo o pagamento das despesas,
custas, onus e qualquer tipo de condenacao, além da conducdo destas a¢des, isentando os
VENDEDORES de qualquer responsabilidade em relacdo as despesas, custas, dnus e
qualquer tipo de condenacao referente a estas novas demandas.

14. EVICCAO DE DIREITO

14.1 Os VENDEDORES somente responderao pela evic¢ao de direito quando nao houver
descricao prévia do 6nus, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgacao,
referente a restricdo judicial ou outra especificacdo, que ensejara a evicgio, excetuadas as
previsdes dos Itens 4.3 e 4.4, no que se refere a descricao e localizagdo do imével. Para todas
as outras hipoteses, a responsabilidade integral fica a cargo do ARREMATANTE. A
responsabilidade dos VENDEDORES, na hipdtese de responder pela evic¢io, ocorrera se
sobrevinda decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulagio do titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, do contrato e/ou da Ata de Arrematac¢do/Adjudicacdo, da
Escritura de Compra e Venda, etc., que for assinado com o ARREMATANTE e fica limitada a
devolucao, quando aplicavel:

do valor relativo ao sinal e parcelas do preco pagas pelo imdvel até a data da restitui¢do;
das despesas relativas a formaliza¢ido da Escritura e registro;

das despesas condominiais e tributos pagos pelo ARREMATANTE relativos ao periodo
anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e

somente quando o imovel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo
ARREMATANTE relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do
imével.

14.2 Os valores a serem restituidos serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da
restituicao, mediante aplicacdo da variagao do IPCA.

14.3 Nao é conferido ao ARREMATANTE o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatoérios e tampouco indenizacdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no
imdvel apos a data da aquisicdo, em relagao as quais o ARREMATANTE nio podera exercer
o direito de retencao.



15. RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

15.1 O ARREMATANTE é responsavel:

Pela verificacdo de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacao
ambiental, IBAMA, INCRA;

Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convencdes de
condominio, regimento interno, quando houver;

Por débitos relativos ao INSS dos iméveis com constru¢do em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou 6érgdos publicos, inclusive cartérios
de registro de imoveis;

Quando o imovel for vendido na condicido de “fracdo ideal que correspondera a unidade
condominial”, e a construcdo ndo estiver averbada, por cumprir eventual exigéncia do
registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacdo da construgao;

Por todas providéncias e custos necessarios para regularizacio da denominagdo de
logradouro, numeracdo predial do imoével e inscricio imobilidria junto aos O6rgios
competentes, se for o caso;

Pelas providéncias necessarias a quitacdo e cancelamento dos eventuais 6nus do imével,
abrangendo hipotecas, penhoras, dividas de condominio e dividas tributarias, entre outros,
inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado
devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para essa(s)
quitacoes e cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; pela
afericdo de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio ou por este, para imdveis
integrantes de condominios edilicios;

Em obter o levantamento de eventuais a¢des judiciais que envolvam o imével ou antigos
proprietarios;

Averiguar restrigdes impostas por zoneamento, uso e ocupacdo do solo e ainda, restri¢des
ambientais, loteamentos;

Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio, para imdveis
integrantes de condominios edilicios;

Por todas as providéncias, medidas possessdrias e despesas relativas a desocupacdo dos
imoveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou
invadidos, bem como para exercicio do direito da posse;

Por providenciar as regularizacdes e averbacdes necessarias, perante os 6rgdos municipais,
estaduais, federais e Cartdério de Imoéveis competente, atinentes as construcdes e/ou
demoli¢bes existentes sobre o imdvel, tais como, mas nio se limitando a obtencdo de alvara
de construcao/demolicao, habite-se, as-built, etc.

Caberda exclusivamente ao ARREMATANTE, as suas expensas e sem direito de qualquer
indenizacdo ou apresentacao de questionamento de qualquer natureza no futuro, bem como
em obter as informagdes atinentes, bem como adotar as suas expensas, as medidas
necessarias a expedicdo de alvaras, licencas, autorizagdes, atestados e demais documentos
nos competentes 6rgdos ou autoridades competentes, se necessario for.

Os VENDEDORES ndo respondem por eventual contamina¢do do solo ou subsolo ou por
passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverdao ser assumidos pelo
ARREMATANTE. O ARREMATANTE devera manter os VENDEDORES indene, caso esse
seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais
do imével, ainda que anteriores a arrematacido. 0 ARREMATANTE sera o tnico e exclusivo



responsavel pela exploracdo economica que vier a dar ao imdvel, assumindo os riscos
inerentes a exploracdo.

Sera de responsabilidade do ARREMATANTE junto ao condominio e/ou administradora,
bem como junto a Prefeitura e demais 6rgaos correspondente, a confirmac¢do dos valores
vencidos e ndo quitados de IPTU, condominio, ITBI, tributos e/ou taxas nos ambitos
municipais, estaduais e/ou federais, impostos, 4gua, esgoto, luz, gas, multas administrativas,
laudémios, foros e emolumentos cartorarios, independente da data do fato gerador, bem
como encargos, correcdo e atualizacdo monetaria pelos indices inflacionarios aplicaveis,
multas pelo atraso, juros e demais tarifas, taxas, despesas ou qualquer outro tributo
incidente sobre o imdvel, inclusive, mas nao se limitando, ao valor estimado de débitos de
IPTU vencidos indicados pela Prefeitura correspondente e o valor estimado aproximado de
débitos de condominio mencionados caso a caso no Anexo 04 deste Edital.

Na hipotese de venda de fracdo ideal, o ARREMATANTE se responsabiliza solidariamente
com os demais coproprietarios, por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade
do imo6vel, mesmo que originados antes da data da realizacdo do Leildo, sem qualquer
direito ao ressarcimento junto aos VENDEDORES, ainda que eventualmente langados em
nome dos VENDEDORES, de seus antecessores ou de terceiros.

Na hipétese do imével ser foreiro ou ocupante de terreno de marinha, assume o
ARREMATANTE a responsabilidade e 6nus pela aquisicdo do mesmo nessa condic¢ao,
declarando ciéncia de que neste caso adquire o dominio util, e responsabiliza-se pela
apura¢do e pelo pagamento de eventuais taxas, inclusive a taxa de aforamento,
independente da data de sua constituicao, junto aos érgaos competentes, bem como pela
obtencdo de autorizagdo(¢des) para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s)
laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do imével.

16. TRANSFERENCIA DA POSSE

16.1 A transmissao da posse detida pelos VENDEDORES ocorrera:

na data da assinatura do Compromisso de Venda e Compra, quando houver pendéncias a
serem sanadas pelos VENDEDORES e a aquisicdo se der pela modalidade a vista, mediante
assinatura do respectivo termo de imissdo na posse;

na data da assinatura da Escritura de Venda e Compra, caso a aquisicdo se dé de forma
parcelada com a instituicdo de alienagao fiduciaria sobre o imovel, o que primeiro ocorrer.
Fica estipulado que até a data da assinatura do referido instrumento de transmissdo da
posse, os aluguéis serdo devidos aos VENDEDORES;

apds a assinatura da ata de arrematacdo, desde que nao que haja pendéncias a serem
sanadas e quando houver pagamento a vista, mediante assinatura do respectivo termo de
imissao na posse.

16.1.1 Como condicdo da aquisicao, qualquer regularizacao e atualizacdo cadastral, junto
aos 6rgdos da administragdo publica competentes, concessionarias de prestacdo de servigos
essenciais, tais como energia elétrica, agua, esgoto, condominio, gas, entre outros, bem como
eventuais Orgdos ou terceiros competentes, deverda ser protocolada para o nome do
ARREMATANTE e os respectivos comprovantes encaminhados no prazo de 60 (sessenta)
dias a contar da lavratura da Escritura de Compra e Venda. A titulo exemplificativo, a
titularidade das contas de IPTU e servicos como agua e luz necessitam ser transferidas para
o nome do ARREMATANTE, apds a lavratura da escritura.



16.1.2 Nas situagdes em que o imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em
comodato ou ainda, por qualquer razao nao seja possivel aos VENDEDORES entregar ao
ARREMATANTE a posse direta do imé6vel, o ARREMATANTE assumira a posse indireta do
imdvel e serd totalmente responsavel pelas providéncias, judiciais e extrajudiciais, no
tocante a sua desocupacdo e imissdo na posse, assim como suas respectivas despesas e
riscos, cabendo ao ARREMATANTE, previamente a arrematacao, certificar-se sobre os
custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma
diversa neste Edital.

16.1.3 Nas hipdteses previstas acima, o ARREMATANTE, nas situagdes em que for
aplicavel, se sub-rogara nos deveres, direitos e obrigacdes concernentes aos Contratos
atinentes a ocupagao do imovel, concordando com todos os seus termos, declarando ter tido
acesso e examinado os documentos, previamente a assinatura deste Instrumento, dando
prévia quitacdo quanto a este ponto para nada reclamar.

16.2 Nas hipdteses em que os VENDEDORES ja tiverem ingressado com medida judicial
para retomada da posse do imoével, conforme expressamente informado na descrigao do
lote, cabera ao ARREMATANTE arcar com todas as providéncias e despesas necessarias,
inclusive honorarios advocaticios para, a critério do ARREMATANTE:

sub-rogar-se na acao judicial em substituicio aos VENDEDORES;

ingressar na ac¢do judicial existente como assistente até julgamento final;

propor nova acdo, com a consequente desisténcia da anterior (mediante concordancia da
parte contraria). Em havendo decisdo desfavoravel aos VENDEDORES, o ARREMATANTE
deverd ingressar com nova medida possesséria, a seu critério e responsabilidade,
assumindo todas as providéncias, despesas e riscos relacionados.

17. DESISTENCIA E MULTA

17.1 Ap6s a aprovacgdo da proposta, o ARREMATANTE nao podera desistir da compra do
imdvel. Caso o ARREMATANTE nao pague o pre¢o do imével arrematado, ou o sinal, no caso
de pagamento parcelado, a comissdo do Leiloeiro e os encargos de administracao no prazo
acima estipulado, o ARREMATANTE ficara sujeito ao pagamento do valor correspondente
a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20%
(vinte por cento) aos VENDEDORES e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, devendo tal valor
ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.

17.2 Nesses casos, 0 negdcio estara terminado de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagio ou comunicacdo, e 0 ARREMATANTE perderd, automaticamente,
qualquer direito sobre o imdvel arrematado.

17.3 Na hipétese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, ap6s o pagamento de
qualquer eventual valor do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizacdo da
escritura do imdvel/instrumento particular, perderd em proveito do Vendedor o
equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o momento da
desisténcia, e 5% referente a comissao; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois)
dias, ap6s a comunicacdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do
motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor
pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imével para o Arrematante/Comprador
durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perderd todos os direitos
relacionados a compra efetuada, e o imovel ficara liberado ao Vendedor, de imediato, para
nova venda.



17.4 Apoés a formalizacdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual
possibilidade de desfazimento do negdcio serd aquele previsto no respectivo instrumento
e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

17.5 Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do
imdvel, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas
seguintes hipoteses:

a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, inclusive na eventualidade de algum fato
desabonador na sua andlise de crédito ou reputacional;

b) por impossibilidade documental;

c) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente,
em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto,
investigacdo em dmbito administrativo, civil ou penal;

d) nos casos previstos em lei;

17.5.1 Em qualquer dessas hip6teses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele
eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento, devidamente atualizada
pelo IPCA, renunciando expressamente o ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra
restituicao ou indenizagdo.

18. RESTITUICAO DO IMOVEL

18.1 Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o ARREMATANTE dever3, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da resolu¢do, devolver o imével aos VENDEDORES. O
imovel devera ser restituido em estado de conservacdo compativel com o recebido, com os
tributos, despesas e encargos assumidos pelo ARREMATANTE, devidamente quitados e
completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada a ocupacao ja existente na data
de arrematacdo em relagdo a qual os esforcos do ARREMATANTE para desocupagio nao
tenham surtido efeitos.

18.2 A nao restituicio do imdvel no prazo e forma previstos caracterizara esbulho
possessorio e implicard, para o ARREMATANTE, até o cumprimento de referidas
obrigacdes, pagamento mensal aos VENDEDORES, a titulo de aluguel, do equivalente a 2%
(dois por cento) do prego do imdvel, devidamente atualizado de acordo com a variagdo do
IPCA, sem prejuizo da ado¢do de demais medidas aplicaveis.

18.3 Em qualquer hipotese de rescisdo deste contrato, toda e qualquer benfeitoria realizada
no imoével pelo ARREMATANTE néo sera ressarcida pelos VENDEDORES.

18.4 Em qualquer hipdtese que se opere a rescisdo ou resolucdo deste Contrato, declara o
ARREMATANTE ser o tnico e exclusivo responsavel pelo pagamento de toda e qualquer
indenizacdo, multas e penalidades de qualquer natureza, bem como pela reconstituicdo ou
recomposicdo de eventual passivo ambiental relacionados ao Imével, independente da data
do fato gerador.

18.5 Ainda em qualquer hipétese de rescisdo ou resolu¢ido deste Contrato, fica assegurado
ao ARREMATANTE a realiza¢do da colheita da cultura mantida por ele ao tempo em que se
manteve no Imdvel, assegurando, desde ja, os VENDEDORES, os prazos para que a mesma
seja realizada.



19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 0 nao exercicio, pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara
em mera tolerancia, ndo constituindo novagio contratual ou rentincia de direitos.

19.2 O ARREMATANTE inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro
leildo divulgado no site do leiloeiro, informado no Sumario deste Edital, pelo que seu
cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro
bloqueado, serdo igualmente bloqueados.

19.3 Caso o ARREMATANTE esteja com seu CPF ou CNPJ suspenso ou irregular junto a
Receita Federal ou com seu enderego desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA,
ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.

19.4 0 leiloeiro nao se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos
das transagoes efetuadas entre o ARREMATANTE e os VENDEDORES, atuando sempre e
tdo somente como provedor de espaco virtual para divulgacio online dos leildes oficiais,
limitando-se a veicular os dados relativos ao imovel (descri¢do, informacdes, apresentacgio
e publicidade), fornecidos pelos VENDEDORES, através do site informado no Sumario deste
Edital. Cabe aos VENDEDORES, responder, perante o ARREMATANTE, pela veracidade das
informacdes veiculadas e pela transacao de venda e compra.

19.5 O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao
for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o
presente Edital do Leilao.

19.6 O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa
ou procedimento que possa interferir no funcionamento do leilao.

19.7 O leiloeiro poder4, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou
alterar alguns ou todos os servigos disponiveis no site/edital do leilado.

19.8 O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital
do Leilao.

19.9 Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro
Central da Cidade de Sao Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo
oriunda do seu cumprimento.

19.10 As demais condi¢des obedecerao ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro
de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933,
que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.
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ANEXO 01 - RELACAO DE DOCUMENTOS

PESSOA FiSICA

RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando for o caso;
Comprovante de residéncia, com prazo maximo de 3 meses dos representantes legais (conta
de luz, 4gua, telefone ou gas)

Certidao de casamento e pacto, se casado ou divorciado;

Certidao de nascimento, se solteiro for;

Declaragao completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;
Comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro.

PESSOA JURIDICA

CNP]/MF;

Ato constitutivo da sociedade e sua tltima alteragao;

Certidao simplificada, emitida nos tltimos 30 dias

Prova de representacao;

Declaragao completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;

RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s) representante(s) legal(is), inclusive de seu conjuge ou
companheiro, quando for o caso;

Certidao de casamento e pacto, se houver;

Comprovante de residéncia, com prazo maximo de 3 meses dos representantes legais (conta
de luz, agua, telefone ou gas).



ANEXO 02 - ATA DE ARREMATACAO

ATA DE ARREMATACAO DE IMOVEL N200000000000 |

LEILAO

LEILOEIRO(A) [texto] REGISTRO NA JUNTA [texto]
OFICIAL COMERCIAL
ENDERECO [texto]
COMPLETO
DATA DO [texto]
LEILAO
N2 DO LEILAO N2 DO LOTE

[texto] REGISTRO NA JUNTA [texto]
PREPOSTO COMERCIAL
EMAIL [texto]

IMOVEL
[texto] ID [texto]
IDR BANCO
IMOVEL [texto]
DESCRICAO DO [texto]
IMOVEL
ENDERECO DO [texto]
IMOVEL
INFORMACOES [texto]
IMPORTANTES
VENDEDOR [texto]
ARREMATANTE
ARREMATANTE | [texto]
(NOME)
DATA DE [dd/mm/ CPF [nimero]
NASCIMENTO aaaa] [mascara CPF] RG EMISSOR/U
PROFISSAO [texto] NATURALIDA | [texto] NACIONALIDAD | [texto]
DE E
EMAIL [texto] WHATSAPP [mascara TELEFONE FIXO [méascara c,
c/ DDD]

ENDERECO [texto] COMPLEMENTO | [texto] CEP
BAIRRO [texto] CIDADE [texto] iSTADO/ u
ESTADO CIVIL [texto] REGIME DE CASAMENTO [texto]




CONJUGE OU [texto] [texto]
CONVIVENTE EMAIL
DATA DE CPF [mascara CPF] RG [nimero] EMISSOR/U
NASCIMENTO | [dd/mm/aa F
aa]
PROFISSAOQ [texto] NATURALIDA | [texto] NACIONALIDAD [texto]
DE E
TESTEMUNHA
ARREMATANTE
NOME [texto] CPF [mascara C
EMAIL [texto]
ARREMATANTE [texto]
(P))
CNP]J [méascara | INSCRICAO | [nimero] ATIVIDADE | [texto]
CNPJ] ESTADUAL PRINCIPAL

EMAIL EMPRESA | [texto] TELEFONE FIXO | [mascara | WHATSAPP | [méascara c/ DDD]

¢/

DDD]
ENDERECO [texto] COMPLEMENTO | [tXt] CEP g”c’a;;]a]
BAIRRO [texto] CIDADE [texto] Ei,TADO/ [texto]
REPRESENTANTE [texto] CPF [mascara CPF] RG [nimero] EMISSOR [texto]
LEGAL JUF
EMAIL [texto] TELEFONE FIXO | [mascara | WHATSAPP | [mascara c/ DDD]

c/

DDD]
PESSOA P/ [texto] [mascara c/ DDD]
CONTATO [texto] EMAIL WHATSAPP

TESTEMUNHA ARREMATANTE
TESTEMUNHA [texto] CPF [mascara
ARREMATANTE CPF]
EMAIL [texto]
CONDICOES COMERCIAIS
VALOR R$ VALOR R$ + TAXA R$ HONORARIOs | R$
ARREMATADO ARREMATA DE DO
DO DO COM SERVICO LEILOEIRO
IMOVEL DESCONTO
[texto] DATA DE [dd/mm/aaaa]

FORMA DE ARREMA-
PAGAMENTO ~

TACAO
CONDICOES DA [texto]
COMPRA




OBSERVACOES [texto]

DA COMPRA
DECLARAGAO DE ORIGEM DE RECURSOS
DECLARACAO DE ORIGEM
TIPO [texto] VALOR R$ FONTE [texto]
DESCRICAO [texto]

AUTORIZACOES, DECLARACOES e OUTROS

AUTORIZO consultar informacdes consolidadas em meu nome junto ao Sistema de Informagdes de
Créditos-SCR, Serasa e Sistema de Comércio Exterior Siscomex, incluindo moédulo Exportacio Web
(NOVOEX), de que tratam a Resolucdo n? 3.658, de 17.12.2008 do CMN e a Circular n? 3.567, de
12.122011, do Banco Central do Brasil e alteracdes posteriores. Esclareco que a presente autorizacao
permanecera valida durante todo o tempo em que eu for cliente desse banco, salvo na hipotese de envio
de correspondéncia escrita em sentido contrario. Ainda, autorizo o envio dos documentos de minha
titularidade as empresas parceiras dos VENDEDORES responsaveis pela consultoria de crédito
imobiliario, com fins exclusivos de contrata¢do de créditos imobiliarios;

DECLARO ter conhecimento da descricdo e das caracteristicas do imdvel arrematado, conforme
anunciado, bem como todas as pendéncias, 6nus, normas e condi¢des de pagamento que constam nos
editais publicados, me responsabilizando por demarcac¢des e desmembramentos de areas, averbagoes
de benfeitorias e outras diferencas eventualmente existentes em relacdo ao imével adquirido. Estou
ciente, também, de que o imdvel é vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra,
sendo as metragens mencionadas meramente enunciativas. Demais condi¢des de venda e pagamento
deverado ser observadas, conforme Edital. Declaro ainda ter conhecimento da Lei 9.613 de 04/03/1998,
que trata da origem do recurso empregado na compra de bens.

DECLARO estar ciente de que a concretizagdo do negocio juridico fica condicionada a analise do crédito
do COMPRADOR, quando aplicavel e, em todos os casos, a aprovacdo condicionada a ser realizada pelo
VENDEDOR.

DECLARO conhecer as condi¢des as quais devo satisfazer para realizagdo do negécio e que me submeto
a todas as condi¢des constantes do Edital do Leilao Publico.

DECLARO que aceito reverter, em favor do VENDEDOR e do leiloeiro, os valores descritos neste Edital,
a titulo de multa, em caso de desisténcia e de ndo cumprimento dos prazos ou quaisquer condi¢des
estabelecidas no Edital.

0 descumprimento de quaisquer obrigagdes por parte do Arrematante nos prazos previstos acarretara
a rescisdo do negocio realizado, bem como os direitos sobre o bem arrematado, independente de
qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra medida, seja de que natureza for, ficando o bem liberado
novamente para a venda, sem prejuizo de outras medidas que podera adotar o Vendedor contra o
Comprador, em juizo ou fora dele para haver seu crédito ou perdas e danos.
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ANEXO 03A - ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

Outorgante Vendedor: BANCO XXX S/A

Outorgado Comprador: XXXXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXXX

S AI1B A M quantos esta escritura virem que aos xxxxx dias do més de xxxxx de dois mil e
xxxX (xx/xx/20xx), nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelido,
que esta subscreve, neste Xxxx2 Tabelido de Notas, situado na XxxxxxXxxXxxxx, n? Xxxx,
(bairro), compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: como outorgante
vendedora, doravante designada simplesmente “VENDEDOR”, BANCO XXXX S/A,
instituicdo financeira, com sede na XxxxxxxxxxxxX, n2 xxxxx, (bairro), Estado xxxxx, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? xxxxxx, com estatuto social com seus atos societarios registrados na
Junta Comercial do Estado xxxxx, sob NIRE n? xxxxx, com ultima consolidacdo do Estatuto
Social em xxxxx, arquivado sob n2 xxxxxx em secdo de xxxxxx e Ata de Assembleia Geral
Extraordindria realizada em xxxxxx arquivado sob n2 xxxxxx, em XXXxXX, cujas coOpias
encontram-se arquivadas nestas notas conforme abaixo mencionado, neste ato
representada por seus procuradores: XXxxXxxxxxXxXx XXXXXXXXXXX, hacionalidade, estado
civil, profissao, portador da cédula de Identidade RG n? xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no
CPF/MF sob n? xxx.xxx.xxxX-xX € XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, hacionalidade, estado civil,
profissao, portador da cédula de Identidade RG n? xx.xxx.xxx-x-XXX /XX, inscrito no CPF/MF
sob n? xxx.xxx.Xxx-xX, ambos com enderego comercial na (enderego completo), nos termos
da procuragdo publica lavrada aos xx/xx/xxxx, no XX2 Tabelido de Notas de Xxxxxxx /XX, no
livro n® xxxx, paginas xxx/xxx, que fica arquivada nestas Notas conforme abaixo
mencionado; como outorgado comprador, doravante designado simplesmente
“COMPRADOR”, XxxxxxxxxXxXX XXXXXXXXxXX, nhacionalidade, estado civil, profissao,
portador da cédula de Identidade RG n? xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n®
XXX.XXX.XXX-xX, residente e domiciliado na (enderego completo).- Os presentes, maiores e
capazes, reconhecidos por mim,

Tabelido, através dos documentos supra mencionados, ora exibidos em seus originais, do
que dou fé.- A seguir pelas partes me foi dito, em idioma nacional, o que segue:- DO(S)
IMOVEL(IS): Pelo(a)(s) outorgante(s) vendedor(a)(es) foi dito que é(sd0) senhor(a)(es) e
legitimo(a)(s) possuidor(a)(es), livre e desembaragado de todos e quaisquer encargos,
gravames, Onus, acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, impostos e taxas, inclusive
condominiais, com excecdo do gravame constante no R./Av. XXX.(VERIFICAR SE TEM
ALGUM ONUS OU DIVIDAS) de: (Descri¢ido do imével), com area de xxx,xx m?, imével esse
objeto da matricula de n? xxx.xxx, do xxxx2 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Xxxxxxxxx/XX; estando tal imoével cadastrado pela Prefeitura Municipal de
XXXXXXXXXXXX através do n? xxxxxxxxxxxxxxx. CADASTRO SECRETARIA DO PATRIMONIO
DA UNIAO: 0 imével encontra-se cadastrado junto a Secretaria do Patriménio da Unido sob
n? Xxxx.- ORIGEM: O im6vel supra mencionado foi havido pelo(a)(s) outorgante(s) através
de (descricdo do titulo aquisitivo ou da matricula/transcricio anterior), conforme o R.xxx
da referida matricula.- VALOR: Valor venal do imével: R$ xxxxxx,xx
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), conforme valor venal para fins de ITBI expedido pela
Prefeitura Municipal de Xxxxxxxx/XX.- Valor negocial atribuido pelas partes: R$ xxx.xxx,xx
(XXRXXKXXKXKXKXKKXKKXKKXKK).- PRECO E AQUISICAO: Possuindo ele(a)(s), vendedor(a)(es),
o(s) referido(s) imdvel(is), livre(s) de 6nus, mesmo legais, judiciais ou extrajudiciais, pela
presente escritura e na melhor forma de direito, estdo justos e contratados para vender
referido(s) imdvel(eis), em cumprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado
entre as partes em xXxx, o qual as partes dispensam seu registro, como efetivamente vendem,



ao(a)(s) comprador(a)(es) acima, pelo preco certo e ajustado de R$ xxx.XXxX,XX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ), que confessa(m) ter recebido anteriormente em moeda boa e
corrente, pelo que da a mais ampla e geral quitacdo de pago(s) e satisfeito(s), tendo o
comprador sido imitido na posse em xxxxx / ou cedendo e transferindo para a pessoa
do(a)(s) comprador(a)(es) toda posse, dominio, direitos e demais acdes que exerciam sobre
aludido(s) imoével(eis), para que dele o(a)(s) comprador(a)(es) use(m), goze(m) e
livremente disponha(m), como seu que fica sendo, obrigando-se o(a)(s) vendedor(a)(es),
por si e seus sucessores, a fazer esta escritura e venda sempre boa, firme e valiosa, na forma
da lei. Desde a data de sua imissdo na posse, o(a)(s) comprador(a)(es) é(sdo) o(s)
exclusivo(s) responsavel(eis) (i) pelo pagamento de todos os impostos, taxas e outras
cobrancas, de qualquer natureza, feitas ou que venham a ser feitas sobre o Imével, cujo fato
gerador ocorra a partir de entdo, (ii) por toda e qualquer divida, encargos e impostos
incidentes sobre o Imovel, e (iii) pela sua manutengao, conservacdo, reparacao necessaria,
seguranga, construcdes (ja existentes ou a serem construidas), reformas e demoli¢des.
0(a)(s) comprador(a)(es) tem ciéncia de que o imével encontrase [ocupado/locado] por
[ocupante/locatdrio], [é/serd] transmitido ao(s) comprador(es) apenas a posse indireta do
imovel, de modo que este [podera promover a desocupac¢io/devera manter a locagio, nos
termos do [contrato de locacdo] anexo a presente Escritura/podera promover o despejo]
do [ocupante/locatario]. O(a) comprador(a) declara ainda que nao podera reclamar do
vendedor qualquer providéncia, responsabilidade ou ressarcimento relacionado a
desocupacgdo do imovel, ao exercicio do direito de posse ou a regularizacdo de construgdes
ou benfeitorias realizadas pelos ocupantes. - DOS ONUS: [DESCREVER CONDICOES
ESPECIFICAS DO IMOVEL, SE O CASO]. - DO FORO: Que o im6vel acima descrito é foreiro a
Unido Federal conforme Certiddo de Inteiro Teor do Imével expedido pela Secretaria do
Patrimonio da Unido e encontra-se cadastrado perante tal 6rgao sob n.2 [Xxxx], tendo sido
autorizada a presente alienagdo conforme Certidao de Autorizagio para Transferéncia n®
[Xxxx] e recolhido o laudémio conforme [Xxxxx](SE FOR O CASO).- CERTIDOES: 0(a)(s)
vendedor(a)(es) apresenta(m): (i) certiddo da matricula do(s) imével(is); (ii) certidao
negativa/positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido sob n2? XXXX.XXXX.XXXX.XXXX, emitida em xx/xx/xxxX, que aqui
fica(m) arquivada(s) na pasta prépria conforme abaixo mencionado.- CND IMOBILIARIA
MUNICIPAL: : O(a)(s) vendedor(a)(es) apresenta(m) a certiddo negativa de débitos
tributarios municipais sobre o(s) referido(s) imodvel(is), o que é aceito pelo(a)(s)
comprador(a)(es), cada qual se responsabilizando expressamente, de acordo com sua
propriedade, por eventuais débitos de impostos, taxas ou tarifas incidentes sobre o(s)
imovel(is) objeto(s) da presente nos termos da Lei.- Pelas partes foi dito que aceitam esta
escritura em todos os seus termos.- DECLARACOES DO VENDEDOR: O(a)(s)
vendedor(a)(es) declara(m), sob sua responsabilidade civil e criminal, que: (i) inexistem
quaisquer ag¢des fundadas em direito real ou pessoal reipersecutoérias, com relagdo ao
imdvel da presente, deixando de apresentar a certiddo negativa de distribuicido de feitos
civeis, negativas fiscais e demais certiddes exigidas pela Lei Federal n® 7.433/85 e seu
Decreto Regulamentador n? 93.240/86, com o que o(a)(s) outorgado(a)(s)
comprador(a)(es) concorda(m) expressamente, responsabilizando-se as partes por
eventuais débitos, isentando este Tabelido de qualquer responsabilidade pela dispensa; (ii)
ndo ha qualquer débito condominial pendente sobre o imoével objeto da presente,
declaracao essa que € aceita pela compradora; (iii) possui patriménio suficiente para arcar
com todas as obrigagdes por ela assumidas perante terceiros; (iv) nenhuma das obrigacdes
assumidas perante o comprador nesta escritura em relagcdo ao negdcio aqui contemplado



contém uma declaracdo falsa ou omissa; (v) foi constituido de acordo com a lei e esta
devidamente autorizada a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando todos os
documentos necessarios arquivados nestas notas, juntamente com os atos societarios da
vendedora, e declara ainda que os negdécios realizados de acordo com as disposi¢cdes desta
Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade de cumprir com todas as suas
obrigacoes assumidas até esta data; (vi) a assinatura desta Escritura por seus
representantes legais foi devidamente autorizada pelos 6rgaos administrativos e diretivos
da vendedora, e todos os documentos necessarios para a assinatura desta Escritura foram
obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas notas, juntamente com os atos
societarios da vendedora, tendo sido obtidas todas as aprovagdes, autorizagoes,
apresentacdes, registros, inscricdes ou informacdes necessarias para tal fim; (vii) a
execucdo desta Escritura ndo viola: (a) as disposicdes de nenhum ato constitutivo
vendedora; (b) nenhuma lei, regulamento ou decisdo proferida por autoridade
governamental; e (c) nenhum contrato, obrigacdo, consentimento do governo,
instrumentos, contratos ou compromissos pelos quais a vendedora esteja vinculado. -
DECLARACOES DO COMPRADOR: (i) o(a)(s) comprador(a)(es) obriga(m)-se a protocolar
para registro a presente escritura perante o respectivo Oficial de Registro de Iméveis, desde
que ndo haja 6bices legais/registrais para tanto no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados da data da lavratura desta Escritura. Em havendo 6bices, o COMPRADOR devera
comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para supera-los, sob pena de aplicacido das
mesmas penalidades. Neste mesmo prazo e submetido as mesmas penalidades, devera o
COMPRADOR protocolizar o pedido de transferéncia da titularidade do imével junto aos
orgaos administrativos competentes, Prefeitura Municipal, Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU), concessionarias de prestacdo de servigos essenciais, tais como energia elétrica,
agua, esgoto, gas, entre outros, condominio, se aplicavel, bem como eventuais 6rgaos ou
terceiros competentes para seu nome, comprovando as providéncias ora pactuadas por
intermédio de correspondéncia enderecada ao Vendedor ou através do e-mail:
gestaoimobiliaria@enforcegroup.com em até 5 (cinco) dias do fim de prazo acima
assinalado, sob pena de aplicacdo de multa diaria de carater ndo compensatdrio de
R$100,00 (cem reais) até o efetivo cumprimento; (ii) o(a)(s) comprador(a)(es) declara(m)
que vistoriou o imo6vel e tem conhecimento do estado de conservacdo do mesmo, de suas
caracteristicas e localizacdo, bem como das condi¢des especificas estabelecidas nesta
Escritura e no Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes, da qual dispensa
registro; (iii) o(a)(s) comprador(a)(es) assumem integral responsabilidade pelas despesas
de transmissdo (inclusive laudémio, se houver) e registro relativas a presente escritura.-
(iv) foi constituido de acordo com a lei e estd devidamente autorizado a realizar o ato
previsto nesta Escritura, ficando todos os documentos necessarios arquivados nestas notas,
juntamente com os atos societarios do COMPRADOR, e declara ainda que os negocios
realizados de acordo com as disposi¢des desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem
sua capacidade de cumprir com todas as suas obriga¢des assumidas até esta data; (v) a
assinatura desta Escritura por seus representantes legais foi devidamente autorizada pelos
orgaos administrativos e diretivos do COMPRADOR, e todos os documentos necessarios
para a assinatura desta Escritura foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados
nestas notas, juntamente com os atos societarios do COMPRADOR, tendo sido obtidas todas
as aprovacgdes, autorizagdes, apresentagdes, registros, inscricdes ou informacgdes
necessarias para tal fim. - DECLARACOES DAS PARTES: (i) as partes declaram que em
atencdo ao item 42, do Capitulo XIV, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica
de Sao Paulo, foram cientificadas sobre possibilidade de obtencdo de Certidao Negativa de



Débitos Trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A, da Consolidacdo das Leis do
Trabalho - CLT; (ii) as partes declaram que a compra e venda disciplinada nesta Escritura
é realizada em carater “ad corpus”, regulando-se pelo disposto no paragrafo 32 do artigo
500, do Cédigo Civil e, portanto, as referéncias as dimensdes do imével sdo meramente
enunciativas, ndo havendo, em caso de divergéncia, hipdtese de complemento de area,
reclamagdo de valores complementares ou resolucao do negdécio; (iii) Os VENDEDORES
responderdo pela evic¢do nos termos do artigo 447 e seguintes do Cédigo Civil,. sobrevinda
decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anula¢do do titulo aquisitivo dos
VENDEDORES, o contrato e ou Ata de Arrematacdo/Adjudicacdo, Escritura de Compra e
Venda, etc., que for assinado com o COMPRADOR resolver-se-4 de pleno direito. Os
VENDEDORES somente responderdo pela evicgdo de direito quando ndo houver descrigdo
prévia, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgacdo, referente a
restricdo judicial ou outra especificacdo. Para todas as outras hipéteses, a responsabilidade
integral fica a cargo do COMPRADOR. A responsabilidade dos VENDEDORES, na hipdtese
de responder pela evicgao, fica limitada a devolucdo, quando aplicavel: a) do valor relativo
ao sinal e parcelas do preco pagas pelo imo6vel até a data da restituicdo; b) das despesas
relativas a formaliza¢do da Escritura e registro; c) das despesas condominiais e tributos
pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo anterior a assinatura do Compromisso de
Venda e Compra ou Escritura; e d) somente quando o imével estiver ocupado, das despesas
condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este
manteve, apenas, a posse indireta do imével. (iv) as partes declaram que sdo capazes e estao
regularmente constituidos conforme a Lei e que estdo devidamente autorizado(a) por seus
orgaos competentes a realizar o ato objeto da presente escritura.- COMPROMISSO DE
ISENCAO DE RESPONSABILIDADE: O COMPRADOR respondera integralmente por danos
morais e materiais que causar ao VENDEDOR, abrangidos, inclusive, os decorrentes de acdes
judiciais ou protestos que este ultimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no
pagamento dos tributos, contribui¢des e despesas decorrentes do disposto nesta Escritura,
quanto as declaragdes e garantias prestadas pelo COMPRADOR e todas as demais
disposicdes desta Escritura. Caso o VENDEDOR incorra em despesas de qualquer natureza
que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este ultimo devera, em até 15 (quinze) dias
contados do recebimento de notificacdo que, para tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o
valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variacao do IGPM- FGV,
acumulada desde a data do desembolso pelo Promitente Vendedor até a do efetivo
ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e
de juros de 12% (doze por cento) ao ano.- ITBI: A guia de recolhimento do imposto sobre
transmissdo de bens iméveis - ITBI, apresentada devidamente quitada, acompanha o
presente instrumento nos termos da legislacdo municipal, e serd arquivada nestas notas em
pasta prépria sob nimero abaixo mencionado.- INDISPONIBILIDADE: Nos termos do
artigo 14, do Provimento CG n2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, e do artigo
12, do Provimento CGn?2 13/2012, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo,
foi efetuada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com base nos
numeros de Contribuintes do(a)(s) outorgante(s), ndo tendo sido encontrada nenhuma
ocorréncia conforme cédigo(s) de consulta gerado (hash): xxxxxxxxxxxxxxxxX.- Dou fé.- E
de como assim o disseram, do que dou fé, me pediram e eu lhes lavrei esta escritura, a qual
feita e lida, as partes aceitaram, outorgaram e assinam, requerendo e autorizando registros,
averbacdes e demais atos inerentes junto ao Registro de Imdveis competente.- EMITIDA A
DOI. Paga esta Emols. R$ ___ao Tabelido, R$ ___ao Estado, R$ __ a Secretaria da Fazenda,
R$_____ ao Municipio, R$ ___ao Min. Publico,R$ _____ao Reg. Civil, R$ ___ao Trib. Just,, R$



a Sta. Casa, Totalizando R .- Ey,
subscrevo e assino, em publico e raso.-

, Tabelido, digitei, conferi,

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX TABELIAO



ANEXO 03B -ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM
ALIENACAO FIDUCIARIA

Outorgante Vendedor: BANCO XXX S/A,

Outorgado Comprador: XXXXX e XXXXX

S A1 B A M quantos esta escritura virem que aos xxxxx dias do més de xxxxx de dois mil e
xxxX (xx/xx/20xx), nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelido,
que esta subscreve, neste Xxxx2 Tabelido de Notas, situado na XxxxxxXxxXxxxx, n? Xxxx,
(bairro), compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: como outorgante
vendedora, doravante designada simplesmente “VENDEDOR”, BANCO XXXX S/A,
instituicdo financeira, com sede na XxxxxxxxxxxxX, n2 xxxxx, (bairro), Estado xxxxx, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? xxxxxx, com estatuto social com seus atos societarios registrados na
Junta Comercial do Estado xxxxx, sob NIRE n? xxxxx, com ultima consolidacdo do Estatuto
Social em xxxxx, arquivado sob n2 xxxxxx em secdo de xxxxxx e Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em xxxxxx arquivado sob n2 xxxxxx, em XXXxXXX, cujas copias
encontram-se arquivadas nestas notas conforme abaixo mencionado, neste ato
representada por seus procuradores: XXXXxxxxxxx XXXXxXxXxxxxx, estado civil, profissio,
portador da cédula de Identidade RG n? xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n?
XXX.XXX.XXX-XX € XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, portador da cédula de
Identidade RG n? xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n? xxx.xxx.xxx-xx, ambos
com endereco comercial na (endereco completo), nos termos da procuracio publica lavrada
aos xx/xx/xxxx, no Xx2 Tabelido de Notas de Xxxxxxx/XX, no livro n? xxxx, paginas xxx/xxx,
que fica arquivada nestas Notas conforme abaixo mencionado; como outorgados
compradores, doravante designados simplesmente “COMPRADORES”, XXXXXXXx,
Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissao, portador da cédula de Identidade RG n®
XX XXX.XXX-X-XXX /XX, inscrito no CPF/MF sob n? xxx.XXXx.XXX-XX € sua XXXXXXXXXXX
Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissdo, portador da cédula de Identidade RG n? xx.xxx.Xxx-X-
XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n? xxx.xxx.xxx-xx - Os presentes, maiores e capazes,
reconhecidos por mim, Tabelido, através dos documentos supramencionados, ora exibidos
em seus originais, do que dou fé. A seguir pelas partes me foi dito, em idioma nacional, o que
segue:- CLASULA 1 - DO(S) IMOVEL(IS). 1.1. Pelo(a)(s) outorgante(s) vendedor(a)(es) foi
dito que é(sdo) senhor(a)(es) e legitimo(a)(s) possuidor(a)(es), livre e desembaracados de
todos e quaisquer encargos, gravames, 6nus, agdes reais ou pessoais reipersecutdrias,
impostos e taxas, inclusive condominiais, com excecdo, a saber: XXXX objeto da matricula
de n2. XXX, do Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca de XXXX. 1.2. ORIGEM: O
imovel supramencionado foi havido pelo (a)(s) outorgante(s) através de XXXXXX,
registrada sob n®. X na matricula n2. XXXX - O referido imdvel est4 cadastrado na Prefeitura
Municipal de XXXXXXXX sob 0 n? XXXXXX com o valor Venal de R$ XXXXXX para o presente
exercicio, conforme certidio municipal. CLAUSULA 2 - VALORES ATRIBUIDOS AO
IMOVEL - 2.1. Valor atribuido pela Prefeitura Municipal de XXXXX para fins de ITBI: R$ XXX.
Valor atribuido pelas partes: R$XXXX. CLAUSULA 3 - PRECO, AQUISICAO E POSSE - 3.1.
Possuindo ele(a)(s), vendedor(a)(es), o(s) referido(s) imével(is), livre(s) de 6nus, mesmo
legais, judiciais ou extrajudiciais, com excecao de XXXXX, pela presente escritura e na
melhor forma de direito, estdo justos e contratados para vender referido(s) imovel(eis),
em cumprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes em XXX
de XXXX de XXXX, o qual as partes dispensam seu registro,, como efetivamente vendem, aos
compradores acima, pelo preco certo e ajustado de R$ ( ), pagos da seguinte
forma: ____.3.2 0s pagamentos deverao ser realizados por meio de transferéncia




eletrénica disponivel (TED) a ser realizada em conta do vendedor que segue especificada,
sendo vedado o pagamento de forma diversa da ora estipulada: tendo como favorecido:
Banco XXX S/A, CNPJ: 76.543.115/0001-94, Banco: Banco BTG Pactual S/A (208), Agéncia:
[****], Conta: [****]. 3.3. As partes convencionam entre si que eventual benfeitoria existente
no imével realizada pelo vendedor ja esta incorporada no preco e nas condi¢cdes do
pagamento. 3.4. Desde a data da sua imissdo na posse que ocorreu em _, 0(s)
comprador(es) é(sdo) o(s) unico(s) e exclusivo(s) responsavel(is): (i) pelo pagamento de
todos os impostos, taxas e outras cobrancas, de qualquer natureza, feitas ou que venham a
ser feitas sobre o imovel, ainda que langados em nome do vendedor ou de terceiros e
cobrados futuramente. (ii) pela exploracdo econdmica que vier a dar ao imével, assumindo
os riscos inerentes a exploracdo, (iii) pelo pagamento de toda indeniza¢do, multas,
penalidades, contingéncias e/ou passivo, bem como pela reconstituicdo/recomposicao de
eventual passivo ambiental existente no imével, que desde ja passa a ser assumido por ele,
(iv) pela sua manutencdo, conservacdo, reparacdo necessaria, seguranga, construgdes (ja
existentes ou a serem construidas), reformas e demolicdes, e (v) assumiu a
responsabilidade de promover toda e qualquer regularizacdo cadastral junto aos érgaos da
administracdo publica competente, concessionarias, bem como eventuais 6rgdos ou
terceiros competente, no prazo de 60 dias contados da data do registro desta escritura no
RGI competente, eximindo o vendedor de toda e qualquer responsabilidade a este respeito,
ndo tendo nada a exigir ou cobrar a este titulo. 3.5. A compra e venda é realizada em carater
ad corpus, regulando-se pelo disposto no artigo 500, em seu paragrafo 3°, do Cédigo Civil. O
vendedor também ndo faz promessa ou presta garantia ao comprador com relagdo a
caracteristicas como construg¢des, instalacdes, benfeitorias, culturas, plantacoes, pastagens,
nascentes ou de protecdo ambiental, areas de reserva legal, areas de interesse ecoldgico,
areas alagadas, pantanos, varzeas, servidoes, direitos de passagem, caminhos, passagens,
trilhas, faixa de fronteira, terra indigena, terra ocupada por remanescentes das
comunidades dos quilombos, tempo de ocupacdo antrdpica, ou outras caracteristicas do
imdvel ou restri¢des ao uso ou ocupacdo do imoével. Embora o vendedor renuncie em favor
do comprador a propriedade sobre benfeitorias ou coisas mdveis existentes no imovel, ndo
ha promessa ou garantia em favor do comprador quanto a existéncia ou ao estado de
benfeitorias ou coisas méveis. CLAUSULA 4 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
4.1. Em garantia do pagamento da divida, representada pelas parcelas dispostas na clausula
3.1 (parcelas estas, que para os fins do artigo 27, § 22 da Lei 9.514/77 é considerado o valor
da divida, garantida pelo imével da clausula 1.1, incluindo principal e acessoérios, o
outorgado comprador, como devedor, aliena em carater fiduciario, ao outorgante vendedor,
o imovel referido no item 1.1, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97. 4.2. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével referido no item 1.1 e
todas as acessdes, melhoramentos, construcoes e instalacoes que lhe forem acrescidos e
vigorara pelo prazo necessario a quitacdo integral da divida e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario, e permanecera integra até os outorgados compradores
cumprirem integralmente todas as demais obrigacoes contratuais ou legais vinculadas ao
presente negocio, obrigando-se os outorgados compradores a guardar o imo6vel e manté-lo
em bom estado de conservacdo, bem como a pagar pontualmente todas as despesas
referentes a regularizacdo do imovel e todos os impostos, contribui¢des ou outros tributos
que incidam sobre o im6vel, podendo o outorgante vendedor, a qualquer tempo, vistoria-lo
ou exigir os comprovantes de pagamentos dos referidos encargos. Ficando, portanto,
assegurado aos outorgados compradores, enquanto estiver adimplente, o uso por sua conta
e risco do imovel, para os efeitos do inciso V do artigo 24 da Lei 9.514/97. 4.3. O outorgado



vendedor declara, expressamente, que o imovel se encontra livre e desembaracado de
quaisquer onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que
desconhecem a existéncia de a¢des reais e pessoais reipersecutoérias relativas ao imével ou
de outros 6nus reais sobre ele incidente e que ndo sendo empregador, nao esta sujeito as
exigéncias da Lei 8.212/91 e seu regulamento. 4.4. O outorgado comprador é o Unico e
exclusivo responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da presente
compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiducidria em garantia, inclusive aquelas
relativas aos distribuidores forenses, municipalidade, emolumentos e custas notariais e de
registro, bem como ao imposto sobre a transmissdo de bens iméveis - ITBI. 4.5. O outorgado
comprador concorda e esta ciente que esta garantia podera ser cedida ou transferida, no
todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do imével objeto da garantia
serd transmitida ao novo proprietdrio ou outorgante vendedor, ficando o cessionario
responsavel por todos os direitos e obriga¢des inerentes a propriedade fiduciaria, inclusive
seguros. 4.6. Mediante o registro da escritura de venda e compra com alienagao fiduciaria
ora celebrado estara constituida a propriedade fiduciaria em nome do outorgante vendedor,
e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se os outorgados compradores
possuidores direto e o outorgante vendedor possuidor indireto do imdvel objeto da garantia
fiduciaria. 4.7. A posse indireta em que fica investido o outorgante vendedor manter-se-a
enquanto os outorgados compradores ndo concluirem o pagamento do preco e obrigacoes
acessorias, obrigando-se os outorgados compradores a manterem, conservarem e
guardarem o imével, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras
contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que seja
inerente a garantia, tais como, contribuicdes devidas ao INCRA, Receita Federal,
condominio, de utilizagao do edificio e outros eventos. 4.8. Qualquer acessdo ou benfeitorias
(tteis, voluptudrias ou necessarias) que os outorgados compradores desejem efetuar, as
suas exclusivas expensas, devera ser comunicada ao outorgante vendedor, e integrario o
imdvel e seu valor para fins de realizacao de leildo, ndo havendo jamais o direito de retencao
por benfeitorias, mesmo que autorizadas, conforme os paragrafos 42 e 52 do artigo 27 da
Lei 9.514/77. Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregara
ao devedor a importancia que exceder, considerando-se nela o valor da indenizacdo de
benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que
tratam os paragrafos 22 e 32 do artigo 27 da Lei 9.514/97. Se o outorgante vendedor ficar
com o imo6vel, na hipétese de nio ser atingido o valor da divida em 29 leildo, considerar-se-
4 extinta a divida e ndo havera nenhum direito de indenizacdo por parte do vendedor de
qualquer tipo de benfeitoria havida no imoével. 4.9. O outorgado comprador, como possuidor
direto do imovel, podera loca-lo a terceiros, caso em que se obriga, sob pena de vencimento
antecipado da divida, a incluir no contrato de locagdo que o locatario tem ciéncia inequivoca
quanto as seguintes disposicdes: a) a propriedade fiduciaria em nome do outorgante
vendedor; b) ao fato de eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja sua
natureza) integrar, para todos os efeitos, o valor do lance vencedor em leildo; c) ao direito
de eventual indenizacao por benfeitorias (qualquer que seja a sua natureza) somente poder
ser pleiteado perante o outorgado comprador, como locador; d) a sua sujeicdo aos efeitos
da acdo de reintegracdo de posse previstano artigo 30 da Lei 9.514/97, independentemente
de sua intimagdo ou citacdo; e) a inexisténcia de seu direito de preferéncia ou de
continuidade da locacdo, ocorrendo a consolidacdo da plena propriedade em nome do
outorgante vendedor ou a alienacdo do imovel a terceiros em leildo publico extrajudicial; e
f) na eventualidade de oposicdo a locacao pelo outorgante vendedor, como proprietario
fiduciario, este e seus sucessores nao estardo obrigados a respeitar a locagdo. 4.10. Locado



o imdvel, o outorgado comprador devera no prazo de 10 (dez) dias, notificar o outorgante
vendedor, com a apresentacdo de copia do contrato de locacdo. 4.11. O outorgado
comprador podera transmitir os direitos deste negdécio, desde que haja prévia e expressa
anuéncia do outorgante vendedor, e que o novo adquirente se sub-rogue integralmente em
todos os direitos e obrigacdes previstos nesta escritura. 4.12. Pagas as parcelas conforme
clausula 4, o outorgante vendedor, no prazo de trinta (30) dias a contar da data da quita¢do
da ultima parcela, fornecera aos outorgados compradores o termo de quitacdo, sob pena de
multa equivalente a meio por cento por més, ou fracio sobre o valor do contrato, nos termos
do §19, artigo 25 da Lei 9.514/97. 4.13. Com o termo de quitacdo, o outorgado comprador
averbara o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando, assim, na sua
pessoa, a plena propriedade do imével. CLAUSULA 5 - VENCIMENTO ANTECIPADO DA
DIVIDA - 5.1. A divida sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de
qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, para efeito de ser exigida de imediato na sua
totalidade, com todos os seus acessorios, por quaisquer dos motivos previstos em lei ou
ainda nas seguintes hipdteses: a) descumprimento de qualquer obrigacdo estabelecida
nesta Escritura ou no Compromisso de Venda e Compra; b) se os iméveis dados em garantia
fiduciaria vierem a sofrer qualquer ato de constri¢io judicial ou decretada qualquer medida
judicial ou administrativa que, de algum modo os afete no todo ou em parte; c) a
superveniéncia de desapropriacdo do Imével; d) atraso injustificado, por prazo superior a
11 (onze) dias no pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou outras obrigacdes
de pagamento previstas neste instrumento, desde que o credor fiducidrio previamente
interpele o DEVEDOR, através do Cartorio de Titulos e Documentos, na forma do Decreto-
Lei n? 745, de 07 de agosto de 1969, com prazo de 15 (quinze) dias para purgar a mora; €)
transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e
obrigacoes decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso consentimento do credor
fiduciario; f) falta de manutencdo nos imdveis oferecidos em garantia que ndo os deixem em
perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, ou realizacdo nos mesmos, sem
prévio e expresso consentimento do credor fiduciario, de obras de demolicdo; constitui¢do
sobre os imoveis oferecidos em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer outro
onus real; g) falta de apresentacdo, quando solicitado pelo credor fiduciario, de recibos de
impostos, taxas ou outros tributos, bem como os encargos previdenciarios e securitarios
que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis dados em garantia e que sejam de
responsabilidade do DEVEDOR/FIDUCIANTE; h) desfalque ou perda da garantia fiduciaria,
inclusive em virtude de depreciacdo ou deterioracdo, desde que o DEVEDOR/FIDUCIANTE
ndo apresente reforco, depois de devidamente notificada; i) comprovacdo de declaracdo
falsa prestada pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE ou da qual tenha conhecimento e que de algum
modo possa afetar a validade das obrigacdes e deveres decorrentes do presente
instrumento; j) faléncia, recuperagio judicial e/ou insolvéncia do DEVEDOR/FIDUCIANTE;
k) quando contra o DEVEDOR/FIDUCIANTE for movida alguma a¢do que afete os imoéveis
dados em garantia da divida; 1) quando o DEVEDOR/FIDUCIANTE nao cientificar o locatario
das condigdes expressas neste instrumento; CLAUSULA 6 - DESAPROPRIACAO - 6.1. No
caso de desapropriacdo do imo6vel dado em garantia, o outorgante vendedor recebera do
poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a ao pagamento das parcelas
vincendas e liberando o saldo, se houver ao outorgado comprador. 6.2. Se a indenizacao
ofertada pela desapropriacdo for inferior ao valor das parcelas vincendas, o outorgado
comprador pagara a diferenca apurada no prazo de 10 (dez) dias, contados da data de
notificacdo enviada pelo outorgante vendedor, sob pena de execucao do Saldo Moratério.

CLAUSULA 7- PRAZO DE PURGACAO PARA EXPEDICAO DA INTIMACAOQ - 7.1. Para os



fins do §2° do artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 5 (cinco) dias, contados
da data de vencimento da parcela ndo paga. 7.2. Decorrido o prazo de caréncia, o outorgado
comprador serd intimado para purgar a mora, em quinze (15) dias, conforme preceitua o
artigo 26, §12, da Lei 9.514/97 (“Prazo Purgacdo”). 7.3. O devedor sera intimado para que
paguem as parcelas vencidas e que vierem a vencer, os juros convencionais, as penalidades
e demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive tributos, contribuicées
condominiais, despesas de cobranca e de intimacao. 7.4. Qualquer liberalidade que venha
admitir atrasos maiores que o prazo de purgacdo ndo representara direito em favor dos
outorgados compradores. 7.5. O pagamento insuficiente, como o pagamento de parcela
vencida e ndo do saldo moratério vencido antecipadamente, ndo exonerara o outorgado
comprador, que continuard em mora para todos os efeitos legais e contratuais. 7.6. O
procedimento de intimacdo obedecerd aos seguintes requisitos: a) a intimacdo sera
requerida pelo outorgante vendedor ao Oficial do Registro de Imoéveis, indicando o saldo
moratorio; b) a diligéncia de intimac3o sera realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis da
situacdo do imo6vel em questdo, a critério desse Oficial, por meio do Cartério de Registro de
Titulos e Documentos; c) a intimacdo sera feita pessoalmente aos outorgados compradores,
representantes legais ou ao procuradores regularmente constituidos; d) quando, por duas
vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos e documentos houver
procurado os intimados em seu domicilio ou residéncia sem os encontrar, devera, havendo
suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia, ou em sua falta,
qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével a fim de efetuar a
intimacao na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252,
253 e 254 do Cddigo de Processo Civil (Lei n2. 13.105/2015), nos termos do disposto pelo
Art. 26, §32-A da Lei n% 9.541/97, e) nos condominios edilicios ou outras espécies de
conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimacgdo, disposta no item anterior,
podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento da
correspondéncia; f) se os fiduciantes, ou seus representantes legais se encontrarem em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo Oficial Delegado do Servico de
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, que a vista da certiddo, promovera a
intimacdo do mesmo por edital que sera publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um
dos jornais de maior circulagdo no local do imével aplicavel. 7.7. Purgada a mora, manter-
se-a valida e eficaz a alienacgao fiduciaria, cabendo ao outorgado comprador o pagamento
das despesas de cobranca e de intimagao. O valor do pagamento sera entregue ao fiduciario
nos trés dias seguintes ao pagamento, deduzidas as despesas de cobranca e intimacgao. 7.8.
Na hipotese de os outorgados compradores deixarem de purgar a mora no prazo, o Oficial
Delegado do Registro de Imdveis, certificando este fato, promovera apés 30 (trinta) dias da
expiracdo do prazo para a purgacdo da mora, a averbacdo, na matricula do imével, da
consolidagdo da propriedade em nome do outorgante vendedor, a vista da prova do
pagamento, pelo outorgante vendedor, do imposto de Transmissao “inter vivos” e, se for o
caso, do laudémio. 7.9. Até a data da averbacao da consolidacdo da propriedade fiduciaria,
é assegurado aos outorgados compradores pagarem o saldo moratério e as despesas com
as intimacdes e com o leildo publico, com relagdo aos anuncios e comissdes do leiloeiro,
hip6tese em que convalescera o contrato de alienacao fiduciaria, conforme aduz o artigo 26-
A, §22 da Lei 9.514/97. 8.10. Apés a averbagao da consolidacao da propriedade fiduciaria
no patrimonio do credor fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado
aos devedores o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao
valor da divida, somando os encargos e despesas, aos valores de imposto sobre transmissao
“inter vivos” (ITBI) e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da



propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, aos devedores fiduciantes, o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével,
de que trata este item, inclusive custas e emolumentos, conforme artigo 27, §22-B da Lei
9.514/97. CLAUSULA 8 - LEILAO EXTRAJUDICIAL - 8.1. Uma vez consolidada a
propriedade em nome do outorgante vendedor, devera levar o imével para ser alienado em
publico leildo extrajudicial. 8.2. O primeiro leildo serd, necessariamente, pelo valor de
avaliacdo do imdvel ou ainda pelo valor utilizado pelo 6érgdo competente como base de
calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo “inter vivos” (ITBI), exigivel por forca
da consolidacdo da propriedade em nome da credora fiducidria, caso este seja superior ao
valor de avaliacdo atribuido ao imével, tudo nos termos do artigo 27, § 12, c/c artigo 24, VI,
VII e paragrafo tnico, ambos da Lei n® 9.514 /97, alterada pela Lei n® 13.465/2017. 8.3. Nao
havendo oferta em valor igual ou superior ao ofertado, o imével em questao sera ofertado
em 2° leildo dentro de quinze (15) dias contados da data do primeiro leildo publico, em que
serd aceito o maior lance oferecido, desde que este seja igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuicdes condominiais. 8.4. O leildo publico (primeiro e/ou segundo) sera anunciado
mediante edital tnico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do
imovel ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imdvel, ndo houver imprensa
com circulagdo didria. Os outorgados compradores serdo comunicados mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletrénico. 8.5. O outorgante vendedor, ja como titular do dominio pleno do imével em
questdo, transmitird seu dominio e posse, indireta e/ou direta, do imével ao adquirente no
leildo judicial. 8.6. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
a)valor do imdvel é o valor previsto na clausula 4, incluido o valor de todas as benfeitorias
executadas as expensas dos outorgados compradores, obedecidos os demais requisitos
previstos nesta escritura; b)valor da divida é o equivalente, a soma das seguintes quantias:
(i) porcentagem do valor do saldo moratério do imével nos termos da clausula 4, nele
incluidas as prestacbes e demais taxas pertinentes vencidas e ndo pagas, atualizados
monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade em favor do outorgante
vendedor, e acrescidas das penalidades moratoérias e despesas abaixo elencadas; (ii)
comissao do leiloeiro; (iii) despesas com intimacao do outorgado comprador e editais de
publicacdo; (iv) despesas com a consolidacdo da propriedade em favor do outorgante
vendedor; (v) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo);
(vi) IPTU, eventuais laudémio e foro e todos os tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; (vii) qualquer outra
contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo
outorgante vendedor, em decorréncia da intimacdo, da alienacdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao outorgado comprador; (viii) custeio dos reparos
necessarios a reposicdo dos imoéveis em idéntico estado de quando foi entregue ao
outorgado comprador, salvo se ele ja o tenha devolvido em tais condi¢des ao outorgante
vendedor ou ao adquirente no leildo extrajudicial; (ix) imposto de transmissdo, que
eventualmente tenha sido pago pelo outorgante vendedor, em decorréncia da consolidacdo
da plena propriedade pelo inadimplemento dos outorgados compradores. 8.7. No segundo
leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao Saldo Moratério do imoével, a critério exclusivo
do outorgante vendedor, podera ser aceito lance inferior ao Saldo Moratério, sem que disso
caiba qualquer indenizagao aos outorgados compradores. 8.8. Extinta a divida, dentro de 5



(cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, o outorgante vendedor
disponibilizard aos outorgados compradores termo de extincdo da obrigacdo. 8.9. Os
outorgados compradores deverdo entregar o imdvel excutido, no dia seguinte ao da
consolidacdo da propriedade em nome do outorgante vendedor, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao outorgante vendedor, ou a
quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacdo do imoével, por més ou fracao, valor
correspondente a um por cento do valor a que se refere a clausula 4 supra, computado e
exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que o outorgante vendedor, ou
seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével, sem prejuizo de sua responsabilidade
pelo pagamento dos impostos, taxas, e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o outorgante vendedor, nos
termos desta cladusula, até a data em que o outorgante vendedor vier a ser imitido na posse.
8.10. Se o imdvel em questdo estiver locado, arrendado ou dado em comodato, a locagao,
arrendamento ou o comodato, conforme aplicavel, podera ser denunciado com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupacdo, salvo se houver anuéncia por escrito do outorgante
vendedor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagio da propriedade no outorgante vendedor. CLAUSULA 9 - CERTIDOES: - 9.1.
O vendedor apresenta :-I- Certiddo da matricula e negativa de 6nus real do imével vendido;
-II- Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido em
nome do(a)(s) vendedor(a)(s), emitida aos , codigo de controle .0
comprador/devedor fiduciante deixa de apresentar as certiddes relativas aos artigos 47, |,
“b”,da Lei 8.212, de 24/07/1991; no artigo 257, 1, “b”, do Decreto n°. 3.048, de 06/05/1999;
e no artigo 1° do Decreto 6.106, de 30/04/2007, referentes as Certidoes Negativas de
Débitos emitidas pelo INSS e pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e da Certiddo
Conjunta Negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, invocando perante este Tabelido os precedentes do STF; do conselho Superior da
Magistratura, do Tribunal de Justica de Sao Paulo, do Conselho Nacional da Justica, bem
como os precedentes autorizativos da Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo, dos
pareceres 166/2015-E, de 27/05/2015, e com decisdo de 08/06/2015; e 288/2014-E, e
com decisdo de 08/06/2015; e 288/2014-E, de 25/09/2014, com decisdo em 29/09/2014;
e, por fim, o item 59.2, do capitulo XIV do Provimento n°. 58/89 da CGJSP-Normas de Servico
da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, pontuando que inexiste justificativa razoavel
para condicionar o registro de titulos a prévia comprova¢do da quitacdo de créditos
tributarios, contribui¢cbes sociais e outras imposicdes pecunidrias compulsérias. Pelas
partes foi dito que aceitavam esta escritura em todos os seus termos. CLAUSULA 10 -
DECLARACOES DO VENDEDOR - 10.1. O vendedor declara, sob sua responsabilidade civil
e criminal, que: (i) inexistem quaisquer a¢des fundadas em direito real ou pessoal
reipersecutoérias, com relacdo ao imdvel da presente, deixando de apresentar a certidao
negativa de distribuicdo de feitos civeis, negativas fiscais e demais certiddes exigidas pela
Lei Federal n? 7.433/85 e seu Decreto Regulamentador n® 93.240/86, com o que os
outorgados compradores concordam expressamente, responsabilizando-se as partes por
eventuais débitos, isentando este Tabelido de qualquer responsabilidade pela dispensa; (ii)
possui patrimonio suficiente para arcar com todas as obrigacdes por ela assumidas perante
terceiros; (iii) nenhuma das obrigacdes assumidas perante o comprador nesta escritura em
relacdo ao negbcio aqui contemplado contém uma declaragdo falsa ou omissa; (iv) foi
constituido de acordo com a lei e esta devidamente autorizada a realizar o ato previsto nesta
Escritura, ficando todos os documentos necessarios arquivados nestas notas, juntamente




com os atos societarios da vendedora, e declara ainda que os negdcios realizados de acordo
com as disposicoes desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade de
cumprir com todas as suas obrigacdes assumidas até esta data; (v) a assinatura desta
Escritura por seus representantes legais foi devidamente autorizada pelos drgaos
administrativos e diretivos da vendedora, e todos os documentos necessarios para a
assinatura desta Escritura foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas
notas, juntamente com os atos societdrios da vendedora, tendo sido obtidas todas as
aprovacoes, autorizacdes, apresentacdes, registros, inscricdes ou informacdes necessarias
para tal fim; (vi) a execugdo desta Escritura ndo viola: (a) as disposicdes de nenhum ato
constitutivo vendedora; (b) nenhuma lei, regulamento ou decisao proferida por autoridade
governamental; e (c) nenhum contrato, obrigacdo, consentimento do governo,
instrumentos, contratos ou compromissos pelos quais a vendedora esteja vinculado, (vii)
ndo estd vinculado ao INSS (Instituto Nacional do Seguro Social) como produtor rural.
CLAUSULA 11 - DECLARACOES DO(S) COMPRADOR(ES): 11.1. - (i) o comprador obriga-
se a protocolar o pedido de transferéncia da inscricdo imobiliaria do imével junto aos 6rgaos
administrativos competentes, concessionarias de prestacdo de servicos essenciais, tais
como energia elétrica, dgua, esgoto, gas, entre outros, condominio, se aplicavel, bem como
eventuais 6rgdos ou terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados da data do registro desta Escritura, comprovando as providéncias
ora pactuadas por intermédio de correspondéncia enderecada ao Vendedor ou através do
e-mail: gestaoimobiliaria@enforcegroup.com em até 5 (cinco) dias do fim de prazo acima
assinalado, sob pena de aplicacdo de multa diaria de carater ndo compensatério de
R$100,00 (cem reais) até o efetivo cumprimento. Neste mesmo prazo e submetido a esta
mesma penalidade, deverdo os compradores levarem a presente escritura a registro
perante o respectivo Oficial de Registro de Imoveis, desde que ndo haja Odbices
legais/registrais para tanto. Em havendo dbices, o comprador devera comprovar que tomou
todas as medidas cabiveis para supera-los, sob pena de aplicacdo da mesma penalidade; (ii)
o comprador declara que vistoriou o imdvel e tém conhecimento do estado de conservagao
do mesmo, de suas caracteristicas e localizacdo, bem como das condicdes especificas
estabelecidas nesta Escritura e no Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as
partes, do qual dispensa o registro; (iii) o comprador assume integral responsabilidade
pelas despesas de transmissdo (inclusive laudémio, se houver) e registro relativas a
presente escritura. CLAUSULA 12 - DECLARACOES DAS PARTES: - 12.1. (i) as partes
declaram que a compra e venda disciplinada nesta Escritura é realizada em carater “ad
corpus”, regulando-se pelo disposto no artigo 500, paragrafo 3°, do Codigo Civil; (iii) Os
VENDEDORES responderao pela eviccido nos termos do artigo 447 e seguintes do Codigo
Civil, sobrevinda decisao judicial transitada em julgado que decretar a anulagdo do titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, o contrato e ou Ata de Arrematac¢do/Adjudicacao, Escritura
de Compra e Venda, etc.., que for assinado com o COMPRADOR resolver-se-a de pleno
direito. Os VENDEDORES somente responderao pela eviccdo de direito quando ndo houver
descrigdo prévia, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgagio, referente
a restricdo judicial ou outra especificacio. Para todas as outras hipdteses, a
responsabilidade integral fica a cargo do COMPRADOR. A responsabilidade dos
VENDEDORES, na hipotese de responder pela evic¢ao, fica limitada a devolucdo, quando
aplicavel: a) do valor relativo ao sinal e parcelas do preco pagas pelo imével até a data da
restituicao; b) das despesas relativas a formalizacdo da Escritura e registro; c) das despesas
condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo anterior a assinatura
do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e d) somente quando o imével estiver



ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao
periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imdvel. (iv) as partes declaram
que sdo capazes e estdo regularmente constituidos conforme a Lei e que estao devidamente
autorizado(a) por seus drgdos competentes a realizar o ato objeto da presente escritura.
CLAUSULA 13 - COMPROMISSO DE ISENCAO DE RESPONSABILIDADE: 13.1. O(s)
comprador(es) respondera(do) integralmente por danos morais e materiais que causarem
ao vendedor, abrangidos, inclusive, os decorrentes de a¢cdes judiciais ou protestos que este
ultimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuices
e despesas decorrentes do disposto nesta Escritura, quanto as declara¢des e garantias
prestadas pelos compradores e todas as demais disposi¢cdes desta Escritura. Caso o
vendedor incorra em despesas de qualquer natureza que sejam de responsabilidade dos
compradores, estes ultimos deverao, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
notificagcdo que, para tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o valor despendido, atualizado
monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM- FGV, acumulada desde a data do
desembolso pelo Vendedor até a do efetivo ressarcimento pelo comprador, acrescido de
multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano. -
CLAUSULA 14 - ITBI: A guia de recolhimento do imposto sobre transmissio de bens
imdveis - ITBI, devidamente quitada, acompanha o traslado do presente instrumento, nos
termos da legislacdo municipal, e vai arquivada nestas notas em pasta propria sob nimero
abaixo mencionado.- CLAUSULA 15 - INDISPONIBILIDADE: Nos termos do artigo 14, do
Provimento CG n? 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, e do artigo 12, do
Provimento CG n? 13/2012, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao Paulo, foi
efetuada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com base nos niimeros
de Contribuintes do(a)(s) outorgante(s), ndo tendo sido encontrada nenhuma ocorréncia
conforme c6digo(s) de consulta gerado (hash):xxxxxxxxxx.- Dou fé.- E de como assim o
disseram, do que dou fé, me pediram e eu lhes lavrei esta escritura, a qual feita e lida, as
partes aceitaram, outorgaram e assinam, requerendo e autorizando registros, averbagoes e
demais atos inerentes junto ao Registro de Iméveis competente.- EMITIDA A DOL.- Paga

esta Emols. R$ __ ao Tabelido, R$ ___ ao Estado, R$ __ a Secretaria da Fazenda, R$ ao

Municipio, R$ ___ao Min.

Publico, R$ ao Reg. Civil, R$ ___ao Trib. Just, R$ a Sta. Casa, Totalizando R

.- Eu, , ___, Tabelido, digitei, conferi, subscrevo e assino, em publico e raso.-
XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX TABELIAO



ANEXO 04 - RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS

CARTEIRA:
Lote 001
MATRICULA 616 do Rl local
CIDADE / UF Guaiba/RS
ENDERECO Rua Trinta e Um de Marg¢o, 90. Coronel Nassuca

VALOR LANCE
INICIAL

RS 272.400,00

DESCRICAO DO

Casa, localizada na Rua Trinta e Um de Marg¢o, n2 90, Lote 09 da Quadra 17,

IMOVEL Coronel Nassuca. Area terreno: 360,00m?, Area construida: 195,03m?
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias

JURIDICO

Acdo de reintegrac¢do de posse n° 5001765-60.2024.8.21.0052, com liminar
deferida para desocupacdo. A¢dao de consignagao em pagamento n°
5001039-33.2017.8.21.0052, sem impedimento para venda.

Pode financiar?

Sim




Lote 002

MATRICULA 1756 do 1° Rl Local
CIDADE / UF Itabuna / BA
ENDERECO Rua E, 642, Lavapés

VALOR LANCE
INICIAL

R$50.000,00

DESCRICAO DO
IMOVEL

Loja, situada na Rua E, n° 642, Lavapés. Area construida: 6,213m>.

OCUPACAO

OCUPADO

DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacao da denominacao social

JURIDICO

Sem acdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 003

MATRICULA 3687 do Rl Local
CIDADE / UF Pontal do Parand / PR
ENDERECO Rua Suissa, 1.863 - Praia do Atami

VALOR LANCE
INICIAL

R$2.600.000,00

DESCRICAO DO

Casa, localizado na Rua Suissa, n? 1.863, Lote n2 05/06 da quadra n? 21,

IMOVEL Praia do Atami. Area terreno: 720,00 m?, Area construida: 569,16m?.
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias

JURIDICO

Sem acdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 004

MATRICULA 8048 do 7° Rl Local
CIDADE / UF Rio de Janeiro / RJ
ENDERECO Rua do Carmo, 55, Centro.
VALOR LANCE
INICIAL R$52.700,00

DESCRIGAO DO
IMOVEL

Box n° 1611, localizado no edificio situado na Rua do Carmo, n2 55, Centro.

OCUPACAO

OCUPADO

DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 005

MATRICULA 10359 do 12 Rl Local
CIDADE / UF Campina Grande / PB
ENDERECO Rua Pedro Leal, 476, Tambor.
VALOR LANCE
INICIAL R$351.893,40

DESCRIGAO DO

Casa, situada na rua Pedro Leal, n2 476, Tambor. Area de terreno:

IMOVEL 226,80m>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 006

MATRICULA 10436 do 1° Rl Local
CIDADE / UF Olinda / PE
ENDERECO Rua Artur Serpa, 497, Bairro Novo.
VALOR LANCE
INICIAL R$256.609,98

DESCRIGAO DO

Apartamento n°® 201 (Tipo Ill), localizado no 2° pavimento do Bloco A, do
Edificio Tamega, situado na Rua Artur Serpa, n2 497, Bairro Novo, com

IMOVEL direito a uma vaga de garagem. Area privativa: 116,60m?; Area total:
169,90m>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 007

MATRICULA 12041 do Rl local
CIDADE / UF Santa Barbara D’Oeste / SP
ENDERECO Rua Fagundes Varela, n2 80, Vila Diva.
VALOR LANCE
INICIAL R$180.791,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Fagundes Varela, n2 80, Lote 12-A da Quadra 04, Vila

IMOVEL Diva. Area terreno: 125,00m?, Area construida: 54,25m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 008

MATRICULA 12990 do 2° Rl Local

CIDADE / UF Anépolis / GO

ENDERECO Avenida Anderson Clayton, Rul':\OFr::iojszéo Batista Vogel, 9-A e 22, Vila
VAIﬁFC:'AAFCE R$84.207,82

DESCRIGAO DO

Loja n2 23, localizada no Conjunto Comercial da Vila Formosa, situado na
Avenida Anderson Clayton, Rua Frei Jodo Batista Vogel, 9-A e 22, Vila

IMOVEL Formosa. Area Util: 38,366m?, Area total: 39,758m?>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 009

MATRICULA 12994 do 2° Rl Local.

CIDADE / UF Anépolis / GO

ENDERECO Avenida Anderson Clayton, RuEOFrrnciiOJ;z“ao Batista Vogel, 9-A e 22, Vila
VAIﬁFC:'AAF cE R$84.207,82

DESCRIGAO DO

Loja n2 29, localizada no Conjunto Comercial da Vila Formosa, situado na
Avenida Anderson Clayton, Rua Frei Jodo Batista Vogel, 9-A e 22, Vila

IMOVEL Formosa. Area Util: 38,366m?, Area total: 39,758m?>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Indisponibilidade gravada na Av.12

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 010

MATRICULA 14034 do Rl Local
CIDADE / UF Extremoz / RN
ENDERECO Avenida Domicio Fernandes , 203, Genipabu.
VALOR LANCE
INICIAL R$220.800,00

DESCRIGAO DO

Casa (Duplex 01), integrante do condominio Resort Genipabu Il, situado na
Avenida Domicio Fernandes, n2 203, Genipabu. Area privativa coberta:

IMOVEL 80,32m?, Area total: 171,70m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias

JURIDICO

Acdo de reintegragdo de posse n° 0333008-23.2013.8.05.0001.

Pode financiar?




Lote 011

MATRICULA 14660 do 1° Rl Local
CIDADE / UF Teixeira de Freitas / BA
ENDERECO Rua 01, n° 9, Conjunto Habitacional Teixeira de Freitas |
VALOR LANCE
INICIAL R$79.000,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua 01, n2 09, Conjunto Habitacional Teixeira de Freitas I.

IMOVEL Area de terreno: 162,00m?, Area construida: 44,90m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias

JURIDICO

Acdo de reintegragdo de posse n° 8012049-27.2023.8.05.0256. Agao
anulatdria n® 1137086-84.2023.8.26.0100, sem impedimento para venda.

Pode financiar?

Sim




Lote 012

MATRICULA 20216 do RI de Sdo Gongalo do Sapucai/MG
CIDADE / UF Careacu / MG
ENDERECO Praca Jose Procdpio Junqueira, 72, Centro.
VALOR LANCE
INICIAL R$408.900,00

DESCRIGAO DO

Prédio Comercial, situado a Praca Coronel José Procépio Junqueira, n2 72,

IMOVEL Centro. Area construida: 162,90 m?, Area terreno: 162,90m?>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias
Acgao de procedimento ordinario (n°® 0025021-70.2013.8.13.0620) gravada
na Av.6

JURIDICO

Acdo de nunciacdo de obra nova n® 0005257-93.2016.8.13.0620, sem
impedimento para a venda. A¢do de reintegragao de posse n° 5002024-
22.2024.8.13.0620.

Pode financiar?




Lote 013

MATRICULA 20328 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Mogi das Cruzes / SP
ENDERECO Rua Manoel Porcelli, 316, Alto Ipiranga.
VALOR LANCE
INICIAL R$202.179,00

DESCRIGAO DO

Apartamento, n2 43, 4° pavimento, Residencial Alto do Ipiranga, localizado
na Rua Manoel Porcelli, n? 316, (antiga Rua Aracaré). Area privativa:

IMOVEL 50,95m?, Area total: 54,45 m?.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Penhora gravada nas Av’s 5 e 6.

JURIDICO

1021893-14.2023.8.26.0361 - Execugao de Titulo Extrajudicial. Sem
impedimento juridico.

Pode financiar?




Lote 014

MATRICULA 21842 do Rl Local.
CIDADE / UF Sumaré / SP
ENDERECO Rua Almirante Tamandaré, 676, Jardim Jodo Paulo I
VALOR LANCE
INICIAL R$190.990,00

DESCRIGAO DO

Prédio residencial, situado a Rua Almirante Tamandaré, n2 676, Lote 02 da
Quadra 36, Jardim Jo3o Paulo Il. Area construida: 44,62m?, Area terreno:

IMOVEL 250,00m2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na Av.7

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?




Lote 015

MATRICULA 24876 do Rl local.
CIDADE / UF S3o Carlos / SP
ENDERECO Rua Antoénio Gigliote, 181, Jardim Tangara.
VALOR LANCE
INICIAL R$145.498,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Antonio Gigliote, n° 181, Lote 10 da Quadra 10, Jardim

IMOVEL Tangara. Area terreno: 150,00m?, Area construida: 61,45m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Usucapido ativa. Sem impedimento juridico

Pode financiar?

Sim




Lote 016

MATRICULA 25341 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Travessa S3o Marcelino, 56, Liberdade.
VALOR LANCE
INICIAL R$151.974,36

DESCRIGAO DO

Apartamento n2 301, localizado no Edificio Puerto, situado na Travessa Sao
Marcelino, n2 56, Liberdade, com direito a vaga de garagem n2 09. Area

IMOVEL privativa: 62,89m?, Area total: 73,14m>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS
REGULATORIO Atualizagao da denominagao social
JURIDICO Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 017

MATRICULA 26058 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Piracicaba / SP
ENDERECO Rua Viradouro, 134, CECAP.
VALOR LANCE
INICIAL R$212.741,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Viradouro, n° 134, Lote 16 da Quadra 03, CECAP. Area

IMOVEL terreno: 241,77m?2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Acdo cautelar - 1002690-05.2014.8.26.0451

Pode financiar?

Sim




Lote 018

MATRICULA 26361 do 2° Rl local.
CIDADE / UF Piracicaba / SP
ENDERECO Rua Silvia Giordani Malusa, 50, CECAP.
VALOR LANCE
INICIAL R$165.136,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Silvia Giordani Malus3, n° 50, Lote 06 da Quadra 13,

IMOVEL CECAP. Area terreno: 201,70m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta processo n° 1018729-62.2023.8.26.0451

Pode financiar?

Sim




Lote 019

MATRICULA 26411 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Piracicaba / SP
ENDERECO Rua Alfredo José de Castro Neves, 120, CECAP.
VALOR LANCE
INICIAL R$212.220,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Alfredo José de Castro Neves, n° 120, Lote 12 da

IMOVEL Quadra 15, CECAP. Area de terreno: 199,97m?.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 020

MATRICULA 26434 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Piracicaba / SP
ENDERECO Rua Ibraim Nobre, 40, CECAP.
VALOR LANCE
INICIAL R$427.480,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Ibraim Nobre, n° 40, Lote 04 da Quadra 16, CECAP.

IMOVEL Area terreno: 199,97m2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Usucapido ativa (1024005-74.2023.8.26.0451). Sem impedimento juridico

Pode financiar?

Sim




Lote 021

MATRICULA 26775 do Rl Local
CIDADE / UF Coronel Fabriciano / MG
ENDERECO Rua Acai, 585, Floresta.
VALOR LANCE
INICIAL R$299.917,02

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Acai, n° 585, Lote 03 da Quadra 06, Floresta. Area

IMOVEL terreno: 249,24m?, Area construida: 68,58m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 022

MATRICULA 27256 do Rl Local
CIDADE / UF Coronel Fabriciano / MG
ENDERECO Rua Sapucaia, 239, Floresta.
VALOR LANCE
INICIAL R$123.000,00

DESCRIGAO DO

Apartamento n2 402, localizado no Conjunto Residencial Floresta, situado

IMOVEL na Rua Sapucaia, n2 239, Floresta. Area construida: 68,93m?
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 023

MATRICULA 30151 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Affonso Taboada, 12
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Affonso Taboada, n° 12, S3o Cristévio. Area

IMOVEL terreno: 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 024

MATRICULA 30159 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Jenner Augusto da Silveira, 16
VALOR LANCE
INICIAL R$60.997,80

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Jenner Augusto da Silveira, n° 16, S3o Cristévao.

IMOVEL Area terreno: 120,00m?2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6.

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?




Lote 025

MATRICULA 31025 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Jenner Augusto da Silveira, 2
VALOR LANCE
INICIAL R$73.848,60

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Jenner Augusto da Silveira, n° 2, S3o Cristévao.

IMOVEL Area terreno: 149,00m?2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.
Consta Penhora gravada na R.6.

Pode financiar?




Lote 026

MATRICULA 31029 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Jenner Augusto da Silveira, 17
VALOR LANCE
INICIAL R$60.997,80

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Jenner Augusto da Silveira, n° 17, S3o Cristévao.

IMOVEL Area terreno: 120,00m?2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na Av.6.

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?




Lote 027

MATRICULA 32637 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Jenner Augusto da Silveira, 18
VALOR LANCE
INICIAL R$60.997,80

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Jenner Augusto da Silveira, n° 18, S3o Cristévao.

IMOVEL Area terreno: 120,00m?2.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 028

MATRICULA 32650 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Doutor Gilberto Gordilho Pedreira, 17
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRIGAO DO

Terreno, situado na Rua Doutor Gilberto Gordilho Pedreira, n° 17, Sdo

IMOVEL Cristévdo. Area terreno: 120,00m?>.
ocCcu PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 029

MATRICULA 32784 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Via 0-09-1, 11
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO

Terreno, situado na Via 0-09-1, n° 11, S3o Cristévao. Area terreno:

IMOVEL 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 030

MATRICULA 34129 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Jenner Augusto da Silveira, 22
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO

Terreno, situado na Rua Jenner Augusto da Silveira, n° 22, S3o Cristévao.

IMOVEL Area terreno: 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 031

MATRICULA 35072 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Deputado Luis Braga, 1
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO

Terreno, situado na Rua Deputado Luis Braga, n° 1, Sdo Cristévdo. Area

IMOVEL terreno: 190,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 032

MATRICULA 36688 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Via 0-09, 22
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO
IMOVEL

Terreno, situado na Via 0-09, n° 22, S3o Cristévdo. Area terreno: 120,00m?.

OCUPACAO

OCUPADO

DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?




Lote 033

MATRICULA 37598 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Via 0-25, 19
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO
IMOVEL

Terreno, situado na Via 0-25, n° 19, S3o Cristévdo. Area terreno: 120,00m?.

OCUPACAO

OCUPADO

DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 034

MATRICULA 37601 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Manoel dos Santos Filho, 3
VALOR LANCE
INICIAL R$52.842,52

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Manoel dos Santos Filho, n° 3, S3o Cristévdo. Area

IMOVEL terreno: 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

2001.33.00.020265-0 - Penhora. Sem impedimento juridico

Pode financiar?

Nao




Lote 035

MATRICULA 38443 do 2° Rl Local.
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, 13
VALOR LANCE
INICIAL R$60.997,80

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, n® 13, Sdo Cristovao.

IMOVEL Area terreno: 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 036

MATRICULA 38487 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Via L-13, 15
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO
IMOVEL

Terreno, situado na Via L-13, n° 15, S3o Cristév3o. Area terreno: 120,00m?2.

OCUPACAO

OCUPADO

DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 037

MATRICULA 39004 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Via 0-01, 15
VALOR LANCE
INICIAL R$124.298,00

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Via 0-01, n°® 15, S3o Cristévao. Area terreno:

IMOVEL 120,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 038

MATRICULA 39801 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, 12
VALOR LANCE
INICIAL R$60.997,80

DESCRICAO DO

Terreno, situado na Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, n° 12, Sdo

IMOVEL Cristévdo. Area terreno: 120,00m?.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 039

MATRICULA 40302 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, 13
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO

Terreno, situado na Rua Arquiteto Marcos Moreira Solter, n° 13, Sdo

IMOVEL Cristévdo. Area terreno: 120,00m?>.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 040

MATRICULA 42533 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Manoel dos Santos Filho, 24
VALOR LANCE
INICIAL R$156.602,74

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Manoel dos Santos Filho, n° 24, S3o Cristovao. Area

IMOVEL terreno: 150,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6.

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 041

MATRICULA 43858 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Manoel dos Santos Filho, 23
VALOR LANCE
INICIAL R$81.853,85

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Manoel dos Santos Filho, n° 23, Sdo Cristovao. Area

IMOVEL terreno: 150,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 042

MATRICULA 47300 do 5° Rl Local
CIDADE / UF Porto Alegre / RS
ENDERECO Travessa Paraiso, 84, Santa Tereza
VALOR LANCE
INICIAL R$237.127,67

DESCRICAO DO

Fracdo Ideal de 50% da Casa, situada na Travessa Paraiso, n° 84, Santa

IMOVEL Tereza. Area terreno: 242,00m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 043

MATRICULA 52556 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA
ENDERECO Rua Manoel dos Santos Filho, 4
VALOR LANCE
INICIAL R$50.000,00

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Manoel dos Santos Filho, n° 4, S3o Cristévdo. Area

IMOVEL terreno: 120,00m?, Area construida: 42,26m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta Penhora gravada na R.6

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 044

MATRICULA 60144 do 3° Rl Local
CIDADE / UF Campinas / SP
ENDERECO Rua Miguel Ricci, 438, Conj. Mauro Marcondes.
VALOR LANCE
INICIAL R$184.000,00

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Rua Miguel Ricci, n® 438, Lote 22 da Quadra M, Conj.

IMOVEL Mauro Marcondes. Area terreno: 152,29m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Atualizacdo da denominagdo social
Consta processo n° 0013056-62.2011.8.26.0084

Pode financiar?

Sim




Lote 045

MATRICULA 65978 do Rl Local
CIDADE / UF Valparaiso de Goias / GO
ENDERECO Rua Q.18, 17, Jardim Oriente.
VALOR LANCE
INICIAL R$163.979,59

DESCRICAO DO

Casa, tipo B, situada na Rua Q.18, n° 17, Lote 17 da Quadra 18, Jardim

IMOVEL Oriente. Area terreno: 242,00m?, Area construida: 50,95m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 046

MATRICULA 66332 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Marica / RJ
ENDERECO Rua Francisco Martini, 26, Flamengo.
VALOR LANCE
INICIAL R$623.300,00

DESCRICAO DO

Casa, tipo B, situada na Rua Francisco Martini, n° 26, Lote 26-A, Flamengo.

IMOVEL Area terreno: 720,00m?, Area construida: 310,21m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias
Consta Indisponibilidade gravada nas Av’s 11, 13, 14, 15, 18 e 19.

JURIDICO

Acdo de reintegragdo de posse n° 0812251-16.2023.8.19.0031.

Pode financiar?

Nao




Lote 047

MATRICULA 99451 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Campo Grande / MS
ENDERECO Rua Sabid, 387, Vila Piratininga.
VALOR LANCE
INICIAL R$187.779,71

DESCRICAO DO

Casa, situada na Rua Sabia, n° 387, Lote 13 da Quadra 50, Vila Piratininga.

IMOVEL Area terreno: 360,00m?, Area construida: 81,45m?2.
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




Lote 048

MATRICULA 104053 do 13° Rl Local
CIDADE / UF S3o Paulo / SP
ENDERECO Alameda Jau, 1474, Jardim Paulista.
VALOR LANCE
INICIAL R$767.400,00

DESCRICAO DO

Apartamento n° 112, localizado no 11° andar do Edificio Flat Service
Augusta, situado na Alameda Jaud, n? 1474, Jardim Paulista, com direito a

IMOVEL uma vaga de garagem. Area privativa: 80,61m?, drea total: 122,235m2,
OCUPAGAO DESOCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Sem agdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Nao




Lote 049

MATRICULA 140039 do 1° Rl do Distrito Federal
CIDADE / UF Brasilia / DF
ENDERECO QNE 4 LT 25,
VALOR LANCE
INICIAL R$570.200,00

DESCRICAO DO

Sala n° 102, localizada no 1° pavimento do Bloco C, do Edificio Grand Ville,
situado na QNE 4 LT 25, Taguatinga Norte, com direito a vaga de garagem

IMOVEL n° 157. Area privativa: 24,71m?, drea total: 56,08m?.
OCUPAGAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominagdo social

JURIDICO

Usucapido ativa. Sem impedimento juridico

Pode financiar?

Nao




Lote 050

MATRICULA 156748 do 2° Rl Local
CIDADE / UF Salvador / BA

ENDERECO Via 0-28, 17
VALOR LANCE R$50.000,00

INICIAL

DESCRIGAO DO

Casa, situada na Via 0-28, n° 17, S3o Cristévdo. Area terreno: 120,00m?,

IMOVEL area construida: 42,26m>.
OoCuU PACAO OCUPADO
DEBITOS

REGULATORIO

Atualizacdo da denominacao social

JURIDICO

Sem acdo mapeada. Sem impedimento juridico.

Pode financiar?

Sim




