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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

Processo Digital n°: 0014479-05.2017.8.26.0001

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Rosa Cristina
Executado: Espdlio de lracema Ferrari Rapallo e outro

Edital de 12 e 22 Pracas de bens iméveis e para intimacdo dos requeridos ESPOLIO DE
IRACEMA FERRARI RAPALLO (CPF: 185.183.658-64), na pessoa de seu inventariante
SUZANA REGINA RAPALLO (CPF: 689.235.031-34), WALTER JOSE RAPALLO (CPF:
035.002.328-09), credores MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39),
terceira interessada SUSANA REGINA RAPALLO OU SUSANA REGINA RAPALLO DEN
HARTOG (CPF: 689.235.031-34), bem como de seus cOnjuges, se casados forem e demais
interessados, expedido na ACAO DE COBRANCA DE CONDOMINIO EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, Processo n° 0014479-05.2017.8.26.0001, em tramite na 42
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTANA/SP, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO ROSA CRISTINA (CNPJ: 56.994.064/0001-00).

O Dr. Adevanir Carlos Moreirada Silveira, MM. Juiz de Direito, naformadalei, etc., nos termos
do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER gue levard a praca os bens abaixo descritos, por meio de
leildo eletrénico conduzido pelaleiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma el etrénica (www.por talzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1- DESCRICAO DOSIMOVEIS:

LOTE 001 - O APARTAMENTO SOB N° 122 - DUPLEX, localizado no 12° andar do
EDIFICIO ROSA CRISTINA, situado & rua lgapira, n° 74, bairro do Chora Menino, no 8°
Subdistrito - Santana, desta Capital, possuindo a &rea exclusiva de 202,1322 metros
quadrados, area comum de 54,693334 metros quadrados, area total de 256,82553 metros
guadrados, com uma fragdo ideal no terreno de 0,050046. Contribuinte n°® 072.070.00804.
Matricula n®64.261 do 03° CRI de S&o Paulo/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n® 64261, conforme Av.2(26/04/2018), Penhora
exeguenda.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 5.835,50 até 09/10/2024 e divida ativa no
valor de R$ 117.630,28, totalizando R$ 123.465,78 até 12/06/2024.

VISITACAO: Nao ha visitacio.

LOTE 002 -A VAGA individua e indeterminada para abrigar 01 carro de passeio, na
garagem localizada no 2° subsolo do Edificio Rosa Cristina, situado a rua lgapira, n° 74,
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bairro do Chora Menino, no 8° Subdistrito-Santana desta Capital, possuindo a area Util de
10,45 metros quadrados a area comum de 27,164582 metros quadrados, e area total de
37,614582 metros quadrados, e uma fragdo ideal de 0,0073297 no terreno. Contribuinte n°
072.070.01207. M atricula n® 64.262 do 03° CRI de S&o Paulo/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n® 64262, conforme Av.2(20/03/2020), Penhora
exequenda.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 649,10 até 09/10/2024 e divida ativa no
valor de R$ 4.876,32, totalizando R$ 5.525,42 até 09/10/2024.

VISITACAO: N3 havisitagio.

LOTE 003 - A VAGA individual e indeterminada para abrigar O1 carro de passeio, na
garagem localizada no 2° subsolo do Edificio Rosa Cristing, situado a rua lgapira, n° 74,
bairro do Chora Menino, no 8° Subdistrito-Santana desta Capital, possuindo a area Util de
10,45 metros quadrados, a &rea comum de 27,164582 metros quadrados, e area total de
37,614582 metros quadrados, e uma fragdo ideal de 0,0073297 no terreno. Contribuinte n°
072.070.01215. M atricula n® 64.263 do 03° CRI de S&o Paulo/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n® 64263, conforme Av.2(20/03/2020), Penhora
exequenda.

OBS!: Constam Débitos de IPTU no valor de R$ 649,10 até 09/10/2024 e divida ativa no
valor de R$ 11.122,60, totalizando R$ 11.771,70 até 09/10/2024.

OBS% Conforme Laudo de Avaliacdo de fls. 246/305 e Laudo Complementar de fls.
364/402, o Condominio Edificio Rosa Cristina € constituido por bloco Unico, com 12 andares
superiores, com dois apartamentos residenciais por andar e dois subsolos, com entrada social
e de garagem com acessos pela Rua Igapira, n° 74. Constitui-se de prédio residencial
contendo no térreo: portaria eletrénica com interfone, incluindo vias da circulagdo de
pedestres com hall social, sistema viério, saldo de festas, os quais estdo servidos por dois
elevadores. O apartamento duplex possui no primeiro pavimento: 3 (trés) dormitorios, sendo
uma suite com closet, banheiro social, sala para dois ambientes com terraco, lavabo, cozinha
e érea de servico, no segundo pavimento: sala intima, um dormitdrio, banheiro, depésito e
terraco, com idade fisica estimada de 31 anos, podendo ser classificado como "1.3.3 -
apartamento padréo médio”, limite médio, com elevador, de acordo com o Estudo "Valores
de Edificacdes de Imbéveis Urbanos de Sdo Paulo" e enquadra-se nareferéncia"C" - regular.
As 02 (duas) vagas sdo individuais e indeterminadas para abrigar 01 carro de passeio cada
uma, na garagem localizada no 2° subsolo do Edificio Rosa Cristina.

OBS® Consta, as fls. 89/101, copia do eshoco de partilha dos bens deixados por JOSE
WALTER RAPALLO, que inclui os iméveis a serem praceados, extraida do processo n°
05/016623-0 (0016623-69.2005.8.26.0001), perante a 3* Vara da Familia e Sucessdes do
Foro Local, bem como de sua homologacéo, pendente de regularizacéo junto ao fdlio local.

OBS* Consta, as fls. 443/446, a informacdo do falecimento da corequerida IRACEMA
FERRARI RAPALLO, faecida de 2018, cuja acdo de inventério foi gjuizada sob o n°
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1016416-91.2021.8.26.0001, perante 12 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Local, tendo
sido SUSANA REGINA RAPALLO, nomeada como inventariante do espdlio, pendente de
regularizacdo junto ao félio local.

OBS®: Conforme decisdo de fls. 48/50 e 190, as penhoras recairam sobre a integralidade dos
imoveis.
OBS®: Cabera a0 arrematante eventual regularizagdo junto ao Cartério de Registros de
Imoveis.

OBS’: Consta as fls. 741, que o inventario de JOSE WALTER RAPALLO, foi sentenciado
em 2007, ndo h& espdlio a ser intimado. (Processo n° 0016623-69.2005.8.26.0001).

VISITACAO: N3o ha visitacio.

2 - AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS (LOTE 001/002/0003) - R$ 1.198.669,94
(setembro/2024 - Conforme Calculo de Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do
TJSP), que seré(ao) atualizada a época da alienagéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 888.119,75 (maio/2024).

4 - DATASDASPRACAS- 12 Praga comega em 21/01/2025 as 11h50min, etermina em
24/01/2025 as 11h50min; 22 Praga comega em 24/01/2025 as 11h51min, etermina em
13/02/2025 as 11h50min.

5- CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliac8o (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
50% do vaor da avaliacdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacOes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo
inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 50% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado,
caso setrate de imével de incapaz.

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(8o) ser depositado(s)
através de guia de depdsito judicid do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizagcdo da praga. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da
aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os énus e implicacdes, decorrentes de sua omissao,
inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a
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realizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza 0 exequente, a pedir a resolugcdo da arrematacdo ou promover
em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, 8 4° e 5° do
CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além
dainclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do
lanco (886, |1 do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes aheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugéo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s)
sgja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagdo, o
crédito do exeguente no processo em epigrafe, por sua hatureza "propter rem"”, acrescido de
eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante apresentacéo
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais,
sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizac8o da alienagéo
(Art. 323, Art. 908, 88 1° e 2° do CPC e Art. 130, parédgrafo unico do CTN), e caso o valor
de arremate néo sgja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca
sera de responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC, salvo
prolacéo de decisdo em contrério ou deliberacédo pelo condominio/credor atraveés de ata
condominial, devidamente apresentada nos autos do processo que originou o certame e
sem prejuizo das formalidades legais que |lhe sdo impostas. O(s) bem(ns) ser&(&o)
alienado(s) em carater ad corpus e no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a
verificacdo de documental, de gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do
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arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios
para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art.
903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da ef etiva praca.
Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera encaminhada a0 MM. Juizo competente
para a aplicacédo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacdo do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da
22 Praca, observadas a condicoes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar paraa 12,
estara automati camente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao cénjuge,
o companheiro, 0 descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condic¢des (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario
ou cbnjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicoes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo
respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de
interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado
no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para 0 e-mail: contato@portal zuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido
durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a
preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condic¢des dos demais licitantes.

Ficam os requeridos ESPOLIO DE IRACEMA FERRARI RAPALLO, WALTER JOSE
RAPALLO, bem como os credores MUNICIPIO DE SAO PAULO, terceirainteressada SUSANA
REGINA RAPALLO OU SUSANA REGINA RAPALLO DEN HARTOG, e demais interessados,
INTIMADOS das designacfes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimacéo
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pessoal, bem como das Penhoras redizadas em 01/11/2017, 11/11/2019, 11/11/2019
respectivamente. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado
nesta cidade de Sd0 Paulo, aos 06 de Dezembro de 2024.Eu, Ricardo Ramon Rivaralli,
Coordenador, conferi.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 0014479-05.2017.8.26.0001

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Rosa Cristina

Executado: Espdlio de Iracema Ferrari Rapallo e outro
CERTIDAO

Certifico edou fé que, nestadata, afixei o edital no local de costume. Nada
Mais. Sdo Paulo, 09 de dezembro de 2024. Eu, __, Maria Isabel Jesus dos
Santos, Escrevente Técnico Judiciario.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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