EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imodvel e para intimagao dos requeridos JUNQUEIRA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA (CNPJ: 11.522.437/0001-01) na pessoa de seu representante legal, ESPOLIO DE GUILHERME
MONTEIRO JUNQUEIRA na pessoa de sua inventariante MARIA SYLVIA CRUZ MARTINS JUNQUEIRA (CPF: 304.074.268-
09), MARIA SYLVIA CRUZ MARTINS JUNQUEIRA (CPF: 304.074.268-09), TERRA AZUL INCORPORADORA IMOBILIARIA
EIRELI (CNPJ: 03.282.206/0001-40) na pessoa de seu representante legal, credores APROVEN - ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VENTURA (CNPJ: 11.397.751/0001-00), DAHLSTROM HILKNER & FAVERO SOCIEDADE
DE ADVOGADOS (CNPJ: 10.465.382/0001-82), bem como de seus cdnjuges, se casados forem e demais interessados,
expedido na ACAO DE INDENIZACAO, Processo n2 0001407-71.2023.8.26.0281, em tramite na 12 VARA CiVEL DO FORO
DA COMARCA DE ITATIBA/SP, requerida por ANDRE BERNARDELLI NIJENHUIS (CPF: 116.839.938-61), ANA PAULA
CASTALDI RAGONHETTI NIJENHUIS (CPF: 179.186.888-64), DAHLSTROM HILKNER & FAVERO SOCIEDADE DE
ADVOGADOS (CNPJ: 10.465.382/0001-82).

A Dra. Renata Heloisa da Silva Salles, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - UM TERRENO na RUA SETE, constituido pelo LOTE 09 da QUADRA "03", do Loteamento
denominado "RESIDENCIAL VENTURA", no perimetro urbano desta cidade e comarca de Itatiba-SP; medindo 21,24m
de frente para a rua Sete em dois segmentos com 7,91m em curva e 13,33m em reta; 50,00m do lado direito de
guem da rua olha para o lote confrontando com o lote n2 10; 50,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote n2
08; e 20,00m nos fundos, em dois segmentos com 6,67m em curva e 13,33m em reta, ambos confrontando com a
Rua Um, encerrando a area de 1.030,42m?. Contribuinte n2 23462.41.50.01238.0.0001.00000. Matricula n2 50.732
do 012 CRI de Itatiba/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n2 050732, conforme Av.01(04/07/2011), no contrato padrdo que é parte
integrante do processo do loteamento a que pertence o imével, constam as condi¢gdes a serem observadas quanto
ao aproveitamento do terreno, no tocante as edificagbes e suas caracteristicas, e demais condi¢des relativas ao
respectivo empreendimento, as quais estdo submetidos todos os adquirentes, seus herdeiros e sucessores.
R.03(04/07/2011), A propriedade do imdvel & JUNQUEIRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Av.06(02/04/2024), Penhora exequenda. Av.07(12/08/2024), Penhora do imdvel em favor de APROVEN -
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VENTURA e DAHLSTROM HILKNER & FAVERO SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, Processo n? 0000167-13.2024.8.26.0281, 22 VC/Itatiba/SP.

OBS: Em pesquisa no site da Prefeitura de Itatiba (http://189.14.94.30:8081/tb/servlet/controle) em 12/11/2024, em
busca da Certiddo de Débitos que possam recair sobre o imdvel, consta a seqguinte mensagem: "Nenhum cadastro foi
encontrado.", impossibilitando a pesquisa de débitos.

OBS. 1: Os exequentes informam, as fls. 190 e sequintes, que sobre o imdvel recai débitos associativos, cuja cobranga
se encontra sob demanda judicial, em fase de cumprimento de sentenga, processo n® 0000167-13.2024.8.26.0281. O
valor do débito atualizado até 15/01/2024 soma RS 21.624,05.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 267.622,60 (novembro/2024 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 113.359,34 (novembro/2024).


http://www.zukerman.com.br/

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 27/01/2025 as 11h50min, e termina em 30/01/2025 as 11h50min;
22 Praca comeca em 30/01/2025 as 11h51min, e termina em 20/02/2025 as 11h50min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 80% do valor da avaliacdo (22 Praca). Caso
nas pracgas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante
correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a aprecia¢do pelo MM.
Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-
30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento,
do valor da arrematagdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praga através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida
a leiloeira. A comissdo da leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor
serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determina¢ao do paragrafo Unico do artigo 267 do Provimento
CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

8 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Gnico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicao de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca.

9 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

10 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

11 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematac¢do do bem em igualdade
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de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicGes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam os requeridos JUNQUEIRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ESPOLIO DE GUILHERME MONTEIRO
JUNQUEIRA, MARIA SYLVIA CRUZ MARTINS JUNQUEIRA, TERRA AZUL INCORPORADORA IMOBILIARIA EIRELI, bem como
os credores APROVEN - ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VENTURA, DAHLSTROM HILKNER & FAVERO
SOCIEDADE DE ADVOGADQS, e demais interessados, INTIMADOS das designagGes supra, caso ndo seja (m) localizado (a)
(s) para a intimac&o pessoal, bem como da Penhora realizada em 06/09/2023. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Itatiba, 11 de dezembro
de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

RENATA HELOISA DA SILVA SALLES
JUIZA DE DIREITO



