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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1022475-52.2014.8.26.0224

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: BANCO BRADESCO SA.

Executado: Produtos Quimicos Sdo Vicente Ltda. e outro

Edital de 12 e 28 Pracas de bem iméved e para intimacdo dos requeridos PRODUTOS
QUIMICOS SAO VICENTE LTDA (CNPJ: 49.291.750/0001-59) na pessoa de seu
representante legal, MARCO AURELIO DE OLIVEIRA SANTOS (CPF: 918.292.408-20),
coproprietaria VERA VILMA MIRANDA BAPTISTA DE OLIVIERA SANTOS (CPF:
918.292.408-20), credores GUABI NUTRICAO E SAUDE ANIMAL S/A (CNPJ:
02.918.654/0001-24), LUMATEX EMPREENDIMENTOS &&amp PARTICIPACOES
LTDA (CNPJ: 10.199.063/0001-72), JOEL CELIO MACIEL LEME - OAB/SP N° 227.235 E
MARIO GUILHERME PIRES - OAB/SP N° 335.653 (Sem Qualificacdo), bem como de seus
conjuges, se casados forem e demais inter essados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO
DE SENTENCA, Processo n° 1022475-52.2014.8.26.0224, em tramite na 32 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE GUARULHOS/SP, requerida por BANCO BRADESCO
S/A (CNPJ: 60.746.948/0001-12). PROCESSO N° 1022475-52.2014.8.26.0224

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
Adriana Porto Mendes, naformadaLei, etc.

FAZ SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrdnico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma
eletrénica (www.portal zuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - UM TERRENO situado no bairro Caiacatinga, neste distrito,
municipio e comarca de Porto Feliz, com area de 7,50 alqueires (sete alqueires e meio), ou sgja,
18,15 ha, contendo uma casa, com as seguintes divisas e confrontagbes. comega na margem
esguerda do ribeirdo Caiacatinga, segue em linhareta por 7,00m; deflete a esquerda e segue numa
distancia de 462,60m em linhareta, por cerca, onde divide com Hércules Leis; faz quadra a direita
e segue em linha reta, numa extensdo de 97,30m, onde divide com o Dr. Célio Pires e outros; faz
quadra a direita e segue numa extensdo de 109,50m, dividindo com Agostinho Méncio; faz quadra
a esquerda em linha reta, numa distancia de 82,00m, dividindo com o mesmo Agostinho Méancio,
até encontrar um corrego e atravessando o corrego, segue em linha reta até um marco; faz quadra
a esguerda e segue dividindo com 0 mesmo Agostinho Mancio, por cerca, atravessa o corrego e
segue na mesma diregdo até a altura de uma pequena &gua que desce até o corrego ja mencionado;
deflete a direita e sobe dividindo por essa pequena dgua com o Dr. Rubens Albiero, até encontrar
a cerca de divisa dos sucessores de Otévio de Bernardi; faz quadra a direita e segue dividindo por
cerca em linha reta com sucessores de Otavio de Bernardi; faz quadra a direita e segue numa
extensdo de 109,00m. faz quadra a direita e segue numa extensdo de 289,00m, sempre com 0s
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TRIWUNAL I JUSTRC A

sucessores de Otavio de Bernardi, até atingir o ribeirdo Caiacatinga; sobe pelo ribeirdo
Caiacatinga, numa extensio de 587,00m até atingir o inicio do perimetro, fechando-se as divisas.
O imoével acima descrito, acha-se devidamente cadastrado no - INCRA, sob o n° 632 074 009
750-0, em cujo certificado de cadastro do exercicio de 1990, constam 0s seguintes dados. Nome
do Imével: SITIO SOL DE ITU:; &ea total: 18,1 ha: médulo fiscal: 12,0 ha.; n° de mddulos
fiscais: 1,46; fragdo minima: 2,0 ha. Contribuinte n° ndo consta. Matricula n°® 25.440 do 12 CRI de
Porto Feliz/SP.

BENFEITORIAS: O imdvel avaliando é produtivo e esta coberto com pastagens, benfeitorias e
edificagbes para moradia e lazer, estufa de producdo de olericolas, chiqueiro para criacdo de
javalis, criacdo de cisnes, gansos, marrecos e galinaceos entre outros, além da criacdo de peixes.
Infraestrutura: E dotada de &gua natural, energia el étrica, fone fixo, sinal de fone celular e estrada
cascal hada em 6timas condigdes de trafego. Imovel Rural.

OBS: Conforme laudo de avaliacdo no Sitio Sol de Itu, tem as seguintes BENFEITORIAS:
guiosque, mirante em madeira, apto com WC e cascata no telhado, quiosque junto ao lago,
caminho coberto para o lago, ducha portal, barzinho no lago, prédio 90m2? em madeira de lei e
alvenaria ao lado do lago, quiosque, bar vagdo, ducha, pedras, alicerei e encanamento do bar
vagao, baia aposento veterinaria e deposito de insumos com 140m2, cocheira brete, cerca junto ao
brete com trés tabuas, 140 metros de cerca com trés tbuas unto casa caseiro, piscina para criagdo
de aevino, celeiro, WCs externo, canil, casa de caseiro com 120mz2,quiosgue engenho, viveiro
telado, cerca com avenaria e tela reforcada, cocho para cavalos, espaco coberto para limpeza
externo coberto, espaco para criar aves, mini quiosque, 03 zimbras para banho das aves, concreto
e tela reforcada para aves, telas e mourdes reforcados, telhado curral de cavalos, garagem trator,
estufa em madeira, rede eétrica de ata tensdo, espaco pbnei, porteiras distribuida pela
propriedade, recanto do javali, tela reforcada parajavali, cercado pdnei com 8 cabos de aluminio,
caixa d a&gua elevada, quiosque fechado, 5 tanques, cercas diversas, piso de passagem veiculos,
piso de concreto, lago com 8.000m?2, pier de acesso a ilha do lago, quiosgue da carroca. Mata
plantada, frutiferas, ornamentais e paisagismo. OBS: Asfls. 1088, foi deferida a penhora no rosto
dos autos referente ao 1083585- 70.2013.8.26.0100, em tramite no juizo na 29% Vara Civel do
Foro Central da Comarca de S&o Paulo/SP, execucdo em que Lumatex busca em desfavor de
Produtos Quimicos S&o Vicente Ltda e Marco Aurdlio de Oliveira Santos a satisfacdo do crédito
no valor total de R$ 1.922.775,48 (abril/2024).

ONUS: Constam da referida matricula n® 25440, conforme R.01(09/12/1991), Proprietérios
Marco Aurelio de Oliveira Santos e Vera Vilma Miranda Baptista de Oliveira Santos.
Av.02(28/08/2015), Penhora Exequenda. Av.04(20/10/2016), Indisponibilidade dos bens de
Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n° 0221100-65.2009.5.18.0008, 82 VT/Goiania/GO.
Av.05(17/07/2018), Indisponibilidade dos bens de Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n°
1001852-97.2014.5.02.0316, 62 VT/Guarulhos. Av.07(20/08/2021), Penhora em favor de Guabi
Nutricdo e Salde Anima S/A, Processo n° 0111833-05.2009.8.26.0100, 22 VC/Central.
Av.08(31/08/2021), Indisponibilidade dos bens de Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n°
1000908-80.2014.5.02.0321, TRT 22 Regido. Av.09(09/12/2021), Indisponibilidade dos bens de
Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n° 1001418-26.2014.5.02.0311, TRT 22 Regi&o.
Av.10(09/03/2023), Indisponibilidade dos bens de Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n°
1001528-61.2015.5.02.0320, TRT 22 Regido. Av.11(21/07/2023), Indisponibilidade dos bens de
Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n° 1001499-36.2014.5.02.0323, TRT 22 Regiéo.
Av.12(05/10/2023), Indisponibilidade dos bens de Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n°
1001640-91-2014.5.02.0311, TRT 22 Regido. Av.13(12/08/2024), Indisponibilidade dos bens de
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Marco Aurelio de Oliveira Santos, Processo n° 49291750000159, TRT 22 Regiéo.
VISITACAO: N&o havisitacio.

OBS: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
guota-parte do coproprietario ou do cbnjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da
alienacdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condicdes.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 4.480.740,09 (outubro/2024 - Conforme Célculo
de Atualizacdo Moneté&ria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(80) atualizada a época da
alienacéo.

3- DEBITO EXEQUENDO - R$ 630.930,61 (dezembro/2023 — Fls. 958).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 20/01/2025 as 15h40min, e termina em
23/01/2025 as 15h40min; 28 Praca comega em 23/01/2025 as 15h41min, e termina em
12/02/2025 as 15h40min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praca) ou aguele que der lance de valor igual ou superior a
80,00% do valor da avaliacdo (22 Praca, originalmente seria 60%, mas em razao da aplicacéo do
Art. 843, 82° CPC, visando a preservacdo do valor de avaliacdo da coproprietéria foi recalculado).
Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de
arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos
do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucéo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E.
TJSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacéo pelo MM. Juizo da causa
(Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, 88 1° 2° 7° e 8 do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TYSP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) dever&(8o) ser depositado(s) através
de guia de depoésito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizagdo da praca. Em até 5 horas apds 0 encerramento da praga, cada arrematante recebera e-
mail com instrucles para depdésito (Art. 884, IV do CPC).

N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao,
o leiloeiro comunicara o fato a0 MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente
anteriores, para gue sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicaco de sancéo
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencéo
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para arealizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados
nos autos da execucdo, em que se deu a arrematagdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacéo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca
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de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria serd a
leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, 11 do CPC e 266
NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL -
Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo |eiloeiro,
gue serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade
do arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se fagca necesséria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, I TBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Os valores de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de
inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparaco do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cdadigo Civil, ficard sujeito as penaidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, aém da pena
correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessodmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acéo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portal zuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga,
observadas a condi¢les estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 estard
automaticamente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-4 entre eles
alicitacdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacéo ao conjuge, 0 companheiro,
0 descendente ou 0 ascendente do executado, nessa ordem, em igual dade de condi¢bes (CPC, art.
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892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou cdnjuge ndo executado
possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes (art. 843, § 1°). Caso
pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro
perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacéo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por
preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao fina ser instruida com a
documentacédo comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portal zuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igual dade de condicdes dos demais
licitantes.

Ficam os requeridos PRODUTOS QUIMICOS SAO VICENTE LTDA, MARCO AURELIO DE
OLIVEIRA SANTOS, coproprietaria VERA VILMA MIRANDA BAPTISTA DE OLIVIERA
SANTOS, bem como os credores GUABI NUTRICAO E SAUDE ANIMAL S/A, LUMATEX
EMPREENDIMENTOS &&amp PARTICIPACOES LTDA, JOEL CELIO MACIEL LEME -
OAB/SP N° 227.235 E MARIO GUILHERME PIRES - OAB/SP N° 335.653, e demais
interessados, INTIMADOS das designagfes supra, caso ndo segja (m) localizado (@) (s) para a
intimagcdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 17/08/2015. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento.

Serd o presente edital, por extrato, afixado € publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Guarulhos, aos 14 de novembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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