EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imdvel e para intima¢do dos executados DUFRAN SERVICO DE MANUTENGCAO LTDA.
(atual denominagdo de DUFRAN COMERCIAL LTDA.) (CNPJ: 02.523.551/0001-65), na pessoa de seu representante legal;
FRANCISCO DOS SANTOS (CPF: 894.787.468-04), seu cOnjuge e coproprietaria DULCE IVANILDE CUNHA DOS SANTOS
(CPF: 063.706.148-90), e demais interessados, expedido na A¢do de Despejo por Falta de Pagamento c/c Cobranca de
Alugueis, ora em fase de Cumprimento de Sentenca, Processo n? 1008442-62.2015.8.26.0405 — Ordem n2 882/2015,
em trdmite na 22 Vara Civel da Comarca de Osasco/SP, requerida por WAGNER PECCI (CPF: 058.114.078-82),
JEFFERSON PECCI (CPF: 079.101.128-31).

O Dr. Mario Sérgio Leite, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER que
levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada
na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um Terreno situado no bairro do Capdo Redondo, no municipio de Salto de Pirapora,
da Comarca de Sorocaba/SP, com a area de 164.799,59 metros quadrados, com as seguintes divisas e medidas:
Inicia com a propriedade de Jodo de Camargo Leite, no angulo da cerca de propriedade de Manoel Moreira
Farrapo, seguido por cerca de arame com este ultimo lindeiro, e nas distancias de 406,71 metros, 50,34, metros,
136,50 metros, 108, 50 metros, 45,00 metros, 41,80 metros, encontrando o cruzamento de um cérrego com uma
estrada; desse ponto, deflete a esquerda e segue confrontando por cérrego, com propriedade de Mateus de
Camargo, sucessor de Fermino Leite e sua mulher Izolina de Camargo Leite, até encontrar uma barroca, através da
qual passa a dividir com propriedade de Oswaldo Vieira dos Santos, sucessor de Anténio dos Santos, por uma
distancia de 477,50 metros, sendo certo que pelo centro da barroca existe um ribeirdo; deflete a esquerda e segue
por cerca de arame na distancia de 100,75 metros, dividindo com propriedade de Jodo de Camargo Leite,
encontrando angulo de divisa com propriedade de Manoel Moreira Farrapo, fechando o perimetro e a area de
164.799,59 metros quadrados. Conforme consta na Av. 04, o referido imével encontra-se cadastrado no INCRA sob
n? 632.090.004.782-3, Mddulo Fiscal 12,0000 (ha), Numero de Moddulos Fiscais 1,3600, Fracdo Minima de
Parcelamento 2,0000 (ha), Area total 16,4000 (ha), nos termos do Certificado de Cadastro de Imével Rural CCIR
Emissdo 2006/2007/2008/2009. Contribuinte n? 632.090.004.782.3. Matricula n2 28.545 do 22 CRI de
Sorocaba/SP. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls. 186/237 dos autos, o referido imével
encontra-se localizado no perimetro rural _do Municipio de Salto de Pirapora/SP, por sua vez, distante
aproximadamente 7 km da regido central do municipio. O acesso se dd percorrendo-se inicialmente
aproximadamente 3,5 Km estrada pavimentada (Estrada Vicinal JoGo Vermelho), prolongamento da Rua Vicente
Marcello dos Santos, por sua vez, desviada da Rodovia Francisco José Ayub (esta, continuacdo da Rodovia Jodo
Leme dos Santos - SP264, que interliga Sorocaba a Salto de Pirapora). A via é bem conservada e proporciona a
passagem durante todo o ano. Na sequencial, percorre-se 3,8 Km por estrada de terra (Estrada Vicinal Altino Vieira
Leite) e 0 acesso aos imdveis se dd por serviddo de passagem em imdvel vizinho, com aproximadamente 200 m de
extensdo. O terreno é formado por drea degradada e pasto, ndo explorada (sem cultivo ou producbes para
comercializacdo) e devidamente cercada, exceto onde as divisas sdo feitas através de mata nativa (APP) e cérrego.
A drea de APP abrange aproximadamente 1,5 alqueires. Na propriedade ainda vé-se uma porcéo central ocupada e
constituida de 01 (uma) casa de caseiro e 01 (uma) casa sede avarandada com drea de churrasqueira, piscina e 01
(um) mini campo de futebol, além de horta e pomar para consumo proprio e 01 (uma) pequena mangueira para
gado. Casa do Caseiro: composta de 01 (um) dormitdrio, sala, cozinha e banheiro, medindo 10,0 x 3,5 metros, além
de varanda em toda a sua extensGo com 2,0 metros de largura. O corpo principal da casa possui uma drea
construida de 35,00 m? podendo ser classificada como edificacdo classe Residencial do tipo Casa com padréo
Econbémico. A mesma foi construida hd cerca de 03 (trés) anos e encontra-se em estado de conservacdo classificado
tecnicamente como Bom/Adequado. A varanda, por sua vez, possui uma drea construida de 20,00 m? e pode ser
classificada como edificacdo classe Especial do tipo Cobertura com padrdo Simples e encontra-se em estado de
conservacdo classificado tecnicamente como Bom/Adequado. No seu entorno vé-se estruturas simples do tipo
desmontdvel para canil e drvores frutiferas para consumo proprio; Area de Churrasqueira composta de 02 (dois)
saldes e banheiros masculino e feminino, sendo edificada no sistema convencional, sem laje e sem forro, com
cobertura de telhas cerdmicas sobre estrutura simples de madeira. O piso é todo cerdmico e as dreas frias
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receberam revestimentos (azulejos) até meia altura. As esquadrias sGo de aluminio. A edificacdo como um todo
possui uma drea total construida de 80,00 m? e pode ser classificada como edificacdo classe Residencial do tipo

Casa com padrdo Econbémico. A mesma foi construida hd cerca de 05 (cinco) anos e encontra-se em estado de
conservacdo classificado tecnicamente como Bom/Adequado. Interligando a drea de lazer a Casa Sede vé-se uma
Cobertura medindo 7,0 metros de extensdo por 2,0 metros de larqura, edificada com pilares de blocos de concreto
sob a cobertura de telhas cerdmicas e estrutura simples de madeira, perfazendo o total de 14,00 m? de drea
construida. Pode ser classificada como edificacdo classe Especial do tipo Cobertura com padréo Simples e encontra-
se em estado de conservacdo classificado tecnicamente como Bom/Adequado. Na frente dessas edificacées vé-se 02
(duas) piscinas, sendo que a piscina adulta mede 5,0 metros x 10,0 metros e a_infantil 2,0 metros x 4,0 metros.
Ambas foram edificadas em alvenaria e revestidas com pastilhas; Nas adjacéncias vé-se o poco artesiano que
abastece a propriedade; Casa Sede composta de sala de estar e jantar, cozinha, 05 (cinco) dormitdrios sendo 02
(duas) suites e 02 (dois) banheiros sociais, sendo edificada no sistema convencional, toda em laje, com cobertura de
telhas cerdmicas sobre estrutura simples de madeira. O piso é todo cerdmico e as dreas frias receberam
revestimentos (azulejos) até o teto. As esquadrias sdo de ferro e as portas de madeira. A edificacGo como um todo
possui uma drea total construida de 184,00 m? e pode ser classificada como edificacéo classe Residencial do tipo
Casa com padrdo Simples. A mesma foi construida hd cerca de 10 (dez) anos e encontra-se em estado de
conservacéo classificado tecnicamente como Bom/Adequado; Na porcdo da frente possui 01 (uma) Varanda em
toda a sua extensdo com 3,50 metros de largura, sequindo as caracteristicas e classificacbées da cobertura anterior e
perfazendo o total de 80,50 m?. ONUS: Constam da referida matricula n2 28545, conforme Av. 06 (14/06/2018),
PENHORA EXEQUENDA.

OBS: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execu¢do recaird sobre o produto da alienagdo do bem. Reservada ao
coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematag¢do do bem em igualdade de condigées.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 2.066.774,19 (outubro/2024 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetdria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera atualizada a época da alienacéo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 1.189.737,75 (maio/2023 — Conforme fls. 734/735 dos autos).
4 - VISITAGAO: N3o h4 visitagdo.

5 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 21/01/2025 as 13h50min, e termina em 24/01/2025 as 13h50min;
22 Praga comega em 24/01/2025 as 13h51min, e termina em 13/02/2025 as 13h50min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 75,00% do valor da avaliagdo (22 Praga,
originalmente seria 50%, mas em razdo da aplicacdo do Art. 843, §22 CPC, visando a preservagao do valor de
avaliagdo da coproprietaria foi recalculado). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do
site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessdrio sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a
de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§
19, 29, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

7 - PAGAMENTO - O prec¢o do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/login.isp, respectivamente, no prazo de até 24

horas da realiza¢do da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante recebera e-mail com
instrucOes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).
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N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os dnus e implicacbes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacao. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comiss3o devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06,
nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

11 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, pardgrafo unico do CTN). O bem sera alienado no
estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de érea
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacgdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar

acesse www.portalzuk.com.br.
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14 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacao ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados DUFRAN SERVICO DE MANUTENCAO LTDA. (atual denominacdo de DUFRAN COMERCIAL LTDA.), na
pessoa de seu representante legal; FRANCISCO DOS SANTQOS, seu cOnjuge e coproprietdria DULCE IVANILDE CUNHA DOS
SANTOS e demais interessados, INTIMADOS das designacGes supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a intimacao
pessoal, bem como da Penhora realizada em 10/05/2017. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Osasco, 28 de outubro de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MARIO SERGIO LEITE
JUIZ DE DIREITO



