LEILAO DE IMOVEL (ALIENAGAO FIDUCIARIA - LEI 9514/97 cc LEI 13.476/17)

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 -
Higienodpolis, Sdo Paulo/SP autorizada pelo Credor Fiduciario BANCO ORIGINAL S.A., inscrito no CNPJ sob n°
92.894.922/0001-08, com sede em S3o Paulo/SP, nos termos da Cédula de Crédito Bancario Capital de Giron2 NR
KG01297919, datado de 11/03/2019, na qual figura como Emitente COMERCIAL DELTA PONTO CERTO LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n262.488.937/0001-05, com sede em Limeira/SP, SP, no ato representada porJosé Maria
Pezzi, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG n2 M-742.089-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o ne.
213.983.996-04, residente e domiciliado em Limeira/SP, como avalista EUCLIDES ANTONIO PEZZI, brasileiro,
portadordo RG n° M-807.095-SSP/MG, inscrito no CPF sob o n2193.075.786-72, casado pelo regime de comunh3o
universal de bens, com ROSEMAR DE FREITAS MARTINS PEZZI, brasileira, inscrita no CPF sob o n°® 296.463.098-
44, residentes e domiciliados em Limeira/SP, e como fiduciantes JMP ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES SA.,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 08.242.176/0001-61, com sede em S3o Jo3o da Boa Vista/SP, e EA PEZZI
ADMINISTRACATO E PARTICIPACGES SA., inscrita no CNPJ-MF sob o n. 08.223.890/0001-02, com sede em
Limeira/SP, inscrita no CNPJ-MF sob on. 08.223.890/0001-02 e NIRE/JUCESP 35300332237, no ato representadas
por seu Diretor Presidente, José Maria Pezzi, ja qualificados no citado Contrato, promoverdavenda em 12 ou 22
leildo de imdvel alienado fiduciariamente, de modo somente On-line, do imdvel abaixo descrito, nas datas, hora
e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagdao dos leilGes: Os leilGes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descrigao do imdvel: Um Imdvel, situado na cidade e comarca de Vargem Grande do Sul, com frente para a
Rua Sao Pedro, onde tem os nimeros 554 e 566, esquinadaRua Batista de Figueiredo, onde tem os nimeros 326
e 1.252 (no quarteirdo completado pelas ruas Dr. Moacir Troncoso Peres e do Comércio), contendo com frente
para a Rua Batista Figueiredo, nimero 326, esquina da Rua Sdo Pedro, nUmeros 554 e 566, construcdes, de tijolos
e telhas, atualmente adaptadas para estabelecimento comercial ou escritério e com frente para a Rua Batista
Figueiredo, numero 1.252, um armazém espacoso, construido de tijolos e coberto de telhas, com divisGes
internas; e do respectivo terreno, todo murado, de formato irregular, com a area total de 1.320,09 m2. (hum mil,
trezentos e vinte metros e nove centimetros, quadrados), melhor descrito e caracterizado em seus limites e
confrontacbes na referida matricula. Imével devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Vargem
Grande do Sul sob no. 01.01.085.0054.001, objeto da matricula n2 17.999 do Oficial de Registro de Imdveis de
Vargem Grande do Sul/SP, consolidag¢io da propriedade em nome do credor Banco Original S/A registrada sob
n2 Av.10/17.999.

Observagdo: (I) Consta conforme Av-.4/17.999, Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial sob no. 1006507-
72.2020.8.26.0320- 52. Vara Civel do Foro de Limeira-SP, como Exequente Banco Mercantil do Brasil S.A e Av-
5/17.999, Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial sob no.1006599-50.2020.8.26.0320- 52. Vara Civel do Forode
Limeira-SP, como Exequente Banco Mercantil do Brasil S.A. (1) Imdvel ocupado. Desocupagdo pelo adquirente,
nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

3. Datas e valores dos leiloes:

>12 Leildo: 21/01/2025, as 10:00h. Lance minimo: RS 7.090.867,45.
>22 Leildo: 28/01/2025, as 10:00h. Lance minimo: RS 12.934.783,00.

4. Condigdo de pagamento: A vista, (mais a comissdo de 5% ao leiloeiro).

5. Condig¢dbes Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O fiduciante serd comunicado na formado paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas, horarios e

locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia naaquisicao,
na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestagao formal do interesse.



5.3. Avenda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica, documental/registral em
qgue se encontra, inclusive em relagdo a eventual necessidade de averbacdo de construgdo/ampliacdo, que
correrdo por conta do arrematante.

5.4. O arrematante pagara a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

5.5. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da
totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, conforme edital.

5.6. O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis
a contar da comunicacdo da homologacdo da venda, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multaequivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas
(5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apés o término do Leildo. Poderd o
Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-oa protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo previstano artigo 39, do Decreton? 21.981/32. Tal
arrematante ndo sera admitido a langar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

5.7. Caso haja arrematante, querem primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra ou instrumento
cabivel, serd lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo.

5.8. Correrao por conta do arrematante, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos a
transferéncia do imovel arrematado.

5.9. Na forma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual evic¢ao,
somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

5.10. Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual
valor do arremate e, dacomissdo do leiloeiro, antes da finalizacdo da escritura do imével/instrumento particular,
perderdaem proveito do Vendedor o equivalente a20% (vinte porcento) do montante dos valores ja pagos até o
momento da desisténcia, e 5% referenteacomissdo; devendo esse valorser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds
a comunicacdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdécio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perderatodos os direitos relacionados a compraefetuada, e oimdvelficara liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda.

5.11. Apds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de
desfazimento do negdcio serad aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei,
conforme o caso.

5.12. Eventuais avisos/mencdes de ac¢des judiciais, no site portalzuk.com.br, na divulgacdo desse leildo, aderirdo
ao edital.

5.13. Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

5.14. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreton®21.981/32, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto n® 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.

5.15. Para mais informacoes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br



