EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de Praga Unica de bem imével e para intimagdo dos executados ELSON LODEA (CPF: 810.225.149-20), LEANDRO
LODEA (CPF: 016.351.559-08), JULIANA ROSSATO LODEA (CPF: 027.902.449-52), seus cénjuges, se casados forem, bem
como dos credores ALEXANDRE RAMOS BASEGGIO (CPF: 810.879.931-72), CLOVIS RAMOS BASEGGIO (CPF:
827.585.141-68), FELIPE RAMOS BASEGGIO (CPF: 897.388.701-78), AMAZONIA MAQUINAS E IMPLEMENTOS LTDA.-
ME (CNPJ: 00.108.578/0003-28), MARCOS ROMERIO CARLOS SOBRINHO (CPF: 495.779.721-87), DENISE FERREIRA
GARCIA (qualificagcdo ignorada), BUNGE FERTILIZANTES S/A (CNPJ: 61.082.822/0001-53), COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS CELEIRO CENTRO OESTE - SICREDI CELEIRO CENTRO OESTE (CNPJ:
03.566.655/0001-10), RADAR AGRO AEREA LTDA. (CNPJ: 15.546.377/0001-18), DELCI MACCARI (CPF: 199.320.220-04),
VADEMILSO BADALOTTI (CPF: 396.119.659-15), IMPLEMENTOS AGRICOLAS JAN S/A (CNPJ: 91.495.226/0001-66), e
demais interessados, expedido na Acdao de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n2 0000156-97.2010.8.12.0043 -
Ordem n2 21/2014, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Sdo Gabriel do Oeste/MS, requerida por BANCO JOHN
DEERE S/A (CNPJ: 91.884.981/0001-32).

O Dr. Marcus Abreu de Magalhaes, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCEMS sob n? 56 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condicdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Fazenda Santa Cecilia - Quinh3o 4, com a area total de 29ha.7.192 m? (vinte e nove
hectares sete mil cento e noventa e dois metros quadrados), situado na zona rural no Municipio e Comarca de Sdo
Gabriel do Oeste, Estado do Mato Grosso do Sul, com a seguinte descricdo perimetral - Iniciou-se o caminhamento
no marco 01 cravado na divisa de terras de Atos Pessato e na margem esquerda do Rio Baixaddo; do marco 01
segue ao marco 02, no rumo de 39244'10 NE, confrontando por 401,71 metros com o Atos Pessato; do marco 02
segue ao marco 03, no rumo de 60203'52 SE, confrontando por 22,37 metros com o Nadio Jodo da Silva; do marco
03 segue ao marco 04, no rumo de 60203'52 SE, confrontando por 506,70 metros com Nadio Jodo da Silva; do
marco 04 segue ao marco 05, no rumo 62203'53 SE, confrontando por 118,53 metros com o Nadio Jodo da Silva, do
marco 05 segue ao marco 06, no rumo de 59219'16 SE, confrontando por 16,01 metros com o Nadio Jodo da Silva;
do marco 06 segue ao marco 07, no rumo de 39244'10 SW, confrontando por 502,37 metros com o Nadio Jodo da
Silva, do marco 07 segue ao marco 01, por diversos rumos e distancia tendo por divisa a margem esquerda do Rio
Baixadao; fechando-se assim o perimetro. Confrontagdes: Ao Norte: Nadio Jodo da Silva; Ao Sul: Rio Baixadao; A
Este: Nadio Jod3o da Silva; e, A Oeste: Atos Pessato. Cadastro: INCRA — CCIR 2000/2001/2002 - céd.:
950.033.035.386-0; mAd. Rural: 30,2; mdd. Rurais: 10,90; méd. Fiscal: 70,0; n2 mdd. Fiscais: 4,7; FMP: 4,00; Area
Total: 329,2 ha, RECEITA - NIRF: 5.997.102-9; area de 329,2 ha. Matricula n2 8.193 do CRI de S3o Gabriel do
Oeste/MS. OBS: Conforme consta no laudo de avaliacéo de fls. 289, o referido terreno possui o solo ocupado
predominantemente de lavoura e constitui-se em importando polo de producdo de grdos (soja, milho, milheto, etc.).
Ndo hd edificacbes no imével pois se trata de um imdvel para uso exclusivo para Reserva Legal. ONUS: Constam da
referida matricula n? 8193, conforme Av. 01 (16/08/2004), RESERVA LEGAL, para constar a existéncia da reserva
legal, ou seja, 20% (vinte por cento), onde ndo é permitido o corte raso, ou destinado A reposicdo florestal, na
conformidade com as Leis n? 4.771, de 15.09.1965 e n? 7.603, de 18.07.1989, de cujo teor e san¢des tem pleno
conhecimento. Tudo consoante consta da averbacdo n2 1 da matricula n? 6.949 deste SRI. R. 05 (19/12/2005),
HIPOTECA em favo do EXEQUENTE. Av. 06 (22/01/2013), EXISTENCIA DE ACAO em favor de ALEXANDRE RAMOS
BASEGGIO, CLOVIS RAMOS BASEGGIO, FELIPE RAMOS BASEGGIO, Processo n? 0800926-23.2011.8.12.0043, Vara
Unica da Comarca de S3o Gabriel do Oeste/MS. Av. 07 (08/08/2014) e R. 14 (04/09/2018), EXISTENCIA DE ACAO e
PENHORA em favor de AMAZONIA MAQUINAS E IMPLEMENTOS LTDA. - ME, MARCOS ROMERIO CARLOS
SOBRINHO, DENISE FERREIRA GARCIA, Processo n2 1972-24.2008.8.11.0040, 22 Vara Civel da Comarca de
Sorriso/MT. R. 08 (10/10/2014), PENHORA em favor de BUNGE FERTILIZANTES S/A, Processo n? 0101278-
95.2006.8.12.0043/02, 22 Vara da Comarca de S3o Gabriel do Oeste/MS. Av. 09 (23/02/2016), EXISTENCIA DA
ACAO em favor de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS CELEIRO CENTRO OESTE -
SICREDI CELEIRO CENTRO OESTE , Processo n2 0000100-64.2010.8.12.0043, 12 Vara da Comarca de S3do Gabriel do
Oeste/MS. R. 10 (06/09/2016), PENHORA em favor de RADAR AGRO AEREA LTDA., Processo n? 0801174-
52.2012.8.12.0043, 22 Vara da Comarca de S3o Gabriel do Oeste/MS. R. 12 (27/10/2017), PENHORA em favor de
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DELCI MACCARI, Processo n? 0101289-85.2010.8.12.0043, 22 Vara da Comarca de S3o Gabriel do Oeste/MS. Av. 13
(17/01/2018), EXISTENCIA DE ACAO em favor de VADEMILSO BADALOTTI, Processo n2 821-98.2017.8.11.0107, Vara
Unica da Comarca de Nova Ubirat3/MT. R. 15 (03/04/2020), PENHORA em favor de IMPLEMENTOS AGRICOLAS JAN
S/A, Processo n? 112/1.11.0001538-5 (CNJ. 0003129-26.2011.8.21.0112), Vara Judicial da Comarca de Ndo - Me -
Toque/RS.

OBS: Conforme pesquisa realizada no site da Secretaria da Receita Federal do Brasil (Ministério da Fazenda), em
12/12/2024, consta que sobre o imdével rural: Fazenda Santa Cecilia (NIRF: 5.997.102-9), ndo constam pendéncias
relativas a créditos tributdrios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricoes em
Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGFN).

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 660.000,00 (agosto/2021 - Conforme fls. 287/291 dos autos), que sera
atualizada a época da alienacao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 968.475,50 (novembro/2023 — Conforme fls. 395/397 dos autos).
4 - VISITAGAO: N3o hd visitagdo.
5 - DATA DA PRACA - comeg¢a em 14/02/2025 as 11h10min, e termina em 06/03/2025 as 11h10min.

6 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor
da avaliagdo. Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de
arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22,
paragrafo Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/MS, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC).

7 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depédsito judicial, no prazo
de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante recebera
e-mail com instrucGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancgdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagao da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execugao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

8 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

9 - COMISSAO DA LEILOEIRA - A comiss3o devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06,
nao se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).



A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

10 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA — No caso de a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s),
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, da seguinte forma: a) em caso de adjudicacdo do bem, 02% (dois por cento) sobre o valor

da avaliacdo, cuja importdncia serd suportada pelo autor/exequente; e, b) em caso de remissdo (artigo 826 CPC),

acordo _entre as partes ou suspensdo da execucdo depois da intimacdo do leiloeiro nomeado pelo Juizo, 02%

(dois por cento) sobre o valor da avaliacdo, cuja importdncia serd suportada pelo executado.

11 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, como também os relativos a taxas pela prestagdo de servigos
referentes a tais bens ou a contribuicées de melhoria sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles ndo
respondendo o adquirente, conforme artigo 130, pardgrafo unico, do Cddigo Tributdrio Nacional. O bem sera
alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores
e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsdvel por eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores
de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo
serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. O arrematante so serd
imitido na pose do bem arrematado depois da expedicdo de carta de arrematagcdo ou mandado de entrega do
bem.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacao do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar
acesse www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condigdes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arremata¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condigGes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.



Ficam os executados ELSON LODEA, LEANDRO LODEA, JULIANA ROSSATO LODEA, seus conjuges, se casados forem, bem
como os credores ALEXANDRE RAMOS BASEGGIO, CLOVIS RAMOS BASEGGIO, FELIPE RAMOS BASEGGIO, AMAZONIA
MAQUINAS E IMPLEMENTOS LTDA.- ME, MARCOS ROMERIO CARLOS SOBRINHO, DENISE FERREIRA GARCIA, BUNGE
FERTILIZANTES S/A, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS CELEIRO CENTRO OESTE - SICREDI
CELEIRO CENTRO OESTE, RADAR AGRO AEREA LTDA., DELCI MACCARI, VADEMILSO BADALOTTI, IMPLEMENTOS
AGRICOLAS JAN S/A, e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para
a intimacdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 22/02/2011. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Gabriel do Oeste,
09 de dezembro de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

MARCUS ABREU DE MAGALHAES
JUIZ DE DIREITO



