EDITAL DE LEILAO

Mauro Zukerman, Leiloeiro Oficial, JUCESP n? 328, com escritdrio a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 - Higiendpolis, Sdo
Paulo/SP, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que no dia 18/02/2025 - as
10:00h levara a PUBLICO LEILAO de modo ON-LINE, devidamente autorizado pelo VENDEDOR,

1) O imovel matriculado sob n2 126.230 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Galp&do
Comercial (térreo e mezanino), situado na Alameda Bardo de Limeira, n2 597, Campos Eliseos, Sdo Paulo/SP. Area de
terreno: 264,69m?, Area construida estimada: 302,00m2. “. Cadastro Municipal: 008.032.0011-0. Venda em carater “ad
corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imével Desocupado.

2) O imovel matriculado sob n2 91.726 do 14° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Casa,
situada na Alameda dos Tacaunas, n? 38, Planalto Paulista, S30 Paulo/SP. Area de terreno: 202,50m?, Area construida
estimada: 186,00m2. “. Cadastro Municipal: 047.165.0050-0. Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo
em que se encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario. O
locatdrio serad notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante: Todas as providéncias, riscos,
custas e despesas necessarias a desocupagdo.

3) O imével matriculado sob n2 129.622 do 15° Oficial de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 5, localizado no 2° andar do Edificio Maria do Carmo, situado na Alameda Eduardo Pardo, n? 668, Barra
Funda, S3o Paulo/SP. Area privativa: 137,32m?, Area total: 161,92m?2. “. Cadastro Municipal: 020.035.0181-9. Venda em
carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imével Desocupado. Consta averbada nas Av's 9 e
10, Penhora, cuja baixa sera providenciada pelo vendedor sem prazo determinado. Os débitos de condominio serdo
quitados pelo vendedor até a data do leildo.

4) O imdvel matriculado sob n2 131.067 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n°® A-5, localizado no 5° andar do Edificio Santa Sofia, situado na Avenida Angélica, n2 1205, Santa Cecilia,
S30 Paulo/SP, com direito a uma vaga de garagem. Area construida: 175,17m?. “. Cadastro Municipal: 007.043.0304-3.
Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatério. O locatério sera notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a
cargo do arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessarias a desocupac¢do. Os débitos de
condominio serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

5) O imével matriculado sob n 67.302 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, constituido por “Apartamento
n°® 63, localizado no 6° andar do Edificio Bernardino de Campos, situado na Avenida Bernardino de Campos, n2 196,
Paraiso, S30 Paulo/SP. Area privativa: 102,60m?, Area total: 116,15m?. “. Cadastro Municipal: 036.022.0340-9. Venda em
carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imével Desocupado. Os débitos de condominio
serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

6) O imével matriculado sob n2 67.372 do 5° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Apartamento
n°® 42, localizado no 4° andar do Edificio Bracailva, situado na Avenida Duque de Caxias, n2 312, Campos Eliseos, Sdo
Paulo/SP. Area privativa: 101,59m?, Area total: 123,29m?2. “. Cadastro Municipal: 008.053.0070-8. Venda em carater “ad
corpus” e no estado de conservagdao em que se encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito
de preferéncia pelo locatdrio. O locatario sera notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante:
Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessarias a desocupacdo. Os débitos de condominio serdo quitados
pelo vendedor até a data do leildo.

7) O imével matriculado sob n247.111 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Apartamento
n® 24, localizado no 2° andar do Edificio situado na Avenida S3o0 Jodo, n? 1254, Santa Cecilia, S&0 Paulo/SP. Area total:
59,85m?2. “. Cadastro Municipal: 008.053.0022-8. Venda em caréter “ad corpus” e no estado de conservagio em que se
encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatério. O locatario sera
notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas
necessarias a desocupacdo. Os débitos de condominio serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

8) O imdvel matriculado sob n2 2.523 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Apartamento
n°® 92, localizado no 9° andar do Edificio Coraci, situado na Praca Quatorze Bis, n® 82, Bela Vista, S3o0 Paulo/SP. Area
privativa: 95,59m?, Area total: 118,46m?2. “. Cadastro Municipal: 010.035.1055-8. Venda em carater “ad corpus” e no



estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia pelo locatario. O locatario sera notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante:
Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessdrias a desocupagao. Os débitos de condominio serdo quitados
pelo vendedor até a data do leildo.

9) O imdvel matriculado sob n2 132.136 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 26, localizado no 2° andar do Edificio Casa do Ator, situado na Rua Casa do Ator, n2 387, Vila Olimpia,
S30 Paulo/SP. Area privativa: 59,78m?, Area total: 74,64m2. “. Cadastro Municipal: 299.102.0134-6. Venda em carater
“ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatdrio. O locatario serd notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do
arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessarias a desocupagdo. Os débitos de condominio
serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

10) O imovel matriculado sob n? 126.665 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 132, localizado no 13° andar do Edificio Planalto, situado na Rua Conselheiro Brotero, n? 1030, Santa
Cecilia, S3o Paulo/SP, com direito a uma vaga de garagem. Area privativa: 101,002m?, Area total: 146,462m?2. “. Cadastro
Municipal: 020.073.0196-2. Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel

Desocupado. Os débitos de condominio serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

11) O imével matriculado sob n2 131.068 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Casa
(comerecial), situada na Rua Desembargador do Vale, n® 574, Perdizes, S3o Paulo/SP. Area de terreno: 229,00m?, Area
construida estimada: 245,00m?2. “. Cadastro Municipal: 022.054.0021-5. Venda em carater “ad corpus” e no estado de
conservagdao em gue se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada aoc ndo exercicio do direito de preferéncia pelo
locatdrio. O locatario sera notificado apds a arrematacgdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante: Todas as providéncias,

riscos, custas e despesas necessarias a desocupagao.

12) O imével matriculado sob n? 141.753 do 6° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 11, localizado no 1° andar do Edificio Aquarela, situado na Rua dos Alpes, n2 433, Cambuci, Sdo Paulo/SP.
Area privativa: 65,00m?, Area total: 77,80m?. “. Cadastro Municipal: 004.063.0103-4. Venda em carater “ad corpus” e no
estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia pelo locatario. O locatério sera notificado apds a arrematacdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante:
Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessdrias a desocupacdo. Os débitos de condominio serdo quitados
pelo vendedor até a data do leildo.

13) O imével matriculado sob n? 11.839 do 5° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 72, localizado no 7° andar do Edificio Gusmdes, situado na Rua dos Gusmdes, n2 309, Santa Efigénia,
S30 Paulo/SP. Area privativa: 60,50m?, Area total: 79,45m?. “. Cadastro Municipal: 008.074.0077-7. Venda em caréater
“ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatario. O locatério serd notificado apds a arrematac¢do no leildo. Ficardo a cargo do
arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessarias a desocupacdo. Os débitos de condominio
serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

14) O imdvel matriculado sob n2 121.856 do 8° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Casa,
situada na Rua Galiléia, n2 577, Lote 01 da Quadra 47, Casa Verde, S3o Paulo/SP. Area de terreno: 130,00m?, Area
construida estimada: 62,00m?. “. Cadastro Municipal: 075.142.0026-6. Venda em carater “ad corpus” e no estado de
conservagdo em que se encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo
locatario. O locatdrio sera notificado apds a arrematacdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante: Todas as providéncias,
riscos, custas e despesas necessdrias a desocupacao.

15) O imével matriculado sob n2 238.547 do 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por “Casa,
situada na Rua lbiapaba, n2 275, Vila Sénia, S30 Paulo/SP. Area de terreno: 208,00m? Area construida estimada:
140,00m?2. “. Cadastro Municipal: 101.347.0015-4. Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se
encontra. Imével Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario. O locatario sera
notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas
necessarias a desocupacao.

16) O imoével matriculado sob n? 100.614 do 5° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 83, localizado no 8° andar do Edificio Ipord, situado na Rua Jodo Adolfo, n? 27, Centro, Sdo Paulo/SP.



Area privativa: 25,80m?, Area total: 32,33m2. “. Cadastro Municipal: 006.035.0527-9. Venda em carater “ad corpus” e no
estado de conservagdo em que se encontra. Imdével Desocupado. Os débitos de condominio serdo quitados pelo
vendedor até a data do leildo.

17) O imdvel matriculado sob n2 68.313 do 3° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n°® 03, localizado no andar térreo do Bloco A do Centro Residencial Santana, situado na Rua Jovita, n2 105,
Santana, S3o Paulo/SP. Area privativa: 51,80m?, Area total: 67,00m2. “. Cadastro Municipal: 073.057.0113-0. Venda em
carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra. Imdvel Locado. Venda condicionada ao ndo exercicio
do direito de preferéncia pelo locatério. O locatario sera notificado apds a arrematagdo no leildo. Ficardo a cargo do
arrematante: Todas as providéncias, riscos, custas e despesas necessdrias a desocupagdo. Os débitos de condominio
serdo quitados pelo vendedor até a data do leildo.

18) O imdvel matriculado sob n2 91.172 do 5° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 64, localizado no 6° andar do Edificio Estoril, situado na Rua Rego Freitas, n2 34, Republica, Sdo Paulo/SP.
Area privativa: 65,68m2. “. Cadastro Municipal: 007.049.0136-6. Venda em carater “ad corpus” e no estado de
conservagdao em que se encontra. Imovel Desocupado. Os débitos de condominio serdo quitados pelo vendedor até a
data do leildo.

19) O imdvel matriculado sob n2 76.376 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, constituido por
“Apartamento n° 1407, localizado no 14° andar do Edificio Maria Tudor, situado na Rua Bardo de Iguape, n2 897,
Liberdade, S3o Paulo/SP. Area privativa: 27,67m?, Area total: 33,89m?2. “. Cadastro Municipal: 004.037.0155-4. Venda em
carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontra. Imével Ocupado.

Os interessados em participar do leildo de modo on-line deverdo se cadastrar no site www.portalzuk.com.br,
encaminhando a documentacdo necessaria para liberagdo do cadastro 24 horas antes do inicio do leildo e se habilitar,
acessando a pagina deste leildo, clicando na opgdo "HABILITE-SE AQUI", com antecedéncia de até 01 hora, antes do inicio
do leildo online.

O envio de lances on-line se dard através do site www.portalzuk.com.br.

1. LEILAO TIPO: MAIOR LANCE - Valor igual ou superior ao valor inicial estipulado para cada imével, cujo maior lance serd
considerado vencedor.

2. CONDICOES GERAIS DE VENDA

2.1. Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito adquirido do COMPRADOR.

2.2. A venda serd celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as fotos e as areas mencionadas nos editais, catdlogos e
outros veiculos de comunicacgdo e divulgacdo deste leildo sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncias de areas

e/ou caracteristicas fisicas, o COMPRADOR n&o podera pleitear do VENDEDOR complemento de metragens, abatimento
do valor, indenizacdo ou desfazimento da venda.



2.3. Fica desde ja esclarecido que os imdveis serdo vendidos no exato estado em que se encontram, fisica e
documentalmente, inclusive, mas ndo exclusivamente, no tocante a eventuais agdes, ocupantes, locatarios e posseiros.
Assim, em nenhuma hipdtese, o COMPRADOR podera alegar desconhecimento de suas condigdes, irregularidades,
divergéncia de dreas, condigBes estruturais, mudanca no compartimento interno, averbacgdo de benfeitoria, aprovagdes
nos orgaos fiscalizadores, ocupacgdo por terceiros, condicdo de foreiro ou terrenos da marinha, estado de conservagdo e
localizagdo, hipdteses em que ndo serd possivel o abatimento proporcional do preco ou mesmo a rescisdao da compra e
venda.

2.4. Previamente a apresentacdo do lance, os interessados poderdo verificar o imdvel “in loco” e deverdo analisar
rigorosamente a sua respectiva documentacdo imobilidria junto ao Leiloeiro Oficial, cientificando-se de todas as
caracteristicas e circunstancias que o envolvem. Ainda, o COMPRADOR é o exclusivo responsavel por apurar previamente
ao Leildo, pessoal e diretamente, a situacdo de ocupagdo ou desocupacgdo do imdével, independentemente da informagdo
prevista no Edital.

2.4.1 Para visitar o imovel, os interessados deverdo solicitar a visita diretamente ao LEILOEIRO, podendo a visita ser
negada pelo VENDEDOR a seu exclusivo critério.

2.5. Em sendo o caso, vaga de garagem correspondente a unidade auténoma (com matricula propria) e integrante de
Condominio Edilicio sé podera ser adquirida nos termos da legislacdo vigente, por proprietario de alguma outra unidade
autébnoma pertencente ao mesmo Condominio, salvo previsdo em sentido contrario na respectiva Convencao Edilicia. No
entanto, Vaga de Garagem situada em Edificio Garagem ndo observara essa regra.

2.6. Na hipotese de venda de fragdo ideal, (i) o COMPRADOR se responsabiliza solidariamente com os demais
coproprietdrios por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade do imdvel, mesmo que originados antes da
data da realizacdo do Leildo, sem qualquer direito ao ressarcimento junto ao VENDEDOR, ainda que eventualmente
lancados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de terceiros; (i) o VENDEDOR n&o se responsabilizara, ainda,
por eventual exigéncia do Oficial de Registro de Imdveis para o registro do instrumento a ser outorgado.

2.7. COMPRADOR ESTRANGEIRO: deverd atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo podendo alegar,
em hipétese alguma, desconhecimento da legislacdo brasileira que disciplina o assunto.

2.8. Em caso de desisténcia do COMPRADOR na oferta do lance vencedor, independentemente do pagamento do valor
da arrematacdo, a venda/arrematacdo serd desfeita e 0o COMPRADOR deverd pagar ao VENDEDOR multa no importe de
20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores
estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784, inciso Ill do Cédigo de
Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas e danos.

2.9 DA POSSE - Iméveis Desocupados: A posse sera transferida ao COMPRADOR somente apds a comprovacgdo do registro
na respectiva matricula imobiliaria da Escritura de Venda e Compra (pagamentos a vista), do Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imdével com Eficacia de Escritura Publica - Alienacdo Fiducidria Em Garantia (Lei 9.514/97 —
modalidade crédito imobiliario), ou do Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis N2s 4.380/64 e
5.049/66. Alienacdo Fiducidria de Imodvel em Garantia - Lei N2 9.514/97 (crédito aquisicdo PJ), juntamente com a
comprovacdo da quitacdo do preco do imdvel, se o caso.

Imdveis Ocupados: Em caso de imdveis vendidos na condi¢do de ocupado, ainda que a ocupagdo se dé por locagdo,
arrendamento ou comodato, ou, se vendido na condi¢do de desocupado, o COMPRADOR constatar ocupacao, todas as
providéncias, riscos e despesas necessarias a desocupacao e recebimento da posse ficardo por conta do COMPRADOR,
sem qualquer interveniéncia do VENDEDOR. Assim, cabe ao COMPRADOR, previamente a arrematacgdo, certificar-se
sobre os custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa neste Edital.

2.10 DIREITO DE PREFERENCIA - No caso de imdvel locado, em condominio ou outras situacdes especificas, sera
assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condicBes idénticas aquelas ofertadas pelo
COMPRADOR, na forma da lei. Em caso de locacdo registrada no Cartério de Registro de Imoveis, e desde que conste
cldusula de vigéncia em caso de alienagdo, o COMPRADOR se obriga a respeitar e cumprir o contrato de locagdo em todas
as suas clausulas e condigdes.

2.10.1 Nos casos mencionados no dispositivo acima, constara do recibo ao COMPRADOR que tiver ofertado o maior lance
que a efetivacdo da venda ficara condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia na forma da legislacdo em vigor.



2.11 O COMPRADOR se obriga a apresentar todos os documentos que Ihe forem solicitados pelo VENDEDOR e/ou
LEILOEIRO para andlise e respectiva aprovagdo da arrematacdo, em até 5 (cinco) dias a contar da solicitagdo por parte
destes. A ndo apresentagdo dos documentos que forem solicitados pelo VENDEDOR e/ou LEILOEIRO ocasionara o
imediato cancelamento da arrematagdo, independentemente de qualquer formalidade, aviso, notificagdo ou assinatura
de distrato, bem como sujeitard o COMPRADOR as penalidades previstas na clausula 2.8 acima.

2.11.1 Ainda que o leildo tenha ocorrido na modalidade de “MAIOR LANCE”, o VENDEDOR, a seu exclusivo critério e
independentemente de justificativa, poderd considerar cancelada a arrematacdo caso julgue que os documentos
apresentados pelo COMPRADOR ndo atendam aos seus critérios de compliance/governanca.

2.11.2 O COMPRADOR devera apresentar, minimamente, os seguintes documentos, nos prazos estabelecidos nesta
cldusula:
(a) SE PESSOA JURIDICA: (i) Contrato Social (i) CPF dos representantes legais (iii) RG dos representantes legais (iv)
Ultima alteracdo contratual (v) Cartdo do CNPJ (vi) Balango atualizado (vii) 03 Ultimos extratos bancérios (PJ);
(b) SE PESSOA FIiSICA: (i) RG e CPF (ii) Comprovante de residéncia (conta de consumo) (iii) Comprovante de Estado
Civil (iv) Extrato atualizado do FGTS (em caso de utilizagdo do saldo).

3. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO E DA COMISSAO DO LEILOEIRO
3.1. O COMPRADOR poderd optar por uma das seguintes opgbes de pagamento do prego, abaixo indicadas:

(i) a vista, em parcela Unica (mediante recursos préprios do COMPRADOR), ndo sendo cabivel qualquer desconto sobre o
valor do lance oferecido em razédo desta modalidade de pagamento;

(i) financiamento imobiliario (casas, apartamentos ou salas comerciais) ou financiamento crédito aquisicdo PJ (demais
modalidades de imdveis comerciais), com sinal minimo de 20% (vinte por cento) do valor da compra, a ser contratado
pelo COMPRADOR.

3.1.1. Para pagamento do valor relacionado a parcela Unica (subitem i do item 3.1.), ou pagamento do sinal (subitem ii
do item 3.1.), o pagamento sera realizado através de PIX, DOC ou TED em conta bancdria a ser expressamente indicada
pelo VENDEDOR, no prazo méaximo de 05 (cinco) dias contados da data da arrematagdo do imovel.

3.1.2. Para todas as hipoteses previstas no item 3.1., supra, o pagamento do preco devera ser realizado por meio de
crédito na titularidade do COMPRADOR. Caso o crédito seja realizado por terceiros, a venda estard sujeita ao
cancelamento, sendo certo que o VENDEDOR restituird os valores para conta corrente de origem.

3.2. O COMPRADOR devera efetuar diretamente ao Leiloeiro Oficial, no mesmo prazo previsto na clausula 3.1.1, o
pagamento do valor de 5% (cinco) por cento da comissdo do Leiloeiro calculado sobre o valor do lance, a vista, por meio
de PIX, DOC ou TED, a critério exclusivo do Leiloeiro Oficial, que serdo aceitos desde que contenham o nome do
COMPRADOR no comprovante de transferéncia.

3.2.1. O COMPRADOR fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada liquida e certa, em forma de custas. Assim,
se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de que ndo cabera a devolugdo parcial ou integral
da referida comissao, perdendo assim o valor pago.

3.3. REGRAS PARA FINANCIAMENTO IMOBILIARIO (CREDITO IMOBILIARIO OU CREDITO AQUISIGAO PJ): Seré permitido o
pagamento através de financiamento imobilidrio, devendo o COMPRADQOR, as préprias expensas, contratar o produto
especifico junto a instituicdo financeira de sua escolha. A contratacdo do financiamento imobilidrio (crédito imobilidrio
ou crédito aquisicdo PJ) deverd ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da data do Leildo, excetuada hipotese de
concessdo de prazo adicional pelo VENDEDOR, por escrito e a exclusivo critério deste, sob pena de cancelamento da
arrematacao.

3.3.1. O VENDEDOR torna publico que alguns imdveis vendidos na condi¢do de ocupados poderdo ter negada a
contratacdo do crédito imobilidrio, ante a impossibilidade de realizagdo de vistoria interna para fins de seguro. Nessa



situacdo, o COMPRADOR podera optar pelo pagamento a vista com recursos proprios ou a venda sera desfeita, sem
nenhuma penalidade ou multas ao VENDEDOR ou COMPRADOR, mediante restituicdo de eventuais valores pagos ao
COMPRADOR a titulo de prego do imovel.

3.4. REGRAS PARA USO DO FGTS: Caso o imovel esteja desocupado e se enquadre nas regras de utilizagdo do FGTS, sera
permitida a sua utilizacdo para abatimento das parcelas do saldo devedor do financiamento imobiliario. O FGTS podera
ser utilizado para o pagamento do sinal, em caso de pagamento através de crédito imobilidrio. Todas as eventuais taxas
ou tarifas exigidas para uso do FGTS deverdo ser pagas exclusivamente pelo COMPRADOR. Portanto, previamente a
realizacdo do Leildo, o COMPRADOR devera se informar sobre todas as regras e condi¢gdes de uso do FGTS junto ao 6rgdo
responsavel pela sua liberagdo.

4.DOS DEVERES DO COMPRADOR

4.1. S3o deveres e responsabilidades exclusivas do COMPRADOR, as suas exclusivas expensas, sem prejuizo de outros
previstos no Edital:

(i) atender notificagBes e providenciar o pagamento de multas e/ou débitos relativos ao estado de conservagdo dos
imoveis, inclusive, mas ndo exclusivamente, limpeza de terreno, manutencdo de calgadas e muros, controle de zoonoses
etc., independentemente da data em que tenham sido originados;

(ii) providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regulariza¢do fisica ou documental do imovel perante os 6érgdos
competentes, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constituicdo,
respondendo por quaisquer 6nus, providéncias ou encargos, inclusive relacionada a obtengdo da documentacgdo
necessaria para a referida regularizagao;

(iii) providenciar o recolhimento de quaisquer taxas e tributos, inclusive, mas ndo exclusivamente, INSS e ISS de imdveis
com construgdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no Oficial de Registro de Imdveis
competente, assumindo o pagamento de eventuais débitos, de que natureza forem e independentemente da data em
que tenham sido originados, perante a construtora e/ou érgdos publicos, inclusive Oficial de Registro de Imdveis e
Prefeitura;

(iv) cientificar-se, previamente a realizacdo do Leildo, da existéncia de Convengdo de Condominio e Regimento Interno
do Imdvel, obtendo informacgdes atinentes e obrigando-se a cumpri-los;

(v) em caso de Imovel foreiro ou situado em terreno de marinha, exceto se previsto de forma diversa na descricdo
especifica do lote, efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obtencdo de autorizacdo para transferéncia do dominio
util e recolhimento do(s) laudémio(s) a partir da data da realizagdo do Leildo, de modo a possibilitar a lavratura da
competente escritura de venda e compra do Imdvel, ou o respectivo Contrato de Crédito Imobilidrio. Caso a condicdo de
foreiro seja verificada apds a aquisicdo do imdvel, o COMPRADOR responsabiliza-se pela apuragdo e pelo pagamento de
eventuais taxas junto aos orgdos competentes, independentemente da data de sua constituicdo, obrigando-se a obter a
autorizacdo para a transferéncia do dominio util. O VENDEDOR auxiliarda o COMPRADOR, na hipdtese comprovada deste
nao lograr éxito na obtencdo das mencionadas certid®es e guias de recolhimento.

(vi) obter, as suas expensas, o levantamento de eventual restricdo legal, inclusive, mas ndo exclusivamente, lei de
zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA e INCRA, adotando as medidas necessarias a expedi¢do de
alvards, atestados e demais documentos eventualmente necessarios nos competentes érgaos publicos.

(vii) em caso de aquisicdo de fragdo ideal correspondente a futura unidade autbnoma integrante de condominio edilicio,
cumprir toda e qualquer exigéncia por parte do Oficial de Registro de Imdveis para registro do instrumento a ser
celebrado com o VENDEDOR. O COMPRADOR deve atentar-se a hipdtese de que a construgdo do empreendimento pode
ndo estar concluida ou averbada na matricula, o que se faz necessario para possibilitar a transferéncia da propriedade
para o nome do COMPRADOR. Nesse caso, o COMPRADOR se responsabiliza por todos os riscos, providéncias e despesas
necessarias para conclusdo da construcdo e/ou sua averbacdo, bem como proceder a todo e qualquer ato que se fizer
necessario para a regularizacdo do imével e/ou do Condominio.

(viii) salvo se determinado de forma diversa na descricdo especifica do lote ou no presente Edital, quitar todos os impostos
e taxas incidentes sobre o imdvel a partir da data do Leildo, tais como: Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas



condominiais e contas de consumo, obrigando-se a paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que lancados
em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de terceiros;

(ix) providenciar junto aos érgdos competentes a transferéncia das contas de consumo, condominio e IPTU do imdvel
para o seu nome, comprovando essa providéncia ao VENDEDOR no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo
que referido prazo sera contado da data da arrematagdo para as contas de consumo e condominio, e para o IPTU serd
contado da data da celebracdo do instrumento aquisitivo definitivo. Caso tal obrigacdo ndo seja cumprida, é cabivel a
aplicacdo, a critério exclusivo do VENDEDOR, de multa moratdria diaria equivalente a 2% (dois por cento) do total do
preco de venda do Imovel, devida até a data da efetiva comprovacgdo perante o VENDEDOR.

(x) providenciar o cancelamento de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imovel (ex: penhora, hipoteca, dentre
outros) e, em sendo necessario, acionar o juizo competente para tal finalidade, exceto se previsto expressamente de
forma diversa na descricdo especifica do lote, certificando-se previamente de todas as providéncias necessarias e
respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como quanto aos riscos envolvendo tais procedimentos, os quais
sdo assumidos pelo COMPRADOR. Se indicado na descri¢do do lote a responsabilidade do VENDEDOR pela baixa do 6nus
ou gravame, o COMPRADOR tem ciéncia de que o baixa/cancelamento ndo tem prazo para ocorrer, haja vista que
dependem de prazos e exigéncias proprios dos 6rgdos competentes sobre os quais o VENDEDOR ndo tem poder de
ingeréncia;

(xi) assumir os riscos de eventual contaminagdo do solo ou subsolo, bem como de passivos ambientais ainda que tenham
origem anterior a data da realizagdo do Leildo. Caso o VENDEDOR porventura seja responsabilizado na esfera criminal,
administrativa e/ou civel em razdo de tais passivos, 0 COMPRADOR deverd substituir o VENDEDOR no polo passivo dos
processos e, se for o caso, deverd indenizar o VENDEDOR de eventuais prejuizos sofridos. O COMPRADOR ndo poderd
reclamar do VENDEDOR, em nenhuma hipdtese, abatimentos no preco, desfazimento da venda ou indenizagdo que
decorra de referidas questdes ou obrigagbes;

(xii) responsabilizar-se por toda e qualquer providéncia e despesa necessaria a outorga da escritura definitiva de venda e
compra ou emissdo do contrato de crédito imobilidrio, assim como pelo seu respectivo registro na matricula imobiliaria,
inclusive, mas ndo exclusivamente, ITBI, laudémio, foro, rerratificacBes, certidées de qualquer espécie, inclusive pessoais
do VENDEDOR e do imdvel e cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser formuladas pelo Oficial de Registro
de Imoveis ou Tabelionato de Notas;

4.2. Caso o VENDEDOR seja obrigado a efetuar pagamentos e incorrer em despesas que, por forca do presente Edital,
sejam de responsabilidade do COMPRADOR, ficard este ultimo obrigado a ressarcir o VENDEDOR de todos os
desembolsos por este efetuados, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contado da data da notificacdo do
VENDEDOR, atualizado monetariamente pela variacdo do IGP-M/FGV desde a data do desembolso pelo VENDEDOR até
a data da efetiva restituicdo pelo COMPRADOR, acrescido de multa de 10% (dez por cento), e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, a serem cobrados a exclusivo critério do VENDEDOR. A auséncia de ressarcimento no prazo
estabelecido, podera implicar, ainda, a critério exclusivo do VENDEDOR, na aplicagdo de multa moratdria diaria
equivalente a 2% (dois por cento) do total do valor a ser reembolsado, devida até a data do efetivo pagamento.

5.EVICGAO DE DIREITOS

5.1. Aindenizagdo por eviccdo (perda da coisa por forga de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer hipdtese,
ainda que ndo conste a existéncia de referida acdo judicial na descricdo do lote, serd limitada na forma prevista no item
5.1.1. abaixo.

5.1.1. A responsabilidade do VENDEDOR por eviccdo sera limitada a devolugado: (i) dos valores efetivamente pagos pelo
COMPRADOR a titulo de preco do imoével, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento da totalidade do imdvel, se
a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal e/ou das parcelas efetivamente pagas; (ii) somente para imovel
vendido na condicdo de ocupado (exceto na hipdtese de imdveis ocupados a titulo de locacdo ou comodato), das
despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo COMPRADOR,; (iii) custas e emolumentos cartorarios
pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra; (iv) o valor correspondente a corregdo
monetaria relativa a comissdo do Leiloeiro, considerando o indice IGP-M/FGV desde a data do pagamento, devendo o
valor histdrico relacionado a mencionada comissdo ser restituido diretamente pelo Leiloeiro. Fica esclarecido que, na
hipdtese de evicgdo, ndo caberd qualquer outra restituicdo e o COMPRADOR ndo poderd pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias



eventualmente edificadas pelo COMPRADOR no imdvel apds a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente,
reformas, pinturas, reparos, manutengdes, mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo poderd pleitear direito de retengdo.

5.2. Na hipdtese de evicgdo de direitos, fica estabelecido que a corregdo monetdria sobre os valores a serem ressarcidos
incidird até a data da efetiva restituicdo, desde que o COMPRADOR envie ao VENDEDOR, no prazo de 10 dias corridos
contado do recebimento da notificagdo/comunicacdo enviada por este Ultimo comunicando a evicgdo, todos os
comprovantes de pagamento das despesas previstas no item 5.1.1. Caso o COMPRADOR ndo envie a documentacgdo
comprobatdria no prazo antes mencionado, o termo final da correcdo monetaria sera da notificacdo de comunicacao da
ocorréncia da eviccdo e a restituicdo ocorrerd na conta bancéria indicada na Ata/Recibo de Arrematagdo e, na sua
auséncia, por meio de Consignagdo Judicial. Para o caso de ressarcimento pela via extrajudicial, o VENDEDOR devera fazé-
lo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado do respectivo evento previsto nesta cldusula.

5.3. Para os casos de desfazimento da venda decorrentes de evicgdo, o valor relacionado a comissdo do Leiloeiro Oficial
serd restituido por este, sem qualquer responsabilidade para o VENDEDOR. Da mesma forma, em ocorrendo o pagamento
de parte do preco do imével por crédito imobilidrio, o ressarcimento dos valores pagos a este titulo ocorrerd na forma e
prazo previstos no contrato de contratacdo especifico para este produto.

5.4. Conforme expressamente informado na descricdo especifica do lote, alguns imdveis disponibilizados a venda
poderdo estar envolvidos em a¢des judiciais, as quais ndo possuem prazo para conclusdo, pois dependem dos érgdos
competentes, inclusive do Poder Judicidrio, o que ndo constituira, em qualquer situagdo, motivo para o COMPRADOR
pleitear o desfazimento da venda.

5.5. O VENDEDOR esclarece, ainda, que se eventualmente, apds a data da realizagdo do Leildo surgir qualquer agdo judicial
envolvendo os imdveis alienados, o VENDEDOR apenas se manifestarda ao COMPRADOR sobre tais acdes apds a sua efetiva
citacdo judicial, hipotese em que o VENDEDOR responderd por evicgao de direitos conforme regra indicada em 5.1.1
acima.

6.FORMALIZAGAO DE VENDA

6.1. Em até 60 (sessenta) dias contados da arrematacao, a alienagdo dos imdveis serd formalizada, a exclusivo critério do
VENDEDOR, mediante a lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra (esta condicionada a pagamento a vista e a
integral quitacdo do preco do imdvel), Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdével com Eficdcia de Escritura
Publica - Alienacdo Fiduciaria em Garantia pela Lei 9.514/97 (modalidade Financiamento Bancario), ou Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n9s 4.380/64 e 5.049/66. Alienacdo Fiduciaria de Imodvel em Garantia -
Lei n29.514/97 (crédito aquisi¢do PJ). Ndo sendo possivel a formalizacdo da alienacdo por qualquer um dos instrumentos
citados, utilizar-se-a, a critério exclusivo do VENDEDOR, outro compativel com a natureza do imodvel alienado,
observando-se, todavia, os prazos previstos neste Edital.

6.2. As Escrituras mencionadas no item 6.1., acima, serdo lavradas em dia, hora e Tabelionato de Notas obrigatoriamente
indicados pelo VENDEDOR.

6.3. Ressalvadas as excegBes expressamente autorizadas pelo VENDEDOR, o COMPRADOR deverd apresentar ao
VENDEDOR a via do Contrato/traslado da escritura e cépia da matricula atualizada contendo o registro de um dos
referidos instrumentos, em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da outorga da competente escritura ou da assinatura
do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Eficacia de Escritura Publica - Alienagdo Fiducidria em
Garantia (Leis n2s 9.514/97, 4.380/64 e 5.049/66); o que ocorrer por ultimo.

6.4. A inobservancia do prazo indicado em 6.3, facultara ao VENDEDOR, a seu exclusivo critério, cobrar de imediato do
COMPRADOR multa mensal correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance vencedor, acrescido de: (i)
atualizacdo monetaria, em conformidade com a variagdo positiva “pro rata die” do IGP-M/FGV, utilizada com 1 (um) més
de defasagem, ocorrida desde o vencimento do prazo indicado acima até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo, bem como no ajuizamento das medidas judiciais cabiveis em face ao COMPRADOR, objetivando
ndo somente a outorga e o registro do titulo aquisitivo, como também o ressarcimento de todos os eventuais prejuizos
sofridos pelo VENDEDOR.

6.4.1. Na hipdtese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais importancias distintas do preco deixar
de ser publicado ou tornar-se para tanto inaplicavel, sera substituido por outro indexador que o represente ou substitua.



6.5. O competente instrumento aquisitivo sera firmado com o COMPRADOR cujo nome constar da Ata de Arrematacao,
firmada com o Leiloeiro Oficial. E vedada a cess3o ou transferéncia, pelo COMPRADOR, dos direitos decorrentes da venda
e compra, esteja o preco quitado ou n3o. E possivel, no entanto, apds a quitacio integral do preco (se pagamento a vista),
a lavratura da escritura de venda e compra a terceiro indicado pelo COMPRADOR, mediante o comparecimento e
anuéncia expressa deste em mencionada escritura, bem como o recolhimento integral de todos os tributos devidos.

7. DISPOSICOES FINAIS
7.1. A documentagdo dos imdveis podera ser disponibilizada aos interessados, por e-mail, mediante solicitacdo prévia.

7.2. O VENDEDOR podera, a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condi¢cGes para pagamentos diferenciados
daquelas aqui previstas.

7.3. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este leildo, de
forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacao dos lances.

7.4. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados, Whatsapp: (11) 99514-0467 ou pelo e-mail
contato@portalzuk.com.br.

7.5 O COMPRADOR estd obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente
especialmente, as regulamentaces emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de
Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n? 2.799 de 08 de
outubro de 1998.

7.6 As demais condic¢des deste leildo obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteracGes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e Lei n2 13.138, de 26 de junho de 2015, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

7.7 Sdo anexos do presente edital:

7.8 As minutas do “Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imével” e “Escritura de Venda e Compra”
anexas ao presente edital, servem apenas como referéncia sendo que na redacdo das clausulas do ato a ser celebrado
serdo observadas as caracteristicas especificas de cada imdvel. Assim, referidas minutas receberdo as alteracGes que
eventualmente se fagam necessdrias a sua adequacdo aos termos e condices deste Edital e as que venham a ser fixadas
em normas Federais e/ou Estaduais e/ou Municipais aplicdveis a espécie.

7.9. As Partes se obrigam a utilizar a assinatura digital/eletrénica em todos os instrumentos publicos ou particulares que
venham a ser firmados por ambos e originados do presente negdcio, que envolvam COMPRADOR e VENDEDOR nessa
qualificacdo, ou na qualificacdo de intervenientes, ou como terceiros a quem o documento venha a ser oposto. As Partes
se obrigam, ainda, ao uso de assinatura digital ligada ao ICP-Brasil sempre que exigido pelo Oficial de Registro de Imoveis.
Desta forma, os documentos assinados na forma desta cldusula constituem documentos eletrénicos, nos termos da MP
n? 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, e também serdo aceitos, quando publicos, na forma do Provimento 100/2020 do
CNJ. Cada Parte arcara com o custo de suas respectivas assinaturas.

Outras informacdes no site do leiloeiro www.portalzuk.com.br, ou pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou pelo e-mail
contato@portalzuk.com.br.
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