LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 -
Higienodpolis, Sdo Paulo/SP, autorizada pela atual Credora Fiduciaria VERT COMPANHIA SECURITIZADORA inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n? 25.005.683/0001-09,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 112 andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, detentora dos direitos do crédito objeto do Instrumento Particular e Emissao de Cédula de Crédito
Imobilidrio n2 CHP14792, série 2023, emitidos em 14/02/2023, onde figura como Fiduciantes CESAR AUGUSTO
MEDEIROS FERNANDES DE MACEDO, brasileiro, advogado, portador da CNH n2 03630062409-DETRAN/RN,
inscrito no CPF sob n2 068.860.714-40, e sua esposa JESSIKA SANTOS MOREIRA MEDEIROS DE AQUINO, brasileira,
advogada, portadora do RG n® 2.255.500-SSP/RN, inscrita no CPF sob n° 075.587.944-98, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados em Natal/RN, ja qualificados no citado Instrumento
Particular, promovera a venda em 12 ou 22 leildo fiducidrio, de modo somente On-line, do imdvel abaixo descrito,
nas datas, hora e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagcdao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descrigdo do imével: FRAGAO IDEAL DE 0,1628% do terreno préprio, denominado Gleba C, situado na Avenida
Capitdo Mor Gouveia, lado par, no bairro Lagoa Nova, zona suburbana/sul, na Circunscricdo Imobilidria da 32 Zona,
de Natal/RN, medindo 53.757 ,88m2 de superficie, onde foi edificado o Apartamento Residencial n2 56, do Bloco
B2, do Edificio Muriu, integrante do "Condominio Smile Village Lagoa Nova. Imével objeto da matricula n2 32.919
do Registro de Iméveis da 32 Zona de Natal/RN.

Observacgoes: Imodvel ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

3. Datas e valores dos leilGes:

> 12 Leildo: 24/01/2025, as 14:00 h. Lance minimo: RS 477.545,55 (quatrocentos e setenta e sete mil, quinhentos
e quarenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos).

> 22 Leildo: 31/01/2025, as 14:00 h. Lance minimo: RS 373.817,29 (trezentos e setenta e trés mil, oitocentos e
dezessete reais e vinte e nove centavos)

4. Condigdo de pagamento: A vista, (mais a comissdo de 5% ao leiloeiro).
5. Condig¢des Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se darao
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O DEVEDOR FIDUCIANTE serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas,
horarios e locais da realizacdo dos leilGes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia
na aquisicao, na forma estabelecida no pardgrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestagao formal
do interesse.

5.3. A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica, documental/registral em
que se encontra, inclusive em relacdo a eventual necessidade de averbacdo de construgcdo/ampliacdo, que
correrao por conta do ARREMATANTE.

5.4. O ARREMATANTE pagara a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

5.5. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da
totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, conforme edital.


http://www.portalzuk.com.br/

5.6. O ndo pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis
a contar da comunicacdo da homologacdo da venda, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas
(5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo. Podera o
Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Tal
arrematante ndo sera admitido a langar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

5.7. Caso haja ARREMATANTE, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra, sera lavrada
em até 60 (sessenta) dias, contados da data do leildo.

5.8. Correrao por conta do ARREMATANTE, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos
a transferéncia do imével arrematado.

5.9. Eventuais avisos/mencdes de ac¢des judiciais, no site portalzuk.com.br, na divulgacdo desse leildo, aderirdo
ao edital.

5.9.1 A(s) acdo (0es) Judicial(is) relativas(s) ao(s) Imdvel(is) arrematados(s), distribuidas em até 6 (seis) meses
depois da arrematacdo, que invalidem a consolidacdo da propriedade e anulem a arrematacdo do imovel pelo
ARREMATANTE, mediante transito em julgado, os leildes publicos promovidos pelo VENDEDOR ou
adjudicacdao em favor do VENDEDOR, a arrematacdao do ARREMATANTE serd rescindida, reembolsados pelo
VENDEDOR os valores pagos pelo ARREMATANTE, excluida a comissdo do LEILOEIRO, que devera ser
restituida pelo proprio LEILOEIRO, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a
caderneta de poupanca, ndo fazendo jus o ARREMATANTE, nesta hipdtese de rescisdo a juros de mora, multas
por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o ARREMATANTE, caso exerca a posse
doimével, desocupd-lo em 15 dias, sem direito a retencdo ou indenizacdo por eventuais benfeitorias que tenha
feito no imdével sem autorizacdo expressa e formal do VENDEDOR.

5.10. Para casos de imdveis desocupados e vendas feitas através de financiamento (Leildo de BNDU), fica sob
responsabilidade do comprador o pagamento dos débitos do imdvel, a partir do momento da arrematacao e
pagamento do sinal. Sendo que, a entrega de chaves e transferéncia da posse ocorrerd somente apds o devido
registro na matricula do imével.

5.11. Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual
valor do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imével/instrumento particular,
perdera em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o
momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds
a comunicacao de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perderd todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imével ficara liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda.

5.12. Apds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de
desfazimento do negdcio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei,
conforme o caso.

5.13. Este edital sera regido pela legislagdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

5.14. As demais condi¢des obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragOes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regulam a profissdo de Leiloeiro
Oficial.

5.15. Para mais informacdes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br


http://www.zukerman.com.br/

