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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002013-79.2011.8.26.0068

Classe: Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Requerente: Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.a.

Requerido: Brasil e Movimento S.a. e outros

Prioridade Idoso
Tramitagdo prioritaria

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE e para intimag@o dos executados WALTER CEZAR
BISELLI JUNIOR (CPF: 047.568.078-28), JOSE MARTINS LECHETA (CPF: 519.045.519-04),
seus conjuges, se casados forem, da coproprietaria WALKIRIA APARECIDA SEVERINO
BISELLI (CPF: 028.616.138-90), seu coOnjuge, se casada for, bem como dos credores LUIZ
ARMANDO STABILLE DE ANDRADE (CPF: 309.231.168-00), REFAMA FOMENTO
MERCANTIL LTDA. (CNPJ: 04.810.885/0001-45), ¢ demais interessados, expedido na Agéo de
Execucao de Titulo Extrajudicial, Processo n® 0002013-79.2011.8.26.0068 — Ordem n°® 151/2011,
em tramite na 2* Vara Civel da Comarca de Barueri/SP, requerida por BANCO DO ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL S/A (nome fantasia: BANRISUL) (CNPJ: 92.702.067/0001-96),
PROCESSO N° 0002013-79.2011.8.26.0068

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara Civel, do Foro de Barueri, Estado de Sdo Paulo, Dr(a).
DANIELA NUDELIMAN GUIGUET LEAL, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico
conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na
plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um terreno rural situado na localidade de Sdo Miguel,
Municipio de Campo Alegre, da Comarca de Sao Bento do Sul/SC, com as seguintes
caracteristicas ¢ confrontagdes: distante 1.203,70 metros da Estrada Geral e dela 1.500,00
metros da Estrada Dona Francisca e desta 780,00 metros até a Rodovia SC — 301, e através
de um caminhamento no sentido anti-horario, tem inicio na estaca PP.00 situada as
margens da Estrada Vicinal, da Estaca PP.00 a estaca P.16 divide com Estrada Vicinal
pelas linhas: PP.00 — PP.01 rumo 52°39° NE com 16,52 metros, P.01 - P.02 rumo 26°43’
NE com 28,80 metros, P.02 — P.03 rumo 11°07°> NW com 18,15 metros, P.03 — P.04 rumo
28°52> NW com 11,48 metros, P.04 — P.05 rumo 69°18° SW com 16,00 metros, P.05 —
P.06 rumo 50°37° NW com 35,00 metros, P.06 — P.07 rumo 73°12> NW com 18,60
metros, P.07 — P.08 rumo 81°43” SW com 34,30 metros, P.08 — P.09 rumo 69°37° NW
com 33,07 metros, P.09 — P.10 rumo 02°43° NE com 23,50 metros, P.10 — P.11 rumo
50°53° NE com 37,13 metros, P.11 — P.12 rumo 44°38” NE com 21,89 metros, P.12 — P.13
rumo 0°46° NE com 32,67 metros, P.13 — P.14 rumo 52°11° NE com 30,30 metros, P.14 —
P.15 rumo 36°04° NW com 13,00 metros ¢ P.15 — P.16 rumo 86°33° SW com 43,00
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metros; da estaca P.16 a estaca P.17 divide com Serra Administradora e Incorporadora de
Bens Ltda., pela linha: P.16 — P.17 rumo 54°42° SW com 149,50 metros; da estaca P.17 a
estaca P.22 divide com Serra Administradora e Incorporadora de Bens Ltda., pelas linhas:
P.17 — P.18 rumo 32°48’ SE com 36,00 metros, P.18 — P.19 rumo 51°42° SW com 100,62
metros, P.19 — P.20 rumo 16°18’ SE com 79,00 metros, P.20 — P.21 rumo 58°18” SE com
30,80 metros € P.21 — P.22 rumo 31°48” SE com 45,95 metros; da estaca P.22 a estaca
PP.00 divide com Serra Administradora e incorporadora de Bens Ltda., pelas linhas: P.22
e P.23 rumo 25°42° NE com 33,82 metros, P.23 — P.24 rumo 44°47° NE com 20,00
metros, P.24 — P.25 rumo 55°47° NE com 34,50 metros, P.25 — P.26 rumo 31°47° NE com
38,30 metros, P.26 — P.27 rumo 11°17° NE com 37,45 metros, P.27 — P.28 rumo 58°47’
NE com 44,92 metros, P.28 — P.29 rumo 33°13° NW com 18,58 metros ¢ P.29 —P.00 rumo
63°53” NW com 29,35 metros, chegando-se assim ao ponto de partida e concluindo-se a
poligonal, contendo a area de trinta e trés mil e quatrocentos ¢ setenta e oito metros e
oitenta ¢ dois centimetros quadrados (33.478,82 m?), Cadastrado no INCRA sob o n°
95.005.008.605.5, area total: 30,4 ha. Matricula n° 33.780 do CRI de Siao Bento do
Sul/SC. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliag¢do de fls. 1503, o referido
imovel esta localizado numa regido de chacaras, numa espécie de condominio rural,
apresenta topografia irregular, possui lago, cérregos de agua, area de gramado ¢ grande
percentual do terreno ¢ formado por matas nativas, esta todo cercado com palanques de
concreto e arames farpados com portdes de ferro de acesso externo e acessos internos, € no
terreno em torno da casa possui outra cerca com palanques de concreto e tela de arames
revestidos, possui rede de energia elétrica, 4gua de pogo, distante aproximadamente 3 km
da Rodovia SC - 418. Sobre o referido terreno encontra-se edificada uma Casa mista
(alvenaria e madeira pré-fabricada com aproximadamente 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), com cobertura de telhas ceramicas (romana), com piso ceramico, forro
de madeira, com sistema de aquecimento de dgua a gés (chuveiro ¢ torneiras), sistema de
cameras de monitoramento e alarme, com os seguintes comodos: 01 (uma) suite, banheiro
com piso cerdmico ¢ azulejo até o teto, forro de madeira e com box acrilico, 02 (dois)
quartos, banheiro social com piso ceramico e azulejo até o teto, forro de madeira e com
box acrilico, sala de jogos, cozinha com azulejo até o teto com fogdo/forno a lenha, sala de
estar com lareira, lavanderia com piso cerdmico. Areas de festas com paredes em
alvenaria, com forro misto PVC/madeira, assoalho de madeira estilo deck, com
churrasqueira e bancada de granito com pia. Em torno da casa partes possui calgadas de
concreto ¢ partes com deck de madeira e pilares de concreto. Abrigo para 02 (dois)
automodveis externo, area aberta, com telhado de Eternit e piso de concreto. Torre de
Alvenaria para caixa d’agua com laje e lavabo com piso cerdmico. Galinheiro com telhado
de Eternit, partes com paredes de alvenaria e partes cercada com tela. Canil com cobertura
de Eternit, partes com paredes de alvenaria e partes cercado com tela. E um rancho de
madeira (depdsito). A casa foi construida a aproximadamente 20 anos, ndo averbada.
ONUS: Constam da referida matricula n°® 33780, conforme Av. 03 (04/04/2013),
ARRESTO EXEQUENDO. R. 04 (08/04/2016), PENHORA em favor de LUIZ
ARMANDO STABILLE DE ANDRADE, Processo n° 0005376-38.2007.8.26.0093, 2?
Vara Civel da Comarca de Guaruja/SP. Av. 06 (05/10/2018) e R. 07 (20/12/2018),
ARRESTO e¢ PENHORA em favor de REFAMA FOMENTO MERCANTIL LTDA.,
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Processo n° 0001814-57.2011.8.26.0068, 3* Vara Civel da Comarca de Barueri/SP.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 933.880,70 (novembro/2024 - Conforme
Célculo de Atualizagdo Monetéaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd atualizada a
época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 37.056.583,24 (novembro/2023 — Conforme fls. 1564
dos autos).

4 - VISITACAO: Nio ha visitacao.

5 — OBSERVACAO: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao
recaird sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematag¢do do bem em igualdade de condigdes.

6 - DATAS DAS PRACAS - 1? Praga comega em 13/03/2025 as 08h00Omin, e termina em
13/03/2025 as 16h00min; 2* Praca comeca em 13/03/2025 as 16h01min, ¢ termina em
02/04/2025 as 16h00min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual
ou superior ao valor de avaliacdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 75,00% do valor da avaliagdo (2 Praca, originalmente seria 50%, mas em razao
da aplicagdo do Art. 843, §2° CPC, visando a preservacdo do valor de avaliagdo da
coproprietaria foi recalculado). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; (1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliag¢do atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz.

8 - PAGAMENTO - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizagdo da praga. Em at¢ 5 horas apds o encerramento da praga, cada
arrematante receberd e-mail com instru¢des para deposito (Art. 884, IV do CPC). Nao
sendo realizado o depodsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo
da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além
disso, arcard o arrematante remisso, com todos os Oonus e implica¢des, decorrentes de sua
omissdo, inclusive, para a obten¢do de novos documentos e ressarcimento das despesas,
para a realizag¢do da praga. O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da
arrematagdo ou promover em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematagao.
(Art. 895, § 4° ¢ 5° do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada
do arrematante/proponente a qualquer momento, serdo aplicadas sangdes cabiveis pelo
MM. Juiz da causa.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco
do bem arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF: 070.809.068-06 -
Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do valor da arrematagao)
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no prazo de 24 horas ap0ds o encerramento da Praga através de guia de deposito judicial em
favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsdvel a expedi¢do de guia de
levantamento da comissdo devida a leiloeira. A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida
ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a arrematagdo for desfeita por
determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as
despesas incorridas.

11 - DEBITOS ¢ OBRIGACOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcard com os
débitos pendentes que recaiam sobre os bens, exceto os decorrentes de débitos fiscais,
tributarios e condominiais/associativos existentes, os quais serdo sub-rogados no prego da
arrematag¢do. O bem serd alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a
verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do
arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo que se faca necessaria. Os
atos necessarios para a expedi¢cdo de carta de arrematacdo, registro, [TBI, imissdo na posse
e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", § 1° ¢
§ 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplica¢do das medidas legais cabiveis.

12 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparagao do dano
na esfera civel - Arts. 186 ¢ 927 do Codigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo
358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia.

13 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-
mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

14 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br ¢ se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou
da 2% Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para
a 1%, estara automaticamente habilitado para a 2° Praga.

15 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a
entre eles a licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao
conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em
igualdade de condicdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condigdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia
durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar
habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentac¢do
comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo
menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar

Este documento é copia do original assinado digitalmente por BRUNO PAES STRAFORINI. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0002013-79.2011.8.26.0068 e o cédigo RDiLurFS.



fls. 1680

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE BARUERI

S & & P FORO DE BARUERI

* . 2* VARA CIVEL

3 FEVEREIRG DE 104 Rua Dr. Celso Luiz Limongi, n° 84, ., Vila Porto - CEP 06414-140, Fone:
4635-5233, Barueri-SP - E-mail: barueri2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagdo, em igualdade de condigdes
dos demais licitantes. Ficam os executados WALTER CEZAR BISELLI JUNIOR, JOSE
MARTINS LECHETA, seus conjuges, se casados forem, a coproprietaria WALKIRIA
APARECIDA SEVERINO BISELLI, seu conjuge, se casada for, bem como os credores
LUIZ ARMANDO STABILLE DE ANDRADE, REFAMA FOMENTO MERCANTIL
LTDA. e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m)
localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal, bem como do Arresto realizado em
07/02/2014. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Duvidas
e esclarecimentos: Pessoalmente no Oficio onde tramita o processo, ou com a empresa gestora

do leildao eletronico. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MALIS. Dado ¢ passado nesta cidade de Barueri, aos 15 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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