LEILAO DE IMOVEIS EM 14/03/2025 - AS 11:30 HORAS

Anexo |

VENDEDOR: BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A

CNPJ 00.556.603/0001-74

LOTE 001 - CONTAGEM/MG - Casa Residencial em alvenaria, situada na Rua Felix Francisco
Chamom, n°® 25, Bairro Jardim Vera Cruz, no Municipio de Contagem/MG, com todas as suas
instala¢des, benfeitorias e pertences com area de 55,91m2, e seu respectivo terreno com area
total de 145,75m2, mais ou menos, constituido pelo lote 15-A da quadra "A", com as suas
medidas e confrontacdes de acordo com a planta respectiva; com divisas e confrontacdes
constantes na Matricula n® 45.649 do CRI de CONTAGEM/MG. OBS: (I) Desocupado. (ll) Os
eventuais débitos de IPTU e ou contribuicdes condominiais do Imovel, se houver, serdo pagos
pela VENDEDORA até a data do leildao, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se
vencerem posteriormente. (lll) Consta que o imdével possui area construida total, em dois
pavimentos, de 201,45m?, havendo cerca de 145,54m?2 de drea construida e ndo averbada, sendo
de responsabilidade do ARREMATANTE a tomada das providéncias para regularizacao
documental da construcdo ndo averbada. (IV) Cadastro Municipal n°® 30990226001-0. Lance
Inicial: R$ 399.900,00

LOTE 002 - PONTA GROSSA/PR - Imével com dois pavimentos em alvenaria, localizado na
Rua Laranjeira, n° 291, Jardim Carvalho, Ponta Grossa/PR, construido sobre o lote de terreno
n° 13, da quadra n° 11, de forma retangular, quadrante N-E, situado no Jardim das Aroeiras,
Bairro Jardim Carvalho, de frente para a Rua Laranjeira, com a area total de 250,00m?; com divisas
e confronta¢des constantes na Matricula n° 4.673 do 3° CRI de PONTA GROSSA/PR. OBS: (I)
Ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. (II) Os eventuais débitos de IPTU e ou
contribui¢cdes condominiais do Imovel, se houver, serao pagos pela VENDEDORA até a data do
leildo, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (lll)
Consta area construida e ndo averbada na matricula de aproximadamente 261,00m?, sendo
205,00m2 de casa e 56,00 m2 de edicula, cuja regularizacao ficara a cargo do ARREMATANTE. (1V)
Cadastro Municipal: 1/127279 - 08.4.55.63.0368.000. Lance Inicial: R$ 299.900,00.
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VENDEDOR: BARI COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ 14.511.781/0001-93

LOTE 003 - UBERLANDIA/MG - Terreno situado em Uberlandia/MG, no Bairro Jardim Italia,
na Rua Hamburgo n°® 225, constituido pela unificacdo dos lotes n°s 18 e 19 da quadra n° 07,
medindo vinte (20,00) metros de frente e aos fundos, por vinte e cinco (25,00) metros de extensao
dos lados, com a area de 500,00m?; confrontando pela frente com a Rua Hamburgo, pelo lado
direito com o lote n° 20, pelo lado esquerdo com o lote n° 17, e aos fundos com os lotes n°s 35
e 34; com divisas e confrontacBes constantes na Matricula n° 93.573 do 2° CRI de
UBERLANDIA/MG. OBS: (1) Ocupado, desocupacdo por conta do arrematante, na forma do
art. 30 da Lei 9514/97. (1) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢des condominiais do
Imével, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a cargo do
ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (lll) Consta informacdo de
edificagdo com aproximadamente 547m? de area construida e ndo averbada na matricula, de
frente para a Rua Hamburgo, n°® 225, cuja regularizacdo ficara a cargo do ARREMATANTE. (1V)
Constam a Acdo Anulatéria n° 5046033-85.2022.8.13.0702, e a Acdo Revisional n® 5013500-
44.2020.8.13.0702 (72 Vara Civel de Uberlandia/MG). (V) Consta Acao de Reintegra¢ao de Posse
c/c Cobranca de Taxa de Ocupacdo n° 5069346-41.2023.8.13.0701 (2* Vara Civel de
Uberlandia/MG), aguardando cumprimento de liminar para desocupacao do imével no prazo de
60 dias. (VI) Inscricao Imobiliaria 313794 - Inscricao Cartografica 00040402081000180000. Lance
Inicial: R$ 799.900,00.

LOTE 004 - COTIA/SP - Uma residéncia unifamiliar com area total de 193,44m?2, localizada
na Rua Bariloche, n° 355, loteamento Chacaras do Remanso - Glebas Il, no Municipio de
Cotia/SP, constituida por pavimento térreo com 129,58m?, abrigo para auto removivel com
24,10mz, varanda com 2,70m?, edicula com 5,05m2 e piscina com 32,00m?, e respectivo terreno
constituido pelo “Lote 05-A”, parte do lote 05 da quadra 18, com area total de 900,00 m% com
divisas e confronta¢bes constantes na Matricula n° 119.901 do CRI de COTIA/SP. OBS: (I)
Desocupado. (ll) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribuices condominiais do Imével, se
houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a cargo do ARREMATANTE os
débitos que se vencerem posteriormente. (Ill) Consta area construida ndo averbada de
aproximadamente 56,56 m?, totalizando 250,00m? de area total construida, sendo de
responsabilidade do ARREMATANTE a tomada das providéncias para regularizacdo documental
da construcdo ndo averbada. (IV) Consta Acdo de Reintegracdo de Posse n° 1013021-
55.2023.8.26.0152 (12 Vara Civel de Cotia/SP), na qual se obteve a desocupacao do imovel. (VI)
Inscri¢cao Imobiliaria: 13421.51.45.0340.00.000. Lance Inicial: R$ 399.900,00.

LOTE 005 - VOTORANTIM/SP - Lote de terreno n° 05, da quadra “0O”, do loteamento
denominado Jardim Residencial Sun Lake, situado na cidade de Votorantim, Estado de S&o
Paulo, com frente a Avenida Jaziel de Azevedo Ribeiro onde mede 11,00 metros; nos fundos mede
11,05 metros, onde confronta com a Rua Trés; do lado direito, de quem da avenida olha para o
imovel, mede 34,01 metros, onde confronta com o lote n° 06 e do lado esquerdo, de igual
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orientacao, mede 33,00 metros, onde confronta com o lote n° 04, encerrando a area de 368,55
metros quadrados; com divisas e confrontacfes constantes na Matricula n® 13.426 do CRI de
VOTORANTIM/SP. OBS: (I) Desocupado. (Il) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribuicbes
condominiais do Imovel, se houver, serao pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (Ill) Inscricdo Imobiliaria:
123247514180000050. Lance Inicial: R$ 199.900,00.

LOTE 006 - VOTORANTIM/SP - Lote de terreno n° 06, da quadra “0O”, do loteamento
denominado Jardim Residencial Sun Lake, situado na cidade de Votorantim, Estado de S&o
Paulo, com frente a Avenida Jaziel de Azevedo Ribeiro onde mede 11,00 metros; nos fundos mede
11,05 metros, onde confronta com a Rua Trés; do lado direito, de quem da avenida olha para o
imovel, mede 35,02 metros, onde confronta com o lote n° 07 e do lado esquerdo, de igual
orientacdo, mede 34,01 metros, onde confronta com o lote n° 05, encerrando a area de 379,65
metros quadrados; com divisas e confronta¢Ses constantes na Matricula n® 13.427 do CRI de
VOTORANTIM/SP. OBS: (I) Desocupado. (II) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢des
condominiais do Imovel, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (lll) Inscricdo Imobiliaria:
123247514080000050. Lance Inicial: R$ 199.900,00.

LOTE 007 - VOTORANTIM/SP - Lote de terreno n° 18, da quadra “0O”, do loteamento
denominado Jardim Residencial Sun Lake, situado na cidade de Votorantim, Estado de S&o
Paulo, com frente a Avenida Jaziel de Azevedo Ribeiro onde mede 11,00 metros; igual metragem
na linha dos fundos, onde confronta com a Rua Trés; do lado direito, de quem da avenida olha
para o imével, mede 30,05 metros, onde confronta com o lote n° 19 e do lado esquerdo, de igual
orientacdo, mede 30,04 metros, onde confronta com o lote n° 17, encerrando a area de 330,49
metros quadrados; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n® 13.439 do CRI de
VOTORANTIM/SP. OBS: (I) Desocupado. (II) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢des
condominiais do Imével, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (Ill) Inscricdo Imobiliaria:
123247512390000040. Lance Inicial: R$ 209.900,00.

LOTE 008 - VOTORANTIM/SP - Lote de terreno n° 19, da quadra “0”, do loteamento
denominado Jardim Residencial Sun Lake, situado na cidade de Votorantim, Estado de Sao
Paulo, com frente a Avenida Jaziel de Azevedo Ribeiro onde mede 11,00 metros; igual metragem
na linha dos fundos, onde confronta com a Rua Trés; do lado direito, de quem da avenida olha
para o imoével, mede 30,07 metros, onde confronta com o lote n° 20 e do lado esquerdo, de igual
orientacdo, mede 30,05 metros, onde confronta com o lote n° 18, encerrando a area de 330,71
metros quadrados; com divisas e confrontacSes constantes na Matricula n° 13.440 do CRI de
VOTORANTIM/SP. OBS: (I) Desocupado. (ll) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribuicdes
condominiais do Imével, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (1) Inscricao Imobiliaria:
123247512280000040. Lance Inicial: R$ 209.900,00.

LOTE 009 - SAO PAULO/SP - Prédio residencial localizado na Rua Professor Castelo Branco
(antiga Rua E-7), n° 339, construida sobre o lote 27, da quadra 45, do Jardim Tieté, em Itaquera,
na cidade de Sao Paulo/SP, medindo 10,00ms de frente, por 31,00ms da frente aos fundos, do
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lado direito de quem olha o terreno de frente, do outro lado com 32,00ms, tendo nos fundos
14,00ms, encerrando a area de 374,00m?, com divisas e confronta¢Bes constantes na Matricula
n° 63.109 do 9° CRI de SAO PAULO/SP. OBS: (I) Ocupado, desocupac¢do por conta do
arrematante, na forma do art. 30 da Lei 9514/97. (ll) Os débitos de IPTU e/ou contribuicdes
condominiais do imével, se houver, vencidos até a data do leildo, serdo pagos pela VENDEDORA,
ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (1l1l) Consta que
o imovel possui area construida averbada de 212,00m? e area construida e ndo averbada de
aproximadamente 88,00m?, providéncia que fica a cargo do ARREMATANTE. (IV) Consta Acdo de
Reintegracdo de Posse c/c Cobranca de Taxa de Ocupacao n® 1018138-71.2023.8.26.0008 (12 Vara
Civel - Foro Regional VII - Itaquera/SP), aguardando cumprimento de liminar para desocupagao
do imovel no prazo de 60 dias. (V) Cadastro Imobiliario (SQL): 149.253.0027-9. Lance Inicial: R$
479.900,00.

LOTE 010 - PELOTAS/RS - Imével residencial, localizado na Rua Trés Passos, n° 524, bairro
Balneario dos Prazeres, na Praia do Laranjal, zona urbana do municipio de Pelotas/RS,
construido sobre o Lote n° 09 da Quadra 55, com 475,20m2 de 4rea de terreno; com divisas e
confronta¢des constantes na Matricula n°® 35.156 do CRI da 2* ZONA de PELOTAS/RS. OBS: ()
Ocupado, desocupacdo por conta do arrematante, na forma do art. 30 da Lei 9514/97. (Il)
Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢cbes condominiais do Imével, se houver, serdo pagos
pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se
vencerem posteriormente. (l1l) Consta a existéncia de construcdo em alvenaria ndo averbada na
matricula de aproximadamente 519,89 m? de area construida, sendo de responsabilidade do
ARREMATANTE a tomada das providéncias para regularizacdo documental da constru¢do nao
averbada. (IV) Fisicamente, o imével possui identificacdo pelo n° 520 da Rua Trés Passos. (V)
Inscricdo Municipal: 1057049. (V) Constam a A¢do Revisional n°® 5007269-40.2024.8.21.0022 (2°
Juizo da 57 Vara Civel de Pelotas/RS). (VI) Consta Acao de Reintegracao de Posse n° 5009172-
13.2024.8.21.0022 (1% Vara Civel de Pelotas/RS), aguardando cumprimento da liminar de
reintegracdo de posse, para desocupacdao do imoével em 60 dias. Lance Inicial: R$ 379.900,00.

LOTE 011 - DIVINOPOLIS/MG - Casa Residencial n° 82, sub-lote 000, com uma &area
construida de 59,98m2, situado na Avenida Monte Libano, no Bairro Manoel Valinhas, na
cidade de Divindpolis/MG, e seu respectivo lote de terreno n° 049, da quadra 123, zona 029,
com a area total de 300,00m?; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n°® 3.153 do
3° CRI de DIVINOPOLIS/MG. OBS: (I) Ocupado, desocupacdo a cargo do arrematante,
conforme art. 30 da Lei n° 9.514/97. (ll) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢cdes
condominiais do Imével, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (lll) Consta area
construida total aproximada de 154,48m?2, nao averbada a area de 94,50m? sendo de
responsabilidade do ARREMATANTE a tomada das providéncias para regularizacdo documental.
(IV) Consta Acdo de Reintegracdao de Posse c/c Cobranca de Taxa de Ocupacao n° 5019802-
17.2024.8.13.0233 (22 Vara Civel de Divinopolis/MG), aguardando cumprimento de liminar
deferida para desocupacdo do imével no prazo de 60 dias. (V) Inscricdo Cadastral: 66039. Lance
Inicial: R$ 279.900,00.
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LOTE 012 - BELO HORIZONTE/MG - Apartamento 202, Bloco 03, do Residencial Solar da
Serra, situado na Rua Ant6nio de Paiva Meirelles, n°s 105, 107, 117 e 137, bairro Serra
Verde, Municipio de Belo Horizonte/MG, com area total de constru¢do de 40,05m?, e sua
respectiva fracdo ideal de 0,00675471, do terreno constituido pelos lotes 07 a 09, 11 a 14 e 38 do
quarteirdo 128; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n®4.943 do 9° CRI de BELO
HORIZONTE/MG. OBS: (I) Ocupado, desocupacdao a cargo do arrematante, conforme art. 30
da Lei n°9.514/97. (ll) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribuicdes condominiais do Imovel,
se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildao, ficando a cargo do ARREMATANTE
os débitos que se vencerem posteriormente. (Ill) Consta Acdo de Reintegracdo de Posse c/c
Cobranca de Taxa de Ocupacdo n° 52100087-94.2024.8.13.0024 (21* Vara Civel de Belo
Horizonte/MG), aguardando cumprimento de liminar deferida para desocupag¢ao do imével no
prazo de 60 dias. (IV) Inscricdo Cadastral: 957128.007.023.0. Lance Inicial: R$ 84.900,00.

LOTE 013 - BELO HORIZONTE/MG - Sala 601, do Condominio do Edificio BH Enterprise
Center, a Avenida Afonso Pena 2.522, com area privativa 47,11m2, area comum 20,32m2, area
total de 67,43m2 e sua correspondente fracdo ideal de 0,0134 dos lotes 4 e parte do lote 3, da
quadra 20 da 5% se¢cdo Urbana; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n® 50.006
do 3° CRI de BELO HORIZONTE/MG. OBS: (I) Ocupado, desocupacao a cargo do arrematante,
conforme art. 30 da Lei n° 9.514/97. (ll) Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢cdes
condominiais do Imovel, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do leildo, ficando a
cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (Ill) Consta Acdo de
Reintegracdo de Posse c/c Cobranca de Taxa de Ocupag¢ao n°® 5256001-84.2024.8.13.0024 (33°
Vara Civel de Belo Horizonte/MG), aguardando cumprimento de liminar deferida para
desocupacao do imovel no prazo de 60 dias. (IV) Inscricdo Cadastral: 005020.003.075.5. Lance
Inicial: R$ 399.900,00.

LOTE 014 - BELO HORIZONTE/MG - Sala 604, do Condominio do Edificio BH Enterprise
Center, a Avenida Afonso Pena 2.522, com area privativa 35,42m2, area comum 15,32mz2,
area total de 50,74m2, e sua correspondente racao ideal de 0,0101 dos lotes 4 e parte do lote
3, da quadra 20 da 57 secao Urbana; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n°
50.021 do 3° CRI de BELO HORIZONTE/MG. OBS: (I) Ocupado, desocupacao a cargo do
arrematante, conforme art. 30 da Lei n° 9.514/97. (lI) Os eventuais débitos de IPTU e ou
contribui¢des condominiais do Imovel, se houver, serdo pagos pela VENDEDORA até a data do
leildo, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente. (lll)
Consta Acdo de Reintegracdo de Posse c/c Cobranca de Taxa de Ocupacdo n° 5256001-
84.2024.8.13.0024 (33?2 Vara Civel de Belo Horizonte/MG), aguardando cumprimento de liminar
deferida para desocupacdo do imével no prazo de 60 dias. (IV) Inscricdo Cadastral:
005020.003.078.0. Lance Inicial: R$ 239.900,00.

LOTE 015 - ITUIUTABA/MG - Um prédio residencial em alvenaria, com a area de 129,15m?,
localizado na Avenida Amazonas, n° 857, bairro Pirapitinga, Ituiutaba/MG, construido sobre
o lote de terreno (parte do primitivo lote n°® 01), da quadra n° 44, contendo area de 192,00m?;
com divisas e confronta¢des constantes na Matricula n°® 41.740 do 2° CRI de ITUIUTABA/MG. OBS:
(I) Ocupado, desocupacao a cargo do arrematante, conforme art. 30 da Lei n°® 9.514/97. (ll)
Os eventuais débitos de IPTU e ou contribui¢cdes condominiais do Imével, se houver, serdo pagos
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pela VENDEDORA até a data do leildao, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se
vencerem posteriormente. (Ill) Consta Acao de Reintegracdo de Posse c/c Cobranca de Taxa de
Ocupacdo n° 5000064-55.2025.8.13.0342 (3% Vara Civel de Iltuiutaba/MG), aguardando
cumprimento de liminar deferida para desocupac¢ao do imével no prazo de 60 dias. (IV) Inscricdo
Imobiliaria: 50277 /S0.21.01.014.19A.001. Lance Inicial: R$ 129.900,00.

LOTE 016 - GUARUJA/SP - Residéncia em alvenaria com 854,81m? de area construida,
localizada na Rua Ruben Fabris, n° 180, Loteamento Jardim Acapulco, no Municipio de
Guaruja/SP, construida sobre o Lote n® 12 da Quadra n® 13, Gleba 1, do loteamento denominado
Jardim Acapulco, com a area de 1.000,00 m?; com divisas e confronta¢des constantes na Matricula
n° 88.852 do CRI de GUARUJA/SP. OBS: (I) Desocupado. (ll) Os débitos de IPTU e/ou
contribui¢des condominiais do imovel, se houver, vencidos até a data do leildo, serdo pagos pela
VENDEDORA, ficando a cargo do ARREMATANTE os débitos que se vencerem posteriormente.
(1) Para constar que incidem sobre o imével Restricdes de Ordem Urbanistica impostas pelos
loteadores (AV-15 da matricula). (IV) Cadastro Imobiliario: 30803019000. Lance Inicial: R$
2.799.900,00.
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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - EXCLUSIVAMENTE ONLINE

BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S.A, inscrita no CNP] n°
00.556.603/0001-74 e BARI COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ 14.511.781/0001-93,
todas com sede em Curitiba/PR, doravante denominadas simplesmente VENDEDORA ou BARI,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que se acha aberto, leildo do tipo "MAIOR
LANCE OU OFERTA", para aliena¢do dos imoveis de sua propriedade, conforme relacdo constante
nos Anexos, que sao parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposic¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de
Direito Privado.

O leildo tera inicio a partir da data da liberagao dos imoveis no site, para envio de lances on-line,
encerrando-se no dia 14/03/2025, a partir das 13:30 horas e sera realizado na Rua Minas Gerais,
n°® 316, conjunto 62, Higiendpolis, Sao Paulo/SP, e estara a cargo do Leiloeiro Oficial, Sra. Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744,

1. OBJETO

1.1. A alienagdo dos imoveis de propriedade do BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E
FINANCIAMENTOS S/A, relacionados no Anexo |, e da BARI COMPANHIA HIPOTECARIA,
relacionados no Anexo Il, sendo todos os Anexos considerados parte integrante deste Edital,
para todos os fins.

2. HABILITACAO

2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a
pagina deste leildo, para participacao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do
horario previsto, para o encerramento do leildo.

2.2. E necessério que o interessado possua certificado digital em padrdo ICP-Brasil e/ou obtenha
certificado emitido pelo e-notariado, para viabilizar a assinatura dos documentos referentes a
arrematacao.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances, se dara exclusivamente através do site portralzuk.com.br. Sobrevindo
lance nos 2 minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances
sera prorrogado em 2 (dois) minutos, quantas vezes forem necessarias, para que todos os
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor serd comunicado expressamente, do prazo e condi¢bes de
pagamento, estabelecidos neste edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacao assumida, no
prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transacdo de compra e venda, e estara o proponente
sujeito a sanc¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos.

4. DECLARACAO DA COMITENTE VENDEDORA

4.1. Cada comitente VENDEDORA, legitima proprietaria, individualmente, declara sob as penas
da lei, que os imdveis se encontram livres e desembaragados de impostos, taxas, contribuicdes,
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etc.,, bem como de quaisquer 6nus, judiciais e/ou extrajudiciais, com exce¢do daqueles, cuja
necessidade de regularizacao, esteja informado no texto do lote, com as respectivas obrigacdes,
quanto a regularizacao.

4.2. Cada VENDEDORA respondera individualmente pelos direitos e obrigac8es decorrentes do
presente edital de leildo extrajudicial, de acordo com a propriedade de cada imdvel ofertado
para venda, tal como discriminado em cada um dos Anexos, ndo havendo qualquer forma de
solidariedade ou responsabilidade comum entre elas.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1. Os imoveis relacionados nos Anexos, serdo vendidos, a quem maior lance oferecer, em leildo
de modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se a respectiva
VENDEDORA o direito de liberar ou ndo a venda dos imoveis, pelo maior preco alcan¢ado,
partindo do lance minimo estabelecido, bem como, retirar, quando for o caso, de acordo com
seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.

5.1.1. Fica a exclusivo critério da VENDEDORA, independentemente de justificativa, aceitar ou
ndo a maior oferta recebida por cada lote, sem que isso |he acarrete quaisquer 6nus ou
penalidade.

5.2. Os interessados na aquisicao dos imoveis, previamente a apresentacao de lances, deverao
ler atentamente todas as condi¢Oes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos iméveis
sao meramente ilustrativas, competindo aos interessados procederem visita prévia a realizacao
do leildo.

5.3. Os arrematantes ficardo responsaveis caso tenha ocorrido reforma, reformulacao, alteracao,
OuU seja necessaria qualquer regularizagdo, averbacdo ou registro perante os 06rgaos
competentes, ndo sendo responsavel a VENDEDORA por eventuais restricdes de natureza
ambiental, sanitaria, enfitéutica ou decorrente de zoneamento, condominio ou de
determinacdes decorrentes de norma, ordem ou recomendacao emitida pela Administragao
Publica, direta ou indireta, érgaos Judiciais ou demais autoridades com poderes para tanto.

5.4. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo fisica
e documental dos imdveis, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como,
Prefeitura e Oficial de Registro de Imoéveis, Secretaria do Patrimdnio da Unido, INSS e Receita
Federal, administracdo de condominio vertical, horizontal, ou associacdo de moradores, de que
o imovel seja parte integrante, independentemente da data da sua constituicdo,
exemplificativamente, mas ndo exaustivamente: obtencdo de plantas, projetos, habite-se,
memoriais, alvaras, regulariza¢do de cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo
de numeracao do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de demoli¢ao, construcdo, ampliagao,
reforma, unificacdo, desmembramento, respondendo por quaisquer énus, providéncias ou
encargos.

5.5. Os imoéveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS”, na situacdo em que se encontra
registrado no Cartério de Imdveis onde esta matriculado e nas condicBes fiscais em que se
apresenta perante os 0Orgdos publicos, sendo que as areas mencionadas no edital sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario.
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5.6. O arrematante, adquire os imdveis como eles se apresentam, como um todo, ndo podendo,
por conseguinte, reclamar de eventuais mudancas, nas disposi¢cdes internas dos imoveis
apregoados, ndo podendo, ainda, alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas,
localizacao e estado de conservacao em que os imdveis se encontram, seja a que tempo ou titulo
for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do
preco em tais hipdteses.

5.7. Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restri¢cdes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis aos iméveis, no tocante as restricdes de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a respeitar, por
forca da arrematacao dos imdveis.

5.8. Todos os débitos de IPTU e contribui¢ées condominiais incidentes sobre os Iméveis até
adata da arrematacao serao pagos pela VENDEDORA. Todo e qualquer débito vencido apés
a data da arrematagdo sera de exclusiva responsabilidade do arrematante, que se
compromete a providenciar o pagamento até a data da outorga da Escritura Publica
Definitiva de Compra e venda, conforme item 8.1 e seguintes do presente Edital, mesmo
que tais débitos estejam ou sejam cobrados ou executados, administrativa ou
judicialmente, em nome da VENDEDORA ou de qualquer terceiro.

5.9. Eventuais débitos ou pendéncias relativas a faturas de agua, luz, telefone, gas,
internet e tv a cabo, se existentes, NAO serdo pagos pela VENDEDORA, por ndo se tratarem
de obrigacoes propter rem.

5.10. O arrematante compromete-se a cumprir quaisquer exigéncias de Cartérios, da
Administracdo Publica, direta ou indireta, do Poder Judiciario e demais autoridades,
especialmente previdenciarias e fiscais, que tenham por objeto a regularizacdo dos Imdveis junto
a Cartoérios e Orgdos competentes, 0 que ocorrerd sob suas exclusivas expensas. A VENDEDORA
nao sera responsavel por débitos ndo apurados junto ao INSS do Imével com constru¢do em
andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem
como quaisquer outros 6nus judiciais ou extrajudiciais, providéncias ou encargos necessarios
para a regularizacdo do imovel.

5.11. Somente serdao aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente
constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdao comprovar sua
permanéncia legal e definitiva no pais.

5.12. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificagdo (RG e CPF).
Menor de 18 anos s6 podera adquirir algum imével se emancipado ou assistido por seu
representante legal.

5.13. Se pessoa juridica, os representantes deverdo apresentar cépias autenticadas do CNPJ,
Estatuto ou Contrato Social e altera¢des, onde conste a forma de representacao da empresa.

5.14. Outros documentos poderdo ser solicitados pela VENDEDORA, para fins de concretizacao
da transagao.
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5.15. A representacdo por terceiros devera ser feita por procura¢do publica, com poderes
especiais para o ato.

5.16. O pagamento do valor total do arremate podera ser feito via transferéncia bancaria TED ou
PIX, em conta corrente a ser indicada e de titularidade exclusiva da VENDEDORA em
conformidade com a condicao de pagamento estabelecida no presente Edital.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. IMOVEIS OCUPADOS: A Vista, com o pagamento total do valor de arrematacéo de cada
lote em até 24 (vinte e quatro) horas, contados do momento da arrematacgao.

6.2. IMOVEIS DESOCUPADOS: (i) A Vista, com o pagamento total do valor de arrematacao
de cada lote em até 24 (vinte e quatro) horas, contados do momento da arrematacao; ou
(ii) A Prazo, com pagamento de 40% (quarenta por cento) de sinal de negécio e saldo
restante em até 12 (doze) parcelas, mensais e sucessivas, mediante prévia aprovagao do
crédito e cadastro.

6.3. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida e ndo ocorrendo o pagamento do valor
do lance vencedor no prazo estabelecido, ndo sera concretizada a transa¢ao de compra e venda
e estara o proponente sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos, sem
prejuizo das penalidades previstas no item 9.1 do presente Edital. Eventuais pagamentos parciais
do preco da arremata¢do ou da comissdo do leiloeiro ndo serdao devolvidos, em nenhuma
hipotese.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do preco total do arremate, a ser pago na forma estabelecida no
subitem 6.1, pagard também ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 24 horas, contados do momento da
arrematagéo, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento), sobre o valor do arremate, a titulo
de comissao.

8. FORMALIZACAO DA COMPRA E VENDA

8.1. A alienacdo dos iméveis relacionados nos Anexos sera formalizada por meio de Escritura
Publica Definitiva de Venda e Compra, nos casos de pagamento a vista. Para iméveis vendidos
com pagamento parcelado, sera celebrado contrato de promessa de compra e venda, contendo
clausula resolutiva para o caso de inadimplemento, a ser firmado em até 10 (dez) dias do
pagamento da entrada/sinal de negdcio, caso em que a Escritura Publica Definitiva de Venda e
Compra sera outorgada somente ap0s a quita¢do integral do preco da arremata¢do e da
comissdo do leiloeiro.

8.2. A VENDEDORA devera lavrar o competente instrumento de formalizacdo da alienacao, em
até 60 (trinta) dias, contados do pagamento do preco da arrematacao e da comissao do leiloeiro,
0 que ocorrer por ultimo, quando ndo houver pendéncia de regularizacdo documental, de
qualquer das partes, indicada no texto dos lotes dos Anexos, que impeca a lavratura da escritura.
No caso da ocorréncia de impedimento, a venda sera formalizada por meio de instrumento
particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada a irregularidade, para a
lavratura da escritura definitiva.



bar.

8.3. A escritura definitiva de compra e venda sera lavrada em Tabelionato de Notas indicado pela
VENDEDORA, localizado nos municipios de Sao Paulo/SP ou Curitiba/PR, podendo o arrematante
fazer-se representar por procurador devidamente constituido. Em todos os casos, sera dada
preferéncia por Tabelionatos de Notas que permitam a assinatura dos documentos de forma
remota, via e-Notariado ou certificado digital em padrdo ICP-Brasil, para evitar o deslocamento
fisico dos representantes da VENDEDORA e do arrematante.

8.4. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome constar
da Ata e Recibo de Arrematacao, somente admitida sua substituicdo, por cessao de direitos, na
forma da lei, com prévia analise e aprovacdo por parte da VENDEDORA e comprovado o
pagamento dos tributos incidentes, se houverem.

8.5. AVENDEDORA se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do imével atualizada,
com negativa de 6nus e aliena¢des e demais certiddes exigidas por lei (se positivas, com as
devidas justificativas).

8.5.1. A VENDEDORA declara possuir patrimonio suficiente para garantir a satisfacao de todo e
qualquer passivo existente contra si, sendo que a venda dos imoveis indicados nos Anexos, nao
a coloca em estado de insolvéncia. Ao se habilitar para a participagdo do deste leildo, o
interessado declara saber que a VENDEDORA, dado a seu objeto social, possui contra si acdes
judiciais que serao apontadas em suas certiddes, sendo que tais apontamentos ndo serao
justificativas valida para a eventual recusa na lavratura da escritura publica definitiva de compra
e venda.

8.6. Serdo de responsabilidade dos arrematantes, todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia dos imoveis, tais como ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis -,
certiddes, escrituras, registros, averbac¢des, foro e laudémio, quando for o caso, taxas, etc.
Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do
adquirente, ficara sob sua responsabilidade a obten¢do de novos documentos, hipotese em que
a VENDEDORA ndo podera ser responsabilizada caso seja extrapolado o prazo para a outorga.

8.7. Lavrada a Escritura, devera o adquirente cumprir todas as obriga¢des necessarias para
transferéncia do bem em seu favor. Para isso, o adquirente providenciard os registros no
Cartério de Registros de Imoveis competente, pagara os tributos, demais emolumentos e custas
incidentes, além de realizar qualquer procedimento junto a prestadoras ou concessionarias de
servigos, particulares ou publicos, e a Administracdo Publica, em qualquer de suas esferas.

8.8. A VENDEDORA esta obrigada a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente, especialmente as regulamenta¢des emanadas pelo CMN (Conselho Monetario
Nacional), BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de
bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613/98, regulamentada pelo Decreto
n°® 9.663/2019. Em consequéncia, a formalizacdo da venda, por um dos instrumentos previstos
no presente Edital, estara sempre sujeita a entrega integral dos documentos indicados acima e
a andlise e aprovacdao prévia da VENDEDORA. Fica a exclusivo critério da VENDEDORA e
independente de justificativa, realizar a venda ou ndo, sem que isto |he acarrete quaisquer énus
ou penalidades. A VENDEDORA, ademais, reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério ou
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necessidade, aceitar ou nao as arrematacdes realizadas por arrematantes que possuam
qualquer pendéncia, irregularidade ou restricao perante a VENDEDORA.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematacdo, por desisténcia do arrematante,
desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacdo para pagamento de despesas administrativas, bem como podera ainda o Leiloeiro
emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusao do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

9.2. Em caso de arrematagdo com pagamento parcelado, havendo desfazimento da arrematagao
por falta de pagamento por parte do arrematante, perdera ele os valores pagos a titulo de sinal
de negocio e de comissao do leiloeiro, além das demais penalidades civis e criminais aplicaveis.

10. EVICCAO DE DIREITOS

10.1. A comitente VENDEDORA respondera, em regra, pela eviccdo de direitos, no caso de surgir
decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo da VENDEDORA,
nos termos do art. 448 do Cédigo Civil. A responsabilidade da VENDEDORA pela eviccdo, sera
limitada a devolug¢do dos valores efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive tributos, taxas,
custas e emolumentos cartdrios, acrescidos pelo IPCA/IBGE. Fica esclarecido que o arrematante
nao podera pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, inclusive aqueles previstos no art.
450 do Codigo Civil, nem mesmo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apés a
data da aquisicao, pelas quais, ndo podera pleitear direito de retencao.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Para os imoveis dos lotes anunciados como DESOCUPADOS, a VENDEDORA transmitira a
posse do bem ao adquirente depois do pagamento total do valor da arrematacao e da assinatura
da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda.

11.2. Para os imoveis dos lotes anunciados como OCUPADOS, a VENDEDORA transmitira apenas
a posse indireta que tiver do imovel depois do pagamento total do valor da arrematac¢do e da
assinatura da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda. Competira ao adquirente a
retomada da posse direta de quem a detiver, amigavelmente ou mediante o ajuizamento da
competente acao de reintegracdo de posse, que podera ser cumulada com a cobranga de taxa
de ocupacao (Lei n°®9.514/97, arts. 30 e 37-A), salvo a hipdtese do item seguinte.

11.3. Para os imdveis dos lotes anunciados com informacdo de existéncia de acdo de
reintegracdo de posse ajuizada pela VENDEDORA em face do ocupante, o arrematante ficara
responsavel pelo pagamento de todas as custas e despesas decorrentes desse processo e, em
até 30 (trinta) dias apds a outorga da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra, devera se
habilitar como assistente litisconsorcial, por intermédio de advogado, para o seguimento do
processo e a obtenc¢do da posse direta do respectivo imével.

11.4. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a liberacdo ou
desocupacao do imével, quando for o caso, correrdao por conta do arrematante.
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11.5. A falta de utilizagdo pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades, que Ihe concede
a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los
prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

11.6. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. 3003-0677, pelo
whatsapp 11 99514-0467 ou por escrito, via e-mail contato@portalzuk.com.br.

11.7. As demais condi¢bes obedecerdo ao que regula o Decreto n°® 21.981/32, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n.° 22.427/33, que regulam a atividade do Leiloeiro Oficial.


mailto:contato@portalzuk.com.br

