LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

DORA PLAT, leiloeira oficial, inscrita na JUCESP n°® 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62 -
Higiendpolis, S3o Paulo/SP autorizada pelo Credor Fiducidrio COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
NOS ESTADOS DE ALAGOAS, SERGIPE E BAHIA - SICOOB LESTE, inscrito no CNPJ sob n° 02.493.000/0001-04, com
sede em Maceid/AL, nos termos da Cédula de Crédito Bancario - CCB, n° 640323, datada de 24/05/2022, na qual
figura como Eminente Devedora N N SANTOS COMERCIO PECAS PARA MOTOS LTDA., inscrito no CNPJ n2
26.747.825/0001-68, com sede em Maceid/AL, e como Garantidores Fiduciantes NAFISNER FERNANDO SILVA
DOS SANTOS, brasileiro, comerciante, portador do RG n° 2000003036876-SESP/AL, inscrito no CPF/MF n°
057.299.464-81, e sua conjuge NAYARA DAYANE DE OLIVEIRA SILVA DOS SANTOS, brasileira, administradora, RG
n? 37762320-SSP/AL, inscrita no CPF n2 123.976.664-56, residentes e domiciliados em Maceié/AL, ja qualificados
na citada cédula, promovera a venda em 12 ou 22 leildo fiduciario, de modo somente On-line, do imdvel abaixo
descrito, nas datas, hora e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagdao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. Descri¢cao do imdével: Galpao, situado na Avenida Norma Pimentel da Costa, n2 833, constituido do lote 54 da
quadra B-52, localizado no Conjunto Residencial Benedito Bentes I, Benedito Bentes, Macei6/AL. Area construida
estimada: 200,00m? e Area de terreno: 192,00m2. Imével objeto da matricula n2 12.995 do 32 Oficial de Registro
de Imédveis de Maceid/AL. Dispensa-se a descri¢do na integra do imével, nos termos do art. 2° da Lei 7.433/85
e Art. 3° do Decreto 93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na matricula anteriormente
mencionada.

Observagdo: (i) Regularizacdo e encargos perante os drgdaos competentes da eventual divergéncia das dreas
langadas no IPTU, com as apuradas no local e averbadas no RI, bem como da alteracdo da destinagdo de uso
residencial/comercial, correrdo por conta do comprador. (ii) Imével ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos
termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97.

3. Datas e valores dos leilGes:

>12 Leildo: 09/04/2025, as 10:00 h. Lance minimo: RS 876.797,89.
>22 Leildo: 16/04/2025, as 10:00 h. Lance minimo: RS 796.264,10.

4. Condigdo de pagamento: A vista, (mais a comissdo de 5% ao leiloeiro).

5. Condig¢des Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas, horérios e
locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao,
na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse.
5.3. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacdo fisica, documental/registral em
que se encontra, inclusive em relacdo a eventual necessidade de averbacdo de construgcdo/ampliacdo, que
correrao por conta do arrematante.

5.4. O arrematante pagard a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

5.5. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da
totalidade do prego e da comissao do leiloeiro, conforme edital.

5.6. O ndo pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis
a contar da comunicagao da homologac¢do da venda, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando


http://www.portalzuk.com.br/

este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissao devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas
(5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo. Podera o
Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. Tal
arrematante ndo sera admitido a lancar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

5.7. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra ou instrumento
cabivel, sera lavrada(o) em até 60 dias, contados da data do leildo.

5.8. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso, relativos a
transferéncia do imoével arrematado.

5.9. Na forma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual eviccao,
somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

5.10. Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual
valor do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imével/instrumento particular,
perderd em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o
momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds
a comunicacdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imével para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perdera todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficara liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda.

5.11. Apds a formalizacdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de
desfazimento do negdcio serad aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei,
conforme o caso.

5.12. Eventuais avisos/menc¢des de ag¢des judiciais, no site portalzuk.com.br, na divulgacdo desse leildo, aderirdo
ao edital.

5.13. Este edital sera regido pela legislagao brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

5.14. As demais condi¢des obedecerio ao que regula o Decreto n® 21.981/32, com as alterag¢8es introduzidas pelo
Decreto n° 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.

5.15. Para mais informagdes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br


http://www.zukerman.com.br/

