EDITAL DE PRACA JUDICIAL
Edital de 12 e 22 Pragas de bem imodvel e para intimagdo dos executados CORNETA LTDA. (CNPJ:
60.887.924/0001-83), na pessoa de seu representante legal; JOSE HUMBERTO CANAVARRO AGOSTON
(CPF: 139.778.048-71), ROBERTO ORLANDO CARUSO (CPF: 142.152.478-37), seus cOnjuges, se casados
forem, W LEGACY EQUITY PARTNERS S/A. (CNPJ: 17.295.381/0001-86), na pessoa de seu representante
legal; CHRISTIAN BENNECKE (CPF: 064.360.858-31), CONSTANCE BENNECKE (CPF: 052.267.238-81), SABINE
ELISABETH BERG (CPF: 722.395.067-68), seus cdnjuges, se casados forem, ESPOLIO DE FRIEDRICH
KRISTIAN BERG, representado por seus herdeiros e/ou sucessores, bem como dos credores BANCO DO
BRASIL S/A (CNPJ: 00.000.000/0001-91), BANCO SAFRA S/A (CNPJ: 58.160.789/0001-28), CARLOS SABINO
PEREIRA RODRIGUES (CPF: 283.079.878-30), WILLER CORREA (qualificacdo ignorada), CARLOS EDUARDO
DE CAMPOS (CPF: 268.400.928-79), JULIO CESAR DE ALBUQUERQUE MOURA (qualificagdo ignorada),
MARCO ANTONIO CAMARGO (CPF: 155.668.338-37), SALVECI MORAIS DE SOUZA (qualificagdo ignorada),
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ: 46.395.000/0001-39), e demais interessados, expedido na
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Processo n? 1028448-38.2015.8.26.0002 — Ordem n2 2293/2015,
em tramite na 72 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro/SP, requerida por FAST TRACK ASSESSORIA
E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. (CNPJ: 09.041.792/0001-17).

O Dr. Eurico Leonel Peixoto Filho, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela
leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica
(www.portalzuk.com.br), nas condi¢cdes seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Prédio situado na Rua Duarte Leite, n2 288, esquina com a Rua Ricardo
Severo, e seu respectivo terreno constante dos lotes n2s 30, 31, 32 e 33 da quadra n? 13, na Granja
Julieta, no 292 Subdistrito - Santo Amaro, com a &rea total de 1.944,90 m?, medindo, desprezado o
canto em curva da esquina, 36,00 metros de frente para a Rua Duarte Leite; 47,34 metros no lado
esquerdo visto de frente, ou seja, ao longo da Rua Ricardo Severo; no outro lado mede, em
confrontagdo com o lote n? 34, 36,52 metros, findos os quais deflete a esquerda em angulo reto e em
confrontagdo com o lote n2 01, na extensao de 3,91 metros para, a seguir, defletir a direita, ainda em
angulo reto e em confrontagcdo com o mesmo lote n2 01 e seguir por mais 12,00 metros; nos fundos,
onde confina com o lote n? 29, mede 36,00 metros. Contribuinte n? 087.242.0038.7. Matricula n®
488.583 do 112 CRI da Capital/SP. BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliacdo de fls.
1319/1380, o referido imdvel encontra-se situado na Rua Duarte Leite, n? 288, Granja Julieta, SGo

Paulo/SP. O terreno possui a drea total de 1.945,00 m? e a drea construida de 402,00 m? O imdvel é

constituido por uma Edificacdo Principal composta de sala de estar, sala de jantar, sala de televisdo,

biblioteca, copa, cozinha, suite, 03 (trés) quartos, 02 (dois) banheiros e Edificacbes acessorias

compostas de banheiros, lavanderia, dispensa, quintal com jardins, piscina e churrasqueira. Trata-se de

Casa de Padrdo Superior, que possui a idade de construcdo de 53 anos e seu estado de conservacéo
encontra-se reqular. ONUS: Constam da referida matricula n? 488583, conforme Av. 03 (24/10/2022),
PENHORA EXEQUENDA. Av. 04 (28/10/2022), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 1000205-
97.2013.5.02.0382, Grupo Auxiliar de Execug¢do e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regidao do Estado de S3o Paulo. Av. 05
(28/10/2022) e Av. 06 (28/10/2022), INDISPONIBILIDADES DE BENS, Processo n? 1001195-
40.2017.5.02.0385, Grupo Auxiliar de Execu¢do e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regidao do Estado de S3o Paulo. Av. 07
(18/10/2023) e Av. 08 (18/10/2023), INDISPONIBILIDADES DE BENS, Processo n? 0001197-
15.2012.5.02.0381, Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execucdo da Comarca de Sdo Paulo/SP - Tribunal
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Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de S3o Paulo. Av.
09 (29/02/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n® 5205488-23.2016.8.09.0051, Vara da
Comarca de Goiania/GO. Av. 10 (17/06/2024), ARRESTO em favor de MARCO ANTONIO CAMARGO,
Vara do Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execucdo da Capital/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22
Regido. Av. 11 (25/06/2024), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n? 1000528-62.2014.5.02.0384,
Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal
Regional do Trabalho da Segunda Regido do Estado de Sdo Paulo.

OBS: Constam Débitos de IPTU (Exercicios 2024 e 2025) no valor de RS 76.441,36 e Divida Ativa no
valor de RS 860.971,99, totalizando RS 937.413,35 (até 11/02/2025).

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 8.311.647,45 (fevereiro/2025 - Conforme Calculo de
Atualizacdo Monetdria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera atualizada a época da alienacgao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 509.880,06 (junho/2022 — Conforme fls. 1203/1204 dos autos).
4 - VISITACAO: N3o ha visitagdo.
5 - OBSERVACOES:

a) Conforme constam as fls. 1454/1488, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n° 0006083-20.2019.8.26.0405, em trémite perante a 72 Vara do Civel da Comarca de Osasco/SP,
tendo como autor Banco do Brasil S/A;

b) Conforme constam as fls. 1496, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo n®
1000721-83.2020.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

¢) Conforme constam as fls. 1500/1542, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 1027514-35.2015.8.26.0405, em trémite perante a 12 Vara do Civel da Comarca de Osasco/SP,
tendo como autor Banco Safra S/A;

d) Conforme constam as fls. fls. 1565, 1581-1582 e 1586, houve a penhora no rosto dos autos,
oriunda do Processo n® 1001315-32.2016.5.02.0381, em trdmite perante a 12 Vara do Trabalho da
Comarca de Osasco/SP;

e) Conforme constam as fls. fls. 1602/1606, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do
Processo n? 1000111-81.2021.5.02.0411, em tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de
Ribeiréio Pires/SP;

f) Conforme constam as fls. 1607/1611, 1664/1668, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda
do Processo n? 0000026-88.2016.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca
de Ribeiréio Pires/SP, tendo como autor Carlos Sabin Pereira Rodrigues;

g) Conforme constam as fls. 1612/1617, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 0000214-57.2011.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

h) Conforme constam as fls. 1618/1621, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 1000789-33.2020.5.02.0411,em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;



i) Conforme constam as fls. 1622/1626, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 0000502-05.2011.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

j) Conforme constam as fls. 1627/1631, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n2 1000852-92.2019.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

k) Conforme constam as fls. 1632/1636, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 1000347-33.2021.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

1) Conforme constam as fls. 1637/1641, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 1000053.15.2020.5.02.0411, em tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

m) Conforme constam as fls. 1642/1645, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n2 1000053.15.2020.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho de Comarca de Ribeirdo
Pires/SP;

n) Conforme constam as fls. 1703, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo n®
0005877-35.2021.8.26.0405, em tradmite perante a 19 Vara do Trabalho da Comarca de
Osasco/SP;

o) Conforme constam as fls. 1732/1736, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n2 1000859-84.2019.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP, tendo como autor Willer Correa;

p) Conforme constam as fls. 1737/1742, 1865/1874, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda
do Processo n° 0001208-51.2012.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca
de Ribeiréio Pires/SP, tendo como autor Carlos Eduardo de Campos;

d) Conforme constam as fls. 1743/1748, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 1000520-91.2020.5.02.0411, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP, tendo como autor Jilio César de Albuquerque Moura;

r) Conforme constam as fls. 1794/1798, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n? 0001197-15.2012.5.02.0381, em trdmite perante a Vara do Trabalho da Capital/SP — Tribunal
Regional do Trabalho da 29 Regido, tendo como autor Marco Anténio Camargo;

s) Conforme constam as fls. 1881/1884, houve a penhora no rosto dos autos, oriunda do Processo
n20001447-42.2012.5.02.0383, em trdmite perante a 32 Vara do Trabalho da Comarca de Osasco,
tendo como autor Salveci Morais de Souza;

6 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 28/03/2025 as 14h20min, e termina em 01/04/2025 as
14h20min; 22 Praga comega em 01/04/2025 as 14h21min, e termina em 22/04/2025 as 14h20min.

7 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da
avaliacdo (22 Praca). Caso nas pragas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema



do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugdo n2 236 do CNJ), no requerimento escrito e
enderecado ao Juizo, o interessado deverd apresentar as presta¢des (observado o requisito do artigo
895, § 1°, CPC/2015), a modalidade, o indexador de corre¢cGo monetdria (artigo 895, § 22, CPC/2015), a
garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condi¢cbes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, §
29, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematacéo com pagamento parcelado
deverd consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela
inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°,
CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, deverd declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o
exequente pedir a resolugcdo da arrematagdo ou a cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos
(artigo 895, § 5°, CPC/2015). A proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecerd sobre as
propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).

8 - PAGAMENTO - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,

respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o
encerramento da praga, cada arrematante recebera e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV
do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o
leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sangdo prevista no art.
897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os
onus e implicacdes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

9 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sang¢des aplicadas pelo MM.
Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao
prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de
protecao ao crédito.

10 - COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial -
JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do valor da arrematagao) no prazo de 24 horas apds o
encerramento da Praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao
Juizo responsdvel a expedicdo de guia de levantamento da comissdo devida a leiloeira. A comissdo da
leiloeira serd depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor serdo
arquivadas em classificador préprio, conforme determina¢do do paragrafo Unico do artigo 267 do
Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

11 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do
Art. 72, § 32 da Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera
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devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou
aquela que der causa ao cancelamento. Somente apds a assinatura do auto de arrematacéo, a
referida comissdo serd devida.

12 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio,
guando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda,
mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico
do CTN). O bem sera alienado no estado de conserva¢gdo em que se encontra, sendo a verificacdo de
documental, de gravames/credores e de darea de responsabilidade do arrematante, que serd
responsdvel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessdrios para a expedicao
de carta de arrematacgdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de
avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal
informacdo sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

13 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo Penal: Art.
358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo,
de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

15 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e
se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01
(uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicGes
estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a
22 Praga.

16 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a
licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢Ges (CPC, art. 892, §
29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicBes (art. 843, § 192). Caso pretenda exercer
o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma,
solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar o leiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condi¢cdes deve ser feito por preenchimento do termo
disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documenta¢do comprobatdria requerida
e remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o
leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematac¢do, em igualdade de condi¢Ges dos demais licitantes.

Ficam os executados CORNETA LTDA., na pessoa de seu representante legal; JOSE HUMBERTO CANAVARRO
AGOSTON, ROBERTO ORLANDO CARUSO, seus cOnjuges, se casados forem, W LEGACY EQUITY PARTNERS
S/A., na pessoa de seu representante legal; CHRISTIAN BENNECKE, CONSTANCE BENNECKE, SABINE
ELISABETH BERG, seus conjuges, se casados forem, ESPOLIO DE FRIEDRICH KRISTIAN BERG, representado



por seus herdeiros e/ou sucessores, bem como os credores BANCO DO BRASIL S/A, BANCO SAFRA S/A ,
CARLOS SABINO PEREIRA RODRIGUES, WILLER CORREA, CARLOS EDUARDO DE CAMPOS, JULIO CESAR DE
ALBUQUERQUE MOURA, MARCO ANTONIO CAMARGO, SALVECI MORAIS DE SOUZA, PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO PAULO e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso n3o seja (m)
localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 13/07/2022. Dos autos ndo
constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2025.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO
JUIZ DE DIREITO



