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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imodvel e para intimagdo da requerida ODILAINE GARCIA (CPF: 104.600.688-65),
coproprietdrio WAGNER MARQUES DO NASCIMENTO (CPF: 092.983.498-40), credores VERA LUCIA RODRIGUES ALVES
(CPF: 521.802.558-53), ADRIANE PROVASI (CPF: 089.797.688-69), credor hipotecario PORTO SEGURO ADMINISTRACAO
DE CONSORCIOS LTDA (CNPJ: 48.041.735/0001-90), terceiro interessado ARCO E CONSTRUCOES LTDA (CNPJ:
12.694.908/0001-21), bem como de seus cdnjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE
INDENIZACAO, Processo n? 0007118-89.2021.8.26.0002, em tramite na 52 VARA CiVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO
AMARO/SP, requerida por MARIA DE LOURDES MARQUES DO NASCIMENTO (CPF: 592.914.278-53).

O Dr. EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - APARTAMENTO n@ 182, localizado no 182 andar da TORRE "|", designada EDIFICIO
PRIMAVERA, integrante do empreendimento denominado "CHACARA ALTO DA BOA VISTA", situado na Rua Borba
Gato, n? 331, e Ruas Omar Cardoso, Darwin, Dr. Javert de Andrade e Caetano Toschi, e Pracas Manoel Felizola de
Albuquerque e Guilherme Quandt de Oliveira, no Sitio Lavapés, 292 Subdistrito - Santo Amaro, (Av.07- 26/04/2010)
- com a area privativa de 86,840m? e a drea comum, ja incluida a drea correspondente a 02 (duas) vagas para guarda
de automoveis de passeio em lugares individuais e de uso indeterminado com utilizacdo de manobrista/garagista de
99,355m?, area total de 186,195m?, fracdo ideal no todo do Condominio 0,0930%, fracdo ideal no terreno ocupado
pelo respectivo Edificio 1,04167%, sendo a area total edificada de 121,496m2. Contribuinte n2? 08815813594.
Matricula n2 328.669 do 112 CRI de Sio Paulo/SP.

ONUS: Constam da referida matricula n? 328669, conforme Av.04(16/11/2005), Contribuinte n2 088.158.1359-4.
R.05(16/11/2005), Proprietarios WAGNER MARQUES DO NASCIMENTO E ODILAINE GARCIA. R.06(16/11/2005),
Hipoteca em favor de PORTO SEGURO ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS LTDA. Av.08(27/02/2014),
Indisponibilidade dos besn e direitos de WAGNER MARQUES DO NASCIMENTO, Processo n2 0054108-
19.2012.8.26.0564, 22 VC/SBC. Av.09(17/06/2015), Penhora da metade ideal pertencente a ODILIA GARCIA em favor
de VERA LUCIA RODRIGUES ALVES (Av.11 - retificagdo), Processo n2 0021772-93.2012.8.26.0003, JEC/Jabaquara.
Av.10(23/05/2015), Penhora da metade ideal em favor de VERA LUCIA RODRIGUES ALVES, Processo n2 0021772-
93.2012.8.26.0003, JEC/Jabaquara. Av.12(27/05/2019), Penhora da metade ideal em favor de ADRIANE PROVASI,
Processo n? 0618548-59.2012.8.26.0016, 22 JEC/Vergueiro. Av.13(05/07/2022), Penhora exequenda.

OBS: Constam Débitos de IPTU/2025 no valor de RS 6.625,10 até 14/03/2025.
OBS: Constam Débitos de IPTU/2024 no valor de RS 6.022,80 até 14/03/2025.
VISITACAO: N3o ha visitacdo.

OBS: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cbnjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. Reservada ao
coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a preferéncia na arrematag¢éo do bem em igualdade de condigées.

2 - AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 856.219,07 (fevereiro/2025 - Conforme Célculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3do) atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 887.162,25 (setembro/2024 - Fls. 359-360).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 02/05/2025 as 10h20min, e termina em 07/05/2025 as 10h20min;
22 Praca comega em 07/05/2025 as 10h21min, e termina em 27/05/2025 as 10h20min.
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5 - CONDIGOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 75,00% do valor da avaliagdo (22 Praga,
originalmente seria 50%, mas em razao da aplicagao do Art. 843, §22 CPC, visando a preservagdo do valor de avaliagao
da coproprietaria foi recalculado). Possibilidade de o arrematante pedir por escrito o parcelamento do valor da
arrematacdo até o inicio do leildo que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, incisos | e |l,
CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado deverd apresentar as prestacoes
(observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria (artigo 895,
§ 29, CPC/2015), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condigdes de pagamento do saldo devedor (artigo
895, § 29, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematacdo com pagamento parcelado deverd
consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas
vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera
declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolu¢do da arrematacdo ou a cobranga do valor
em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, Aa proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7° CPC/2015).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(3ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

Ndo sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da
praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucao da arrematacdo ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualquer momento, sera cobrada multa moratdéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento,
do valor da arrematagdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praga através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo responsdvel. Cabe ao Juizo responsdvel a expedicdo de guia de levantamento da comissao devida
a leiloeira. A comissao da leiloeira serd depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em seu favor
serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do paragrafo Unico do artigo 267 do Provimento
CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipédtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razoes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DORA PLAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 14:25 , sob o nimero WSTA25702602382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007118-89.2021.8.26.0002 e codigo eilXbfs9.



fls. 417

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo tnico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que serd responsdavel por eventual regularizagdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput", § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢3o, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse

www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢cOes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao cOnjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condicGes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicgGes (art. 843, § 19). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢cdes dos demais licitantes.

Fica a requerida ODILAINE GARCIA, coproprietario WAGNER MARQUES DO NASCIMENTO, bem como os credores VERA
LUCIA RODRIGUES ALVES, ADRIANE PROVASI, credor hipotecario PORTO SEGURO ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS
LTDA, terceiro interessado ARCO E CONSTRUCOES LTDA, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso
ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 08/06/2022. Dos autos ndo
constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
da lei. Sdo Paulo, 14 de margo de 2025.

EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO
JUIZ DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
52VARA CIVEL

AVENIDA DASNAGOES UNIDAS, N° 22,939, SALA 2, VILA ALMEIDA -
CEP 04795-100, FONE: 4322-9152, SAO PAULO-SP - E-MAIIL:
UPJ5AB8E15CV STOAMARO@TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n°: 0007118-89.2021.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Indenizacdo por Dano Material
Exequente: Maria de Loures Marques do Nascimento
Executado: Odilaine Garcia
CONCLUSAO

Aos 20 de marco de 2025, faco estes autos conclusos ao(a)
MM (a). Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eurico Leonel Peixoto Filho. Danilo Martins Soares Godino,
Assistente Judiciario, M366704.

Vistos.

Dé-se ciéncia as partes de que foi designado o dia 02/05/2025 para realizagdo
do leil&o eletrénico, por meio do portal www.portalzuk.com.br. N& havendo lance igual ou
superior a0 da avaliagdo nos trés dias subsequentes ao inicio do primeiro pregdo, o leildo seguir-
se-a sem interrupcdo, encerrando-se aos 27/05/2025.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal, assim
como aintimag&o do executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cédigo de Processo
Civil, bem como o encaminhamento das comunicagbes pertinentes, devendo comprovar tais
diligéncias antes da realizacdo do primeiro leil&o.

Int.

S0 Paulo, 20 de marco de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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